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AKTA PEMAJUAN PERUMAHAN (KAWALAN DAN PELESENAN) 1966

PERATURANPERATURAN PEMAJUAN PERUMAHAN (KAWALAN DAN PELESENAN)
(PINDAAN) 2015

PADA menjalankan kuasa yang dibéian oleh seksyen 24 Akta Pemajuan Perumahan
(Kawalan dan Pelesenan) 1966Akta 118, Menteri membuat peraturanperaturan yang
berikut:

Nama dan permulaan kuat kuasa
1. () Peraturan-peraturan ini  bolkehlah dinamakan Peraturan -Peraturan

Pemajuan Perumahan ( Kawalan dan Pelesenan) (Pindaan) 2015 .
(2)  Peraturan-Peraturan ini mula berkuat kuasa pada 1 Julai 2015.

Pindaan peraturan 2

2. Peraturan-Peraturan Pemajuan Perumahan (Kawalan dan Pelesenan) 1989
[P.U. (A) 58/1989 yang dOAA OO O 0ARX
ini, dipinda dalam peraturan 2

s AANAN NN s AN

| EAOQO6-PefatiiaAi 0AO

@ AAT CAT 1T AT CCAT OEEAT OAEOEALZ OOEEAE " AOEC
yang berikut:
O OO0OEEAE " AOEOAOAertingaA mghamank Qpthdki A AT 6

berkuasa yang dberi kuasa di bawah manamana undangundang
bertulis yang berkuat kuasa di Semenanjung Malaysia untuk meluluskan
pecah bahagian tanah, pecah bahagian bangunan, pejagian bangunan,
pengeluaran dokumen hakmilik dan menguatkuasakan maraana
undang-undang hkin dan termasuklah manamana perbadanan, syarikat
atau agensi persendirian yang dilkesenkan oleh Pihak Berkuasa Yang
Berkenaan untuk mengadakan perkhidmatan air, elektrik, telekomunikasi,
DAI AAOGOT CAT AAT DAOEEEAI AGAT 1 AET UATC

(b) denganmem® OEEAT OAI1 APAO OAEOEA OPAOAES6 OAE



O00AOAE 4A1T AEo [ AiDOT UAE AOOE UAT (
EADAAAT UA AAIT AIi ' EOA (AEIEIEE 300A0A »p

Pindaan peraturan 4

3. Peraturan 4 PeraturarrPeraturan ibu dipinda?

(@) dalam subperaturan (1), denganme CCAT OEEAT DAOEAOAAT OAI
lewat daripada enam puluh (60) hari sebelum tarikh habis tempoh dengan
DAOEAOAAT OEAT AAET AE AEAOAO @B AKE 1 AxA
OAAA]I 6i OAOEEE EAAEO OAiI PITEON

(b) dengan menomborkan semula subperaturan (1JAyang sedia ada sebagai

subperaturan (1B); dan
(c) dengan memasukkan selepas subperaturan (1) subperaturan yang berikut:
Oj pSudtu permohonan untuk pembaharuan di bawah
subperaturan (1) hendaklah dibuat olkeh pemaju perumahan berkesen

sehingga perakuanE AD AAT DPAI AOOEAT AEAAOEEAT /

Pindaan peraturan 5
4. Peraturan 5 Peraturar0 A OAOOOAT EAO AEDET AA

@ AAI A OOADPAOAOOOAT jpqh AAT CAT 1T AIT Ol
OAIl ADAO bPAORMDFAUDABITI AESH DPAOOI AEAT 6N AA
(b) daamOOADAOAOOOAT | oqh AAT CAT |1 AT CCAT OEE

DAOAOOOAT ETE6 AAT CAT DPAOEAOGAAT OOOAD/
dalam harga harta® 8

Pindaan peraturan 8
5. Peraturan 8 PeraturanPeraturan ibu dipinda dengan memasukkan selepas

subperaturan (1) subperaturan yang berikut:



Oj pApaGpa iklan yang dibuat okeh mananana pemaju perumahan
berlesen tidak bolkeh mengandungi:

(a) tawaran fi guaman percuma,;

(b) pulangan keuntungan dan pendapatan sewaan yang

diunjurkan;
(c) dakwaan berkenaan pemandangangnorama;

(d) tempoh perjalanan dari projek perumahan ke destinasi

terkenal; atau

(e) apaapa butiran yang seseorang pemaju perumahan tidak

Al 1AE AOEOEEAT OAAAOA OAEEES868

Pindaan peraturan 11

6.

Subperaturan 11(2)Peraturan-Peraturan ibu dipindap

(2) dalam teksAAEAOA EAAAT COAAT R AAT CAT [ Al CCAI

DAOOI AEAT 6 AAT Qelmasukb@h@kE yarigAbkriindak sebagai
DAl ACAT ¢ EAPAT OET CAT an AAI

(b) AAT Ai  OAEO AAEAOA )1 CGCAOEOh AAT CAIl
AAOGATT PAOG  AAT Cldson DdudingA Auitids actif®yb as
OOAEAEI 1 AAOOGS

Pemotongan peraturan 11A

7.

Peraturan 11A Peraturan-Peraturan ibu dipotong.

Pindaan peraturan 13

8.

Subperaturan 13(1) Peraturan-peraturan ibu dipinda dengan menggantikan

DPAOEAOAAT OAOA EPAGIAGHOG QAAHIGAATD MAXEG S8



Penggantian Jadual G
9. Peraturan-Peraturan ibu dipinda dengan menggantikan Jadual G dengan Jadual

yang berikut:

GQADUAL G
AKTA PEMAJUAN PERUMAHAN (KAWALAN DAN PELESENAN) 1966

PERATURANPERATURAN PEMAJUAN PERUMAHAN (KAWALAN BELESENAN)
1989

(Subperaturan 11(1))
PERJANJIAN JUAL DAN BELI (TANAH DAN BANGUNAN)

SUATU PERJANJIAN diperbuat pada .............. haribulan ...................... ANTARA
................................................................. suatu syarikat yang diperbadankan di Malaysia

dan suatu pemaju perumahan yang dilesen dengan sewajarnya di bawah Akta Pemajuan

Perumahan (Kawalan dan Pelesenan) 1966 (NO. LESEN ........covvvviiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeee ) yang
pejabat beDAA £ZOAOT UA AE 88888888888888888888 | EAI
*satu pihak/pihak pertama DENGAN ..o e e e e e *NO.cvne,

Syarikat/No. K.P.P.N. ... 8.83888888888888888888888888888:

888888888888888883888888883383888888888.8.8.8.888888
(kemudian daripada ini disebutO0 AT AAT E6qQ OAAACAE eDPEEAE UAI
D AN o e ikat/Na. #e.PSyar
............................................................ beralamat  di ...
8888888888888888888888888888888838388383833838a0888883838
bDOT UA6q OAAACAE DPEEAE EAOECAS

MUKADIMAH

BAHAWASANYA *Tuan punya/Pemaju ialah tuan punya berdaftar dan pemunya
benefisial keseluruhan tanah *pegangan bebas/pajakan selama ............ tahun yang habis
tempoh pada .................. yang dipegang di bawah ............ (perihal.hakmilik) dan No.
Hakmilik ..., *No. Lot/No. P.T. .....ccccovnneee Seksyen ..., dala
*Pekan/Kampung/Mukim ............c.ccooeee Daerah .......ccoceciviiiiiiiieee N [=ToT=] o R
dengan ukuran keluasan lebih kurang ............ccccceens hektar/meter persegi (kemudian

O

AAOEDPAAA ETE AEOAAO 4A1T AE OAOOAAOOG QN



DAN BAHAWASANYA *Tuan punya/Pemaju ialah tuan punya berdaftar da@munya

benefisial keseluruhan keping tanah pjegangan bebas/pajakan selama ............ tahun yang

habis tempohpada .................. yang dipegang di bawah ........................ *No. Lot/No. P.T. .............
Seksyen dalam *Pekan/Kampung/Mukim  ...............Daerah
.............................. Negefri .......c...ccccvvvnennnnnn... dengan ukuran keluasan lebih kurang......................

EAEOAOYI AOAO DPAOOACE j EAI OAEAT AAOEPAAA EITE
akan didirikan di atasnya ssb OT EO 888888888888888888888 |
i EAT OAEAT AAOEPAAA ETE AEOAAOO O" Al cOl AT OA
OAOOAADOO EAI OAEAT AAOEDPAAA ETE OAI OA OAEAIE

DAN BAHAWASANYA Harta tersebut adal@ebahagian daripada suatu pemajuan
DAOOI AEAT UAT ¢ AEEAT AT E OAAACAE 88888888888
dan fasa pemajuan, sekiranya berkenaan) yang dijalankan atau diusahakan oleh Pemaju
di bawah lesen bernombor seperti yanglinyatakan di atas dan Pemaju sedang menjual
(AOOA OROOAADO AE AAxAE .78 OAROIEO )EIAT AA]

*DAN BAHAWASANYA Tuan punya telah memberikan hak mutlak kepada Pemaju
untuk menjalankan pemajuan perumahan dan menjual Ht tersebut dan Tuan punya

dengan ini bersetuju dengan penjualan Harta tersebut bagi maksud Perjanjian ini;

DAN BAHAWASANYA Tanah tersebut digadaikan kepada ...............cccccc.... yang
pejabat berdaftarnya di ..., sebagai jaminan bagi

kemudahan kewangan yang diberi kepada Pemaju;

DAN BAHAWASANYA Lot Bangunan tersebut yang kebih khusus ditandakan dan
berlborek MERAH dalam Pelan Susun Atur yang diluluskan, sesalinannya dikepilkan
sebaga Jadual Pertama;

DAN BAHAWASANYA Pemaju, dengan kos dan perbelanjaannya sendiri, telah
mendapat kelulusan pelanrpelan bangunan yang berhubungan dengan Bangunan
OAOOGAADOO j EAI OAEAT AAOEDPAAA ETE AEOAAOGO OO0A
Yang Berkenan, sesalinannya dikepilkan sebagai Jadual Kedua, dan Bangunan tersebut
AEPAOEEAI EAT AAT AT O0AT AT " AT cOl AT OAAACAE *
dalam Jadual Kedua;



DAN BAHAWASANYA Pemaju telah membuka suatu Akaun Pemajuan Perumahan
.18 838883838383888383BB 8 888888888888888888 AAT CAI
kewangan) yang pejabat berdaftarnya di ..o ;

DAN BAHAWASANYA Pemaju telah bersetuju tuk menjual dan Pembeli telah
bersetuju untuk membeli Harta tersebut berserta pemilikan kosong dan tertakluk kepada

terma dan syarat yang terkandung kemudian daripada ini;

DAN BAHAWASANYA bagi maksud Perjanjian ini, Pemaju diwakili okeh Tetuan
8 8 8.8..8.8.8.8.gsekiranya tiada nyatakan sedemikian) manakala Pembeli diwakili oleh
4A00AT 8888888888888888888888888888888888888

MAKA ADALAH DENGAN INI DIPERSETUJUI seperti yang berikut:

Tafsiran
1. DalamPerjanjian ini, jika konteksnya menghendaki sedemikiamn
@@ OO0OEEAE " AOE OA OAertayd mgharafapthdkibdtlddsa yang
diberi kuasa di bawah manamana undangundang bertulis yang berkuat
kuasa di Semenanjung Malaysia untuk meluluskan pecah bahagitanah,
pelan-pelan  bangunan, pengeluaran  dokumen hakmilik  dan
menguatkuasakan manamana undangundang lain dan termasuklah mana
mana perbadanan, syarikat atau agensi persendirian yang dilesenkan oleh
Pihak Berkuasa Yang Berkenaan untuk mengadakan perkhmdtan air,
elektrik, telekomunikasi, pembetungan dan perkhidmatan lain yang
berkaitan;
() OPAOAEOAT OEAD AAT DPAIi AOOEAT 6 AOOET UA +
diberikan atau diluluskan di bawah Akta Jalan, Parit dan Bangunan 1974
[Akta 133 dan manamana urdang-undang kecil yang dibuat di bawah Akta
itu yang memperakukan bahawa rumah tempat tinggal itu telah siap dan
selamat serta layak untuk diduduki tetapi tidak termasuk perakuan siap dan

pematuhan sebahagian;

(c0 O0AT CAxAl 6 AOOET UA 0 Alagidd Baivah Beks@ed 4 AE AT

Akta Pemajuan Perumahan (Kawalan dan Pelesenan) 1966;



(d ODPAI AEO PAOOI AE Arara orAng,GiniplibA ordnd, byarikat,
firma atau pertubuhan (dengan apa jua nama diperihalkan), yang
melibatkan diri atau menjalankan atau mengsahakan atau menyebabkan
supaya diusahakan suatu pemajuan perumahan dan dalam hal jika pemaju
perumahan dalam likuidasi, termasuklah seseorang atau suatu badan yang
dilantik oleh mahkamah yang mempunyai bidang kuasa kompeten untuk

menjadi pelikuidasi sementara atau pelikuidasi bagi pemaju perumahan;

e) OO0AI AATE6 OAOI AOOEI AE xAOEOh xAEEI bDAOI
pemegang serahhaknya dan jika terdapat dua atau kebih orang dimasukkan
AAT Al O7 CEADAT Gebilki imArdkh & dawahEPArAridn End E

adalah menjadi bersesama dan berasingan;

(@}
—_
T~

) OOAAEA O 60E DAT UAI-pubch GoktikGerddhdpanicanA D
lengkapan air di dalam Bangunan tersebut telah dipasang okeh Pemaju dan
bokeh berfungsi sepenuhnya dan bekalan adalatedia untuk digunakan ke

dalam unitunit bangunan individu;

(g) perkataan-perkataan yang membawa erti jantina kelaki hendaklah disifatkan
dan dikira untuk meliputi jantina perempuan dan neuter dan bilangan

tunggal hendaklah meliputi bilangan banyak danebaliknya.

Harta bebas daripada sekatan pertanian, perindustrian dan bangunan

2. *Tuan punya atau Pemaju dengan ini bersetuju untuk menjual dan Pembeli dengan
ini bersetuju untuk membeli Harta tersebut bebas daripada apapa syarat pertanian
atau perindustrian ternyata atau tersirat dan apaapa sekatan terhadap pembinaan
rumah tempat tinggal di atas Lot Bangunan tersebut dan segala bebanan selain yang
dikenakan okeh peruntukanperuntukan dalam Perjanjian ini atau yang sedia ada pada
tarikh Perjanjian ini (jika ada) dan apaapa syarat ternyata atau tersirat yang menyentuh
hakmilik Harta tersebut.



Harta bebas daripada bebanan sebelum Pembeli mengambil pemilikan kosong
Harta tersebut

3. (1) *Tuan punya atau Pemaju tidak boleh mengenakan ajzpa bebanan ke
atas Tanah tersebut sebaik selepas dan pada blisla masa selepas tarikh Perjanjian ini
ditandatangani tanpa persetujuan bertulis awal Pembeli dan *Tuan punya atau Pemaju
dengan ini mengaku janji bahawa Harta tersebut adalah bebas daripada appa bebanan

sebaik sebelum Pembeli mengambil pemilikan kosong Harta tersebut.

(2) Pembeli hendaklah memberikan persetujuan bertulis itu kepada *Tuan
punya atau Pemaju untuk mengenakan bebanan ke atas Tanah tersebut bagi maksud
mendapatkan kemudahan kewangan daripadmanamana bank atau institusi kewangan
hanya sekiranya Pembeli telah terlebih dahulu menerima pengesahan secara bertulis
daripada bank atau institusi kewangan yang berkenaan yang menolak hak dan
kepentingan mereka ke atas Harta tersebut dan mengaku janjintuk mengecualikan
Harta tersebut daripada apaapa prosiding halang tebus yang bolkeh diambil okeh bank

atau institusi kewangan itu terhadap *Tuan punya atau Pemaju atau Tanah tersebut.

(3) Sekiranya Tanah tersebut dikenakan bebanan olkeh *Tuan punya atau
Pemaju kepada mananana bank atau institusi kewangan, *Tuan punya atau Pemaju
hendaklah sebaik selepas tarikh Perjanjian ini, menyerahkan atau menyebabkan supaya
diserah kepada Pembeli atau Pembiaya Pembeli (sebagaimana yang ditakrifkan
kemudian daripada ini) sesalinan penyata penebusan dan surat aku janji yang
dikeluarkan olkeh bank atau institusi kewangan itu berkenaan dengan Lot Bangunan
tersebut dan hendaklah memberi kuasa kepada Pembeli untuk membayar appa
bahagian daripada harga beli atau Pembiay®embeli melepaskan apapa bahagian
daripada kemudahan kewangan itu, mengikut manaana yang berkenaan, yang
hendaklah sama jumlahnya dengan jumlah wang penebusan yang kena dibayar
berkenaan dengan Lot Bangunan tersebut terus kepada bank atau institusi kemgan itu
dan selepas itu baki harga beli atau baki kemudahan kewangan kepada Pemaju dengan
syarat segala pembayaran dan pelepasan itu dibuat secara berterusan pada masa dan

mengikut cara yang ditetapkan dalam Jadual Ketiga.

(4) Suatu perkadaran daripada ansuran yang dinyatakan dalam
butiran 2(a), (b) dan (c) Jadual Ketiga sebagaimana yang dipersetujui antara Pemaju

dengan pembiayanya (dengan mengambil kira jumlah wang penebusan) dan perkadaran



itu yang hendaklah dimaklumkan secara bertis kepada Pembeli secara berasingan
hendaklah digunakan bagi tujuan penyelesaian jumlah wang penebusan sepenuhnya.
Sekiranya jumlah wang penebusan itu adalah lebih tinggi daripada ansuran tersebut,
jumlah wang penebusan itu hendaklah diselesaikan sepenoya okh Pemaju kepada
pembiayanya dengan persetujuan Pembeli sebelum pembayaran oleh Pembeli mekebihi
50% daripada harga beli.

Harga beli

4, (AOCA AAITE (AOOA OAOOAAOO EAIAE 2ET CGCEO
sahaja dan hendaklah kena dibayar meiigut cara yang diperuntukkan kemudian

daripada ini.

Cara pembayaran harga beli
5 Harga beli hendaklah dibayar okeh Pembeli kepada Pemaju secara ansuran
dan pada masa dan mengikut cara yang ditetapkan dalam Jadual Ketiga. Pemaju tidak
diwajibkan untuk memulakan atau menyiapkan kerjakerja mengikut susunan yang
disebut dalam Jadual Ketiga dan Pembeli hendaklah membayar ansuran mengikut
peringkat kerja yang disiapkan okeh Pemaju dengan syarat bahawa appa kerosakan
kepada kerjakerja yang telah siap yag disebabkan okeh kerjakerja peringkat yang
kemudian itu hendaklah diperbaiki dan diperbetulkan olkeh Pemaju dengan kos dan
perbelanjaannya sendiri sebelum Pembeli mengambil pemilikan kosong Harta tersebut.
(2) Tiap-tiap notis yang disebut dalam Jadual éfiga yang meminta
pembayaran hendaklah disokong olkeh suatu perakuan yang ditandatangani okeh arkitek
atau jurutera Pemaju yang bertanggungjawab bagi pemajuan perumahan itu dan tiap
tiap perakuan yang ditandatangani sedemikian hendaklah menjadi bukti akahakikat

bahawa kerja yang disebut dalam perakuan itu telah siap.

Kemudahan kewangan

6. (1) Sekiranya Pembeli berhasrat mendapatkan kemudahan kewangan bagi
membiayai pembayaran harga beli Harta tersebut (kemudian daripada ini disebut
O+AT OAAEAT  +Pembkll hgridkiahgdalam masa tiga puluh (30) hari selepas
penerimaan sesalinan Perjanjian yang telah disetemkan, membuat permohonan bertulis
bagi Kemudahan Kewangan tersebut kepada Pemaju yang akan sedaya upayanya
berusaha untuk mendapatkan Kemudahan Keangan bagi Pembeli daripada bank,

Z A s A~ oz ..

DAOOAOOAT DPAI AET AAT AOAO ET OOEOOOE EAxAT CAl



OAT AATEoq AAT OAEEOAT UA +AiI OAAEAT +AxATl CAIl
dalam masa tiga puluh (30) hari, menyempurnakan segaborang dan dokumen yang

perlu dan membayar segala fi, kos guaman dan duti setem yang berkenaan dengannya.

(2) Pembeli hendaklah menggunakan kesemua Kemudahan Kewangan
tersebut bagi tujuan pembayaran harga beli Harta tersebut pada masa dan mengikut cara

yang ditetapkan dalam Jadual Ketiga.

3) Sekiranya Pembeli gagal untuk mendapatkan Kemudahan Kewangan itu
disebabkan ketidakupayaannya dari segi pendapatan dan telah mengemukakan bukii
ketidakupayaannya kepada Pemaju, maka Pembeli adalah bertanggungan ulnt
membayar kepada Pemaju satu peratus (1%) sahaja daripada harga beli dan Perjanjian
ini hendaklah selepas itu ditamatkan. Dalam keadaan sedemikian, Pemaju hendaklah,
dalam masa tiga puluh (30) hari dari tarikh penamatan itu, membayar balik kepada

Pembelibaki apaapa amaun yang telah dibayar okeh Pembeli.

(4)  Sekiranya Pembeli gagal menyetujui terima Kemudahan Kewangan itu atau
ingkar mematuhi kehendakkehendak yang perlu bagi permohonan itu atau hilang
kelayakan yang mengakibatkan Kemudahan Kewangaruiditarik balik oleh Pembiaya
Pembeli, mengikut manamana yang berkenaan, maka Pembeli adalah bertanggungan
untuk membayar kepada Pemaju kesemua harga beli atau mamana bahagiannya yang

pada masa itu masih belum dijelaskan.

(5) Sekiranya Pemaju tidak Brjaya mendapatkan apaapa kemudahan
kewangan untuk Pembeli, maka Pemaju hendaklah, dalam masa tiga puluh (30) hari
selepas penerimaan pemberitahuan penolakan Kemudahan Kewangan itu, memberitahu
Pembeli akan penolakan itu dan Pemaju tidaklah dengan apa jeara bertanggungan
kepada Pembeli atas apapa kerugian, ganti rugi, kos atau perbelanjaan yang timbul atau
dilakukan secara apa jua pun dan kegagalan untuk mendapatkan Kemudahan Kewangan
itu tidaklah boleh dijadikan alasan bagi apapa kelewatan pembayaan atau tak bayar
pada tarikh genap masa bayaran manmana ansuran harga beli yang dinyatakan dalam

Jadual Ketiga.

(6) Sekiranya dikehendaki oleh Pembiaya Pembeli dan atas penerimaan oleh

Pemaju suatu aku janji tidak bersyarat daripada Pembiaya Pembelnuk membayar



jumlah Kemudahan Kewangan mengikut cara yang ditetapkan dalam Jadual Ketiga,
Pemaju hendaklah menghantar kepada Pembiaya Pembeli suatu aku janji untuk
membayar balik jumlah Kemudahan Kewangan itu sekiranya surat cara pindah milik bagi
Harta tersebut tidak dapat didaftarkan atas nama Pembeli atas afspa alasan yang bukan
disebabkan olkeh Pembeli.

Kemudahan kewangan daripada Kerajaan Persekutuan atau Negeri atau pihak
berkuasa berkanun

7. () Sekiranya Pembeli berhasrat mendapatkan kemudahan elwvangan
daripada Kerajaan Malaysia atau maneana Kerajaan Negeri di Malaysia atau mana
mana pihak berkuasa berkanun yang memberi kemudahan kewangan (dalam konteks ini
AEOAADOO O+AOAEAAT 6qh O0AT AATE EAT AAE]I AEn
penerimaan sesalinan Perjanjian yang disetemkan, memberitahu Pemaju secara bertulis
mengenainya dan Pembeli hendaklah melakukan segala tindakan dan perkara yang perlu

untuk menjamin Kemudahan Kewangan itu.

(2)  Sekiranya Pembeli gagal untuk mendapatkan Kemudahatewangan itu
kerana apaapa sebab sekalipun, maka Pembeli adalah bertanggungan untuk membayar
kepada Pemaju kesemua harga beli atau mamaana bahagiannya yang pada masa itu

masih belum dijelaskan.

Hak Pembeli untuk memulakan dan mengekalkan tindakan

8. Pembeli adalah berhak atas kehendaknya sendiri untuk menjalankan, memulakan,
membawa dan mengekalkan atas namanya sendiri af@ga tindakan, saman atau
prosiding dalam manamana mahkamah atau tribunal terhadap *Tuan punya atau Pemaju
atau manamana orang lain berkenaan dengan apsapa perkara yang berbangkit
daripada Perjanjian ini dengan syarat bahawa Pembiaya Pembeli atau Kerajaan di bawah
suatu surat ikatan penyerahhakan mutlak diberitahu secara bertulis sama ada sebelum
atau dalam masa tiga puluh (30) harselepas tindakan, saman atau prosiding terhadap
*Tuan punya atau Pemaju atau manmana orang lain itu telah difailkan di hadapan

mana-mana mahkamah atau tribunal.

Masa merupakan intipati kontrak
9. Masa hendaklah menjadi intipati kontrak berhubung dengarsegala peruntukan

dalam Perjanjian ini.



Caj pembayaran lewat

10. (1) Tanpa menjejaskan hak Pemaju di bawah fasal 11 dan tertakluk kepada
subfasal (3), sekiranya mananana ansuran yang dinyatakan dalam Jadual Ketiga masih
tidak dibayar oleh Pembeli apabilshabis tempoh tiga puluh (30) hari sebagaimana yang
dinyatakan dalam Jadual Ketiga, maka caj pembayaran lewat yang dikenakan ke atas
ansuran yang tidak berbayar itu hendaklah bermula sebaik selepas itu dan adalah kena
dibayar oleh Pembeli dan caj itu henddah dikira dari hari ke hari pada kadar sepuluh
peratus (10%) setahun.

(2) Pemaju tidak berhak untuk mengenakan caj ke atas pembayaran lewat
berkenaan dengan mananana ansuran sekiranya kelewatan dalam pembayaran ansuran

sedemikian disebabkan oleh mananana satu atau lebih yang berikut:

(&) notis untutan kemajuan yang berkenaan yang disebut dalam Jadual
Ketiga yang diberikan oleh Pemaju kepada Pembeli, Pembiaya
Pembeli atau Kerajaan tidak lengkap atau tidak mematuhi kehendak
subfasal 5(2);

(b) sekiranya Tanah tersebut dikenakan bebanan kepada mafmana
bank atau institusi kewangan okeh *Tuan punya atau Pemaju, bank
atau institusi kewangan itu lewat atau tidak mengeluarkan dan
menyerahkan penyata penebusan dan surat aku janji berkenaan
dengan Lot Banguan tersebut kepada Pembeli, Pembiaya Pembeli

atau Kerajaan;

(c) sekiranya Tanah tersebut dikenakan bebanan kepada mamana
bank atau institusi kewangan olkh *Tuan punya atau Pemaju,
Pembiaya Pembeli atau Kerajaan enggan untuk melepaskan bahagian
yang bekenaan daripada jumlah wang yang dibiayai tersebut yang
sama dengan pembayaran kemajuan kena dibayar dengan alasan
bahawa pembayaran kemajuan itu tidak mencukupi untuk
menyelesaikan sepenuhnya jumlah wang penebusan yang kena

dibayar berkenaan dengan Lot Bngunan tersebut; atau



(d) sekiranya Pembeli telah mendapatkan Kemudahan Kewangan,
Pemaju gagal menyempurnakan dan menyerahkan surat cara pindah
milik yang sah dan boleh didaftar bagi Harta tersebut kepada Pembeli.

3) Sekiranya Pembeli telah mendapatka Kemudahan Kewangan daripada
Kerajaan, Pemaju tidak berhak mengenakan caj pembayaran lewat berkenaan dengan
manamana daripada ansuran yang dinyatakan dalam Jadual Ketiga bagi tempoh

enam (6) bulan bermula dari tarikh Perjanjian ini.

Keingkaran olkeh Pembeli dan penamatan Perjanjian
11. (1) Sekiranya Pembeth
(@) tertakluk kepada subfasal (3), tidak membayar mananana ansuran
yang kena dibayar di bawah subfasal 5(1) mengikut Jadual Ketiga
atau manamana bahagiannya dan apapa caj pembayaranewat
yang kena dibayar di bawah fasal 10 bagi ap#pa tempoh yang
melebihi tiga puluh (30) hari selepas tarikh genap masa ansuran

atau caj pembayaran lewat itu;

(b) tertakluk kepada subfasal (3), tidak membayar mananana jumlah
wang yang kena dibayar di bwah Perjanjian ini bagi apaapa
tempoh yang melebihi tiga puluh (30) hari selepas tarikh genap

masa jumlah wang itu;

(c) melakukan apaapa pelanggaran atau tidak melaksanakan atau
mematuhi apaapa terma, syarat atau waad yang material dalam

Perjanjian ini; atau

(d) sebelum pembayaran sepenuhnya harga beli Harta tersebut,
melakukan perbuatan kebankrapan atau membuat apapa
perundingan atau perkiraan dengan pemiutangpemiutangnya atau,
sebagai suatu syarikat, membuat penyelesaian, sama ada secara

sukarelaatau sebaliknya,



maka Pemaju bolkeh, tertakluk kepada subfasal (2), membatalkan penjualan Harta
tersebut dan dengan sertamerta menamatkan Perjanjian ini dan dalam keadaan
sedemikiam
(i) Pemaju berhak menguruskan atau selainnya melupuskan
Harta tersebut mengikut apaapa cara yang difikirkan patut
okeh Pemaju seolakolah Perjanjian ini telah tidak dibuat;

(i) ansuran yang dahulunya telah dibayar olkeh Pembeli kepada
Pemaju, yang tidak termasuk ap@apa caj pembayaran lewat
yang telah dibayar, hendaklah diruskan dan dilupuskan
seperti yang berikut:

(A) pertamanya, segala caj pembayaran lewat yang dikira
mengikut fasal 10 yang terhutang dan belum dibayar
hendaklah dibayar kepada Pemaju;

(B) keduanya, sejumlah wang bersamaan sepuluh
peratus (10%) daripada harga beli hendaklah
dilucuthak kepada Pemaju; dan

(C) akhir sekali, bakinya hendaklah dibayar balik kepada

Pembeli;

(i) tiada suatu pun pihak dalam Perjanjian ini boleh membuat
apaapa tuntutan tambahan terhadap pihak yang satu lagi
mengena kos, ganti rugi, pampasan atau selainnya di bawah

Perjanjian ini; dan

(iv) setiap pihak dalam Perjanjian ini hendaklah membayar kosnya

sendiri dalam perkara ini.

(2) Apabila berlaku manamana keadaan yang dinyatakan dalam
perenggan 11(1(a), (b), (c) atau (d), Pemaju hendaklah memberi kepada Pembeli atau
peguam caranya notis secara bertulis tidak kurang daripada tiga puluh (30) hari melalui
pos Berdaftar A.R. supaya menganggapkan bahawa Perjanjian ini telah dibatalkan oleh

Pembeli dan mdainkan jika sementara itu keingkaran atau pelanggaran itu telah



diperbetulkan atau ansuran dan caj pembayaran lewat yang tidak dibayar itu dibayar atau
subfasal (3) terpakai, maka Perjanjian ini hendaklah, selepas habisnya tempoh notis

tersebut atas pilihan Pemaju disifatkan telah ditamatkan.

3) Sekiranya Pembeli telah, sebelum habis tempoh tiga puluh (30) hari notis
tersebut, mendapat kelulusan Kemudahan Kewangan itu dan membayar perbezaan
antara harga beli dengan Kemudahan Kewangan itu dan menyerahk&epada Pemaju
surat aku janji daripada Pembiaya Pembeli atau Kerajaan untuk melepaskan Kemudahan
Kewangan itu kepada Pemaju, maka Pemaju tidaklah boleh membatalkan penjualan Harta
tersebut dan menamatkan Perjanjian ini melainkan jika Pembiaya Pembeli at&erajaan
ingkar dalam aku janjinya untuk melepaskan Kemudahan Kewangan itu kepada Pemaju
atau tidak membuat pembayaran pertama Kemudahan Kewangan tersebut kepada
Pemaju dalam masa tiga puluh (30) hari dari habis tempoh tiga puluh (30) hari notis

tersebut.

Pindah milik

12.  Tertakluk kepada pembayaran harga beli oleh Pembeli kepada Pemaju mengikut
subfasal 5(1) dan pematuhan segala terma dan syarat yang diperuntukkan dalam

Perjanjian ini, Pemaju hendaklah, tanpa kos dan perbelanjaan tambahan kepada Pembeli
pada atau sebelum tarikh penyerahan pemilikan kosong, menyempurnakan atau

menyebabkan Tuan punya menyempurnakan dan menyerahkan surat cara pindah milik

yang sah dan bolkeh didaftar bagi Harta tersebut kepada Pembeli atau peguam cara
Pembeli bersama dengan &kmilik berasingan untuk dikemukakan bagi pendaftaran atas

nama Pembeli.

Hakmilik belum dikeluarkan dan pemindahan hakmilik

13. (1) Walau apa pun fasal 12sekiranya hakmilik berasingan Harta tersebut
tidak dikeluarkan atas apa jua sebab yang bukan diseblgan oleh Pemaju, maka Pemaju
bokeh memohon kepada Pengawal suatu perakuan bertulis untuk menyerahkan
pemilikan kosong Harta tersebut dalam tempoh masa yang dinyatakan bagi penyerahan
pemilikan kosong di bawah subfasal 24(1) dan mengikut cara yang dinyat@ak dalam
fasal 26. Penyerahan pemilikan kosong Harta tersebut kepada Pembeli menurut fasal ini
hendaklah disertakan dengan sesalinan perakuan bertulis yang dikeluarkan oleh

Pengawal.



(2) Apabila hakmilik berasingan Harta tersebut dikeluarkan, Pemaju
hendaklah, tanpa kos dan perbelanjaan tambahan kepada Pembetenyempurnakan
atau menyebabkan Tuan punya menyempurnakan dan menyerahkan surat cara pindah
milik yang sah dan bolkeh didaftar bagi Harta tersebut kepada Pembeli atau peguam cara
Pembeli bersama dagan hakmilik berasingan untukdikemukakan bagipendaftaran atas

nama Pembeli.

(3) Apabila dokumen hakmilik berasingan Harta tersebut telah didaftarkan
atas nama Pembeli, Pemaju hendaklah menyerahkan kepada Pembeli dokumen hakmilik
berasingan keluaran yag asal yang didaftarkan atas nama Pembeli dalam masa tiga
puluh (30) hari dari tarikh pendaftaran itu.

(4) Sekiranya Pemaju tidak mematuhi subfasal (3), Pemaju hendaklah
bertanggungan untuk membayar kepada Pembeli ganti rugi jumlah tertentu yang dikira
pada kadar yang sama bagi kelewatan dalam menyerahkan pemilikan kosong Harta
tersebut kepada Pembeli di bawah subfasal 24(2).

Kedudukan, ukuran, sempadan atau keluasan Lot Bangunan

14. (1) Kedudukan Lot Bangunan tersebut berhubung dengan 4t lain yang

ditunjukkan dalam Pelan Susun Atur dalam Jadual Pertama dan ukuran, sempadan atau
keluasan Lot Bangunan tersebut yang diberikan dalam Perjanjian ini dipercayai tetapi

tidak dijamin betul dan sekiranya ukuran, sempadan atau keluasan Lot Bangunan

tersebut yang ditunjukkan dalam Pelan Susun Atur dalam Jadual Pertama berbeza dengan

ukuran, sempadan atau keluasan yang ditunjukkan dalam dokumen hakmilik tetap apabila
dikeluarkan, maka harga beli Lot Bangunan tersebut yang dikira pada kadar Ringgit

.......... 3.8888888888888888888888888888388388388888888

persegi hendaklah diselaraskan dengan sewajarnya.

(2) Pemaju hanya bolkeh menuntut daripada Pembeli apapa bayaran akibat
daripada peryelarasan itu sehingga jumlah maksimum yang bersamaan dengan nilai dua
peratus (2%) daripada jumlah keluasan Lot Bangunan tersebut sebagaimana yang
ditunjukkan dalam dokumen hakmilik tetap.

(3) Apaapa bayaran akibat daripada penyelarasan itu dan yang kdihendaki

supaya dibayar okeh Pemaju atau Pembeli, mengikut mamaana yang berkenaan,



hendaklah dibayar sedemikian dalam masa tiga puluh (30) hari dari pengeluaran
dokumen hakmilik tetap.

4) Apabila Pelan Susun Atur pemajuan perumahan itu, termasuk Lot
Bangunan tersebut, telah diluluskan oleh Pihak Berkuasa Yang Berkenaan, tiada
pengubahan kepada Pelan Susun Atur itu bolkeh dibuat atau dilakukan kecuali
sebagaimana yang dikehendaki atau diluluskan olkeh Pihak Berkuasa Yang Berkenaan.
Pengubahan yang sederkian tidak akan membatalkan Perjanjian atau menjadi perkara
bagi apaapa tuntutan untuk ganti rugi atau pampasan okh atau terhadap masfraana
pihak kepada Perjanjian kecuali jika pengubahan kepada Pelan Susun Atur itu

mengakibatkan perubahan kepada keluasatanah atau kawasan untuk bangunan.

Bahan-bahan dan kemahiran kerja hendaklah menepati perihalan

15. (1) Bangunan tersebut hendaklah dibina dengan cara yang baik dan

kemahiran kerja mengikut perihalan yang dinyatakan dalam Jadual Keempat dan

mengikut pebn-pelan yang diluluskan okeh Pihak Berkuasa Yang Berkenaan sebagaimana
dalam Jadual Kedua, yang perihalan dan pelan tersebut telah diterima dan dipersetujui

okeh Pembeli, seperti yang Pembeli dengan ini mengakui.

(2)  Tiada perubahan atau lencongan dapiada pelan yang telah diluluskan bokeh
dibuat tanpa persetujuan secara bertulisPembeli kecuali sebagaimana yang dikehendaki

okh Pihak Berkuasa Yang Berkenaan.

3) Pembeli tidak bertanggungan bagi kos perubahan atau lencongan
sedemikian dan sekiranya prubahan atau lencongan itu melibatkan penggantian atau
penggunaan baharbahan yang lkbih murah atau peninggalan kerigerja yang pada
asalnya telah dipersetujui dilakukan olkeh Pemaju, maka Pembeli berhak untuk mendapat
pengurangan yang bersamaan dalam hga beli atau ganti rugi, mengikut mananana

yang berkenaan.

Sekatan terhadap pengubahan oleh Pembeli

16. (1) Pembeli tidak bolkeh melakukan atau menyebabkan supaya dilakukan apa
apa pengubahan kepada Bangunan tersebut dan perihalan mengenainya atau -apa
perubahan atau tambahan kepada Bangunan tersebut atau memasang atau

menyebabkan supaya dipasang apapa kkapan atau kengkapan pada Bangunan tersebut



yang akan melibatkan pindaan kepada Pelan Bangunan yang telah diluluskan atau
pengemukaan pelanpelan tambahan tanpapersetujuan bertulis awal Pemaju sehingga
perakuan siap dan pematuhan yang berkenaan telah dikeluarkan.

(2)  Jika Pemaju bersetuju melakukan perubahan atau kerjeerja tambahan itu
bagi pihak Pembeli, maka Pemaju hendaklah mengepilkan kepadarj@ajian ini suatu
senarai inventori mengenai apaapa perubahan atau butiran tambahan yang dibenarkan
berserta dengan suatu jadual kadar atau bayaran yang telah ditetapkan berkenaan
dengannya dan Pembeli hendaklah membayar kos perubahan atau keKarja tambahan
itu dalam masa tiga puluh (30) hari dari permintaan bertulis Pemaju bagi bayaran

tersebut.

#Sekatan terhadap pengubahan kod warna

17. Walau apa pun peruntukan fasal 16, Pembeli tidak bolkeh menjalankan atau
menyebabkan dijalankan apaapa pengubahanpada warna dinding luar Bangunan
tersebut tanpa persetujuan bertulis awal Pihak Berkuasa Yang Berkenaan.

# Terpakai hanya bagi Wilayah Persekutuan Putrajaya sebagaimana yang diperihalkan
dalam seksyen 10 Akta Perbadanan Putrajaya 199Bkta 534.

Infrastr uktur dan penyenggaraan

18. (1) Pemaju hendaklah, dengan kos dan perbelanjaannya sendiri, membina atau
menyebabkan supaya dibina infrastruktur, termasuk jalan, jalan masuk rumah, parit,
pembetung, saluran air dan loji pembetungan bagi pemajuan perumahanrsebut,

mengikut kehendak dan piawaian Pihak Berkuasa Yang Berkenaan.

(2) Pemaju hendaklah juga menanggung segala kos dan perbelanjaan yang
dikenakan olkh Pihak Berkuasa Yang Berkenaan berkaitan dengan penyediaan

kemudahan dan keselesaan yang termasukthpi tidak terhad kepada lampu jalan.

(3) Setelah siap pembinaan infrastruktur itu, Pemaju hendaklah melakukan
semua yang berkemungkinan menurut kuasanya untuk menyebabkan infrastruktur
tersebut diambil alih dan disenggara okeh Pihak Berkuasa Yang Berkaan, tetapi
sehingga infrastruktur itu diambil alih, Pembeli hendaklah, dari tarikh dia mengambil
pemilikan kosong atau disifatkan telah mengambil pemilikan kosong Harta tersebut,
menyumbang dari semasa ke semasa suatu perkadaran yang adil dan berpatuiagi kos

dan perbelanjaan yang dilakukan untuk penyenggaraan, penjagaan dan pembaikan



infrastruktur itu tetapi tidak termasuk kos dan perbelanjaan bagi menyenggara, menjaga
dan memperbaiki kawasankawasan yang dirizab untuk jalan, kawasan lapang, ekekiik
substesen, sistem rawatan pembetungan dan kemudahan bersama yang lain.
Pembahagian sumbangan yang sesuai bagi penyenggaraan, penjagaan dan pembaikan
infrastruktur itu hendaklah dibuat olkeh seorang juruukur bahan, arkitek atau jurutera
yang dilantik oleh Pemaju atau, dengan kelulusan Pengawal, man@ana orang lain yang

kompeten yang dilantik oleh Pemaju.

(4)  Tiap-tiap notis bertulis daripada Pemaju kepada Pembeli yang meminta
bayaran sumbangan yang sedemikian hendaklah disokong olkeh suatu pernyataan yang
dikeluarkan olkeh Pemaju yang hendaklah mengandungi suatu senarai dan perihalan
infrastruktur itu, perbelanjaan yang dilakukan dalam penyenggaraan, penjagaan dan
pembaikan infrastruktur itu dan amaun sumbangan yang kena dibayar kepada Pemaju

berkenaan den@n perkhidmatan itu.

Pembayaran bayaran pasti

19. (1) Pembeli hendaklah bertanggungan bagi segala bayaran pasti termasuk
cukai tanah, kadaran, cukai, taksiran dan bayarapayaran lain berkenaan dengan Harta
tersebut dari tarikh dia mengambil pemilikan kong Harta tersebut atau dari tarikh
Harta tersebut dipindah milik kepada Pembeli, mengikut mananana yang terdahulu.

(2) Sekiranya Harta tersebut belum dipindah milik kepada Pembeli pada tarikh
dia mengambil pemilikan kosong Harta tersebut, Pembeli henklah menanggung rugi
Pemaju bagi bayaran pasti sedemikian berkenaan dengan Harta tersebut mengikut kadar
keluasan Lot Bangunan tersebut berbanding dengan jumlah keluasan kawasan Tanah
tersebut tidak termasuk kawasan yang dirizab untuk jalan, kawasan lapanglkektrik,
substesen, sistem rawatan pembetungan dan kemudahan bersama yang lain dan
hendaklah terus membayarnya dari tarikh dia mengambil pemilikan kosong Harta
tersebut sehingga Harta tersebut dipindah milik kepadanya.

Penyenggaraan perkhidmatan

20. (1) Pemaju hendaklah mengadakan perkhidmataqperkhidmatan sebagaimana
yang dikehendaki oleh pihak berkuasa tempatan bagi pemajuan perumahan tersebut dari
tarikh Pembeli mengambil pemilikan kosong Harta tersebut sehingga perkhidmatan itu

diambil alih okeh Pihak Berkuasa Yang Berkenaan tetapi sehingga perkhidmatan itu



diambil alih, Pembeli hendaklah, dari tarikh dia mengambil pemilikan kosong Harta
tersebut, menyumbang dari semasa ke semasa suatu perkadaran yang adil dan
berpatutan bagi kos dan perbelanjaan pdhidmatan itu, yang pembahagiannya

hendaklah dibuat olkeh seorang juruukur bahan, arkitek atau jurutera yang dilantik oleh

Pemaju atau, dengan kelulusan Pengawal, man@ana orang lain yang kompeten yang

dilantik oleh Pemaju.

(2) Pembeli hendaklah membaya sumbangan itu bagi enam (6) bulan
pertama terdahulu pada masa dia mengambil pemilikan kosong Harta tersebut dan apa
apa bayaran sekepas itu hendaklah kena dibayar satu bulan terdahulu mulai bulan ke tujuh
dari tarikh pemilikan kosong tersebut. Tiaptiap notis bertulis daripada Pemaju kepada
Pembeli yang meminta bayaran sumbangan yang sedemikian hendaklah disokong okeh
suatu pernyataan yang dikeluarkan okeh Pemaju yang hendaklah mengandungi suatu
senarai dan perihalan perkhidmatan yang diberikan, perbelaapn yang dilakukan dan
amaun sumbangan yang kena dibayar kepada Pemaju berkenaan dengan perkhidmatan
itu. Apabila perkhidmatan itu diambil alih oleh Pihak Berkuasa Yang Berkenaan, Pemaju
hendaklah, dalam masa tiga puluh (30) hari selepas pemberitahuan dikerkan oleh
Pihak Berkuasa Yang Berkenaan berhubung pengambilalihan itu, membayar balik
kepada Pembeli baki jumlah sumbangan yang telah dibayar oleh Pembeli setelah ditolak
jumlah yang kena dibayar kepada Pihak Berkuasa Yang Berkenaan.

Air, ekektrik, pai p gas, penyaluran telekomunikasi

21. (1) Pemaju hendaklah, dengan kos dan perbelanjaannya sendiri, memasang
atau menyebabkan supaya dipasang segala keperluan sesalur air, elektrik dan
pembetungan, paip gas (jika ada) dan penyaluran serta pengkabeldalekomunikasi
dalaman bagi kegunaan pemajuan perumahan tersebut dan dengan kos dan
perbelanjaannya sendiri mengaku janji untuk memohon penyambungan pepasangan
bekalan air, ekektrik, kebersihan dan gas dalaman (jika ada) bagi Harta tersebut kepada
sesalur air, dektrik, pembetungan dan gas (jika ada) Pihak Berkuasa Yang Berkenaan.

(2) Pembeli hendaklah bertanggungan bagi dan hendaklah membayar, dalam
masa tiga puluh (30) hari selepas penerimaan notis meminta bayaran daripada Pemaju,
deposit bagi pepasangan met air, elektrik dan gas (jika ada) dan Pemaju hendaklah

menanggung segala kos lain, jika ada.



(3) Pembeli bolkeh memohon perkhidmatan telekomunikasi dan hendaklah
bertanggungan bagi dan hendaklah membayar deposit bagi perkhidmatan yang

sedemikian.

Pematuhan undang -undang bertulis

22. (1) Pemaju dengan ini menjamin kepada dan mengaku janji dengan Pembeli
bahawa Pemaju mempunyai suatu lkesen pemaju perumahan yang sah bernombor seperti
yang dinyatakan di atas yang hendaklah diperbaharui dan kekal sah untukpaapa
tempoh yang dikehendaki olkeh undangindang.

(2) Pemaju hendaklah, berhubung dengan Bangunan tersebut yang hendak
dibina itu, mematuhi peruntukan-peruntukan dan kehendakkehendak manamana
undang-undang bertulis mengenai pemajuan perumahan tersebutdan hendaklah
sentiasa menanggung rugi Pembeli terhadap segala denda, penalti atau kerugian yang
disebabkan olkeh apaapa pelanggaran terhadap peruntukan manaana undangundang
bertulis.

Undang-undang baharu yang menyentuh pemajuan perumahan

23. Pembelitidak bertanggungan untuk menanggung rugi Pemaju sekiranya undang
undang baharu diperkenalkan atau pindaan kepada undangndang sedia ada yang
mengenakan fi, bayaran atau cukai tambahan kepada Pemaju, yang pembayarannya
adalah perlu untuk meneruskan dan meyiapkan pembangunan pemajuan perumahan
tersebut atau manamana bahagian atau bahagiabahagian pemajuan perumahan itu
mengikut Pelan Susun Atur, Pelan Bangunan dan perihalan yang disebut dalam Pelan
Pelan itu dan bagi pematuhan dan pelaksanaan sewajarngdeh Pemaju akan obligasi

obligasi dan liabiliti-liabilitinya di bawah Perjanjian ini.

Masa untuk penyerahan pemilikan kosong

24. (1) Pemilikan kosong Harta tersebut hendaklah diserahkan kepada Pembeli
mengikut cara yang dinyatakan dalam fasal 26 dalamasa dua puluh empat (24) bulan
dari tarikh Perjanjian ini.

(2) Sekiranya Pemaju tidak menyerahkan pemilikan kosong Harta tersebut

mengikut cara yang dinyatakan dalam fasal 26 dalam tempoh yang dinyatakan dalam



subfasal (1), Pemaju adalah bertanggungan tuk membayar kepada Pembeli ganti rugi
jumlah tertentu yang dikira dari hari ke hari pada kadar sepuluh peratus (10%) setahun
daripada harga beli mulai habis tempoh yang dinyatakan dalam subfasal (1) hingga tarikh

Pembeli mengambil pemilikan kosong Hartadrsebut.

(3) Pemaju hendaklah membayar apapa ganti rugi jumlah tertentu yang
disebut dalam subfasal (2) kepada Pembeli sebaik selepas Pemaju memberi notis
meminta Pembeli mengambil pemilikan kosong Harta tersebut mengikut cara yang
dinyatakan dalam fisal 26, kegagalan untuk berbuat demikian menyebabkan Pembeli
berhak untuk memotong ganti rugi jumlah tertentu itu daripada manamana ansuran

bagi harga beli yang kena dibayar kepada Pemaju.

(4) Bagi mengelakkan keraguan, apapa kausa tindakan untuk mauntut
ganti rugi jumlah tertentu oleh Pembeli di bawah fasal ini adalah terakru pada tarikh

Pembeli mengambil pemilikan kosong Harta tersebut.

Pemaju hendaklah mendapatkan perakuan siap dan pematuhan
25. Pemaju hendaklah, dengan kos dan perbelanjaannyargliri, mematuhi dengan
sewajarnya segala kehendak Pihak Berkuasa Yang Berkenaan yang perlu bagi

pengeluaran perakuan siap dan pematuhan berkenaan dengan Bangunan tersebut.

Cara penyerahan pemilikan kosong
26. (1) Pemaju hendaklah membenarkan Pembeli mgambil pemilikan Harta

tersebut atas sebab yang berikut:

(@) pengeluaranperakuan siap dan pematuhan;
(b) bekalan air dan elkektrik sedia untuk penyambungan ke Bangunan

tersebut;

(©) Pembeli telah membayar segala wang yang kena dibayar di bawah
subfasal 5(1) mergikut Jadual Ketiga dan segala wang lain yang
kena dibayar di bawah Perjanjian ini dan Pembeli telah
melaksanakan dan mematuhi segala terma dan waad di pihaknga

bawah Perjanjian ini; dan



(d) penyiapan apaapa perubahan atau kerja tambahan di bawah
subfasal 16(2), jika ada.

(2) Penyerahan pemilikan kosong okeh Pemaju hendaklah disokong oleh suatu
perakuan siap dan pematuhan dan termasuklah penyerahan kunci Bangunan tersebut
kepada Pembeli.

(3) Apabila habis tempoh tiga puluh (30) hari dari tarikh peryampaian notis
daripada Pemaju yang meminta Pembeli untuk mengambil pemilikan Harta tersebut,
sama ada atau tidak Pembeli sebenarnya telah mengambil pemilikan atau menduduki

Harta tersebut, Pembeli hendaklah disifatkan telah mengambil pemilikan kosong.

Tempoh liabiliti kecacatan

27. (1) Apaapa kecacatan, pengecilan atau kekurangan lain pada Bangunan
tersebut yang menjadi ketara dalam masa dua puluh empat (24) bulan selepas tarikh
Pembeli mengambil pemilikan kosong Harta tersebut dan yang disebabkan oleh
kecacatan kemahiran kerja atau bahabahan atau; Bangunan tersebut tidak dibina
mengikut pelan dan perihalan yang dinyatakan dalam Jadual Kedua dan Keempat
sebagaimana yang diluluskan atau dipinda olkeh Pihak Berkuasa Yang Berkenaan,
hendaklah diperbaiki dandisempurnakan oleh Pemaju dengan kos dan perbelanjaannya
sendiri dalam masa tiga puluh (30) hari dari Pemaju menerima notis bertulis

mengenainya daripada Pembeli.

(2) Jika kecacatan, pengecilan atau kekurangan lain pada Bangunan tersebut
tidak disempurnakan olkeh Pemaju dalam masa tiga puluh (30) hari yang disebut dalam
subfasal (1), maka Pembeli berhak untuk menjalankan kerjlerja untuk memperbaiki
dan menyempurnakan kecacatan, pengecilan atau kekurangan lain itu sendiri dan
mendapatkan balik daripada Bmaju kos memperbaiki dan menyempurnakan kecacatan,
pengecilan atau kekurangan lain itu dan Pembeli boleh memotong kos itu daripada apa
apa jumlah wang yang dipegang okh peguam cara Pemaju sebagai pemegang
kepentingan di bawah butiran 5 Jadual Ketiga, dgan syarat bahawa Pembeli hendaklah,
pada bilabila masa selepas habis tempoh tiga puluh (30) hari itu, memberitahu Pemaju
kos memperbaiki dan menyempurnakan kecacatan, pengecilan atau kekurangan lain itu

sebelum bermulanya kerjakerja itu dan hendaklah menberi peluang kepada Pemaju



untuk menjalankan kerjakerja itu sendiri dalam masa tiga puluh (30) hari dari tarikh
Pembeli memberitahu Pemaju mengenai niatnya untuk menjalankan kerjeerja itu dan
dengan syarat selanjutnya bahawa Pembeli hendaklah menjaleark dan memulakan
kerja-kerja itu dengan seberapa segera yang dapat dilaksanakan selepas kegagalan
Pemaju untuk menjalankan kerjakerja itu dalam masa tiga puluh (30) hari tersebut.
Dalam keadaan yang sedemikian, peguam cara Pemaju hendaklah melepaskanykog)
sedemikian daripada jumlah wang pemegang kepentingan yang dipegang olkeh peguam
cara Pemaju di bawah butiran 5 Jadual Ketiga kepada Pembeli dalam masa tiga puluh (30)
hari selepas peguam cara Pemaju menerima tuntutan bertulis Pembeli menyatakan
jumlah kos itu.

(3) Tertakluk kepada subfasal (2), jika Pembeli telah, sebelum habis tempoh
lapan (8) bulan atau dua puluh empat (24) bulan selepas tarikh Pembeli mengambil
pemilikan kosong Harta tersebut seperti yang dinyatakan dalam butiran (&) dan (b)
Jadud Ketiga, masingmasing, sampaikan dengan sempurna kepada peguam cara Pemaju
sesalinan notis bertulis daripada Pembeli kepada Pemaju di bawah subfasal (1) untuk
memperbaiki kecacatan, pengecilan atau kekurangan lain pada Bangunan tersebut,
peguam cara Pemja tidak bolkeh melepaskan kepada Pemaju jumlah wang yang
berkenaan yang dipegang olkeh peguam cara Pemaju sebagai pemegang kepentingan di
bawah butiran 5(a) atau (b) Jadual Ketiga, mengikut manaana yang berkenaan,
sehingga peguam cara Pemaju menerima péman yang ditandatangani okeh arkitek
Pemaju yang memperakui bahawa kecacatan, pengecilan atau kekurangan lain pada

Bangunan tersebut telah diperbaiki dan disempurnakan oleh Pemaju.

(4) Peguam cara Pemaju yang disebut dalam fasal ini hendaklah bermaksud
4AO0AT 888888888 AAOEPAAA 88888888 AOAO EEOI

semasa sebagai ganti peguam cara Pemaju, dengan syarat balawa

(@) sebelum apaapa jumlah wang di bawah butiran 5 Jadual Ketiga
dibayar kepada peguam cara Pemajusebagai pemegang
kepentingan, Pemaju bolkeh menggantikan peguam cara Pemaju
sekepas notis bertulis awal diberikan kepada Pembeli atau Pembiaya

Pembeli atau Kerajaan; dan



(b) selepas apaapa jumlah wang di bawah butiran 5 Jadual Ketiga
dibayar kepada peguan cara Pemaju sebagai pemegang
kepentingan, Pemaju tidak boleh menggantikan peguam cara

Pemaju tanpa persetujuan bertulis awal Pembeli.

Hak-hak bersama Pembeli

28. (1) Pemaju mengesahkan bahawa Lot Bangunan tersebut dan semua lot lain
yang ditunjukkan dabm Pelan Susun Atur dijual bersama dengan hak dan kebebasan bagi
Pembeli, wakil peribadi, pengganti dalam hakmilik, penerima serah hak, pekhidmat, ejen,
pemegang lesen serta para jemputannya yang bersamsama Pemaju dan semua orang
lain yang mempunyai hakdan kebebasan yang sama untuk menggunakan tanpa atau
dengan apaapa jenis kenderaan pada setiap masa dan bagi segala maksud berkaitan
dengan penggunaan dan penikmatan Harta tersebut untuk berulang alik di sepanjang, di
atas dan pada semua jalan di pemajugmerumahan tersebut dan untuk membuat segala
sambungan yang perlu dan kemudian daripada itu untuk menggunakan dengan cara yang
sepatutnya, parit, paip, kabel dan wayar yang dipasang atau dibina olkeh Pemaju di bawah
atau di atas jalan itu.

(2) Pemaju den@n ini mengaku janji bahawa pembeli lebt bangunan yang
termasuk dalam pemajuan perumahan tersebut hendaklah membuat waad yang serupa
dan dengan ini mengaku janji seterusnya untuk memastikan bahawa dalam keadaan apa
apa pindah milik Harta tersebut daripada Pembeli kepada seseorang pembeli seterusnya,
maka pembeli seterusnya itu hendaklah mengaku janji untuk terikat dengan waadaad

fasal ini yang akan terus terpakai walaupun Perjanjian ini telah selesai.

Penyampaian dokumen

29. (1) Apaapa notis, permirtaan atau tuntutan yang dikehendaki supaya
disampaikan olkeh manamana pihak dalam Perjanjian ini kepada pihak yang satu lagi di
bawah Perjanjian ini hendaklah secara bertulis dan hendaklah disifatkan telah

disampaikan secukupnya

(@) jika ia dihantar olkeh pihak itu atau peguam caranya melalui pos
berdaftar ke alamat pihak yang satu lagi seperti yang disebut
terdahulu daripada ini dan dalam hal yang sedemikian, notis,
permintaan atau tuntutan itu hendaklah disifatkan sebagai telah



diterima apabila habis tempohlima (5) hari dari hari pengeposan

notis, permintaan atau tuntutan sedemikian; atau

(b) jika ia diberikan okeh pihak itu atau peguam caranya dengan tangan

kepada pihak yang satu lagi atau peguam caranya.

(2) Apaapa pertukaran alamat olkeh manamana pihak hedaklah diberitahu
kepada pihak yang satu lagi.

Kos yang perlu ditanggung
30. (1) Setiap pihak hendaklah menanggung kosnya atau peguam caranya sendiri

berkenaan dengan jual dan beli Harta tersebut.

(2) Pembeli hendaklah menanggung duti setem dan fi pdaftaran bagi

Perjanjian ini dan pindah milik seterusnya bagi Harta tersebut kepada Pembeli.

3) Pemaju hendaklah menanggung segala kos, bayaran dan perbelanjaan yang
dilakukan dalam permohonan untuk mendapatkan keizinan Pihak Berkuasa Negeri yang

berkaitan untuk memindah milik Harta tersebut kepada Pembeli, jika ada.

Penyerahhakan

31. Pembeli bokeh menyerahhak segala hak, kepentingan dan hakmiliknya dalam dan
mengenai Harta tersebut kepada pihak ketiga tanpa persetujuan Tuan punya (jika
berkenaan) atau Pemaju, dan Pembeli hendaklah memberi notis penyerahhakan itu

kepada Tuan punya (jika berkenaan) atau Pemaju dengan syarat

(@) Pembeli telah membayar harga beli sepenuhnya dan dengan sewajarnya
mematuhi segala terma, syarat dan ketetapan di pihak Pembeli ygn

terkandung dalam Perjanjian ini; atau
(b) sebelum pembayaran penuh harga beli, Pemaju dan Pembiaya Pembeli telah
memberi antara satu dengan lain aku janji yang dikehendaki di bawah

subfasal 6(6).

Mukadimah dan Jadual



32. Mukadimah dan Jadual Pertamakedua, Ketiga dan Keempat hendaklah menjadi
sebahagian daripada Perjanjian ini dan hendaklah dibaca, diambil dan ditafsir sebagai

suatu bahagian yang perlu dalam Perjanjian ini.

Orang yang terikat oleh Perjanjian
33.  Perjanjian ini hendaklah mengikat penganti dalam hakmilik dan penerima serah
hak Pemaju, waris, wakil peribadi, pengganti dalam hakmilik dan penerima serah hak

Pembeli *atau Tuan punya.

JADUAL PERTAMA

(Salinan Pelan Susur Atur yang diluluskan dikepilkan)

No. Rujukan Pelan Susur At yang diluluskan:

Nama Pihak Berkuasa Yang Berkenaan:

JADUAL KEDUA

(Salinan Pelan Bangunan yang diluluskan dikepilkan)

No. Rujukan Pelan Bangunan yang diluluskan:

Nama Pihak Berkuasa Yang Berkenaan:

1. 0AT AT , Al OAE 88888.88.88.883Meml@aB8888888888888

2. 0AT Al "AEACEAT 88888888DBikEikts8888888888888888888838
3. 4AT DPAE $ADAT 888888888888888888888888888888888888
4. 4AT DPAE "ATAEAT C 88888.8.8.8Dkepikan8 88888888888888888888

*5. A4ATl PAE 3EOE 8888888888888888888888888888888888888

JADUAL KETIGA

(Fasal 5)



JADUAL PEMBAYARAN HARGA BELI

Ansuranansuran Yang Kena Dibayar

Sebaik sahaja Perjanjian ini ditandatangan

Dalam masa tiga puluh (30) hari selepas Pembeli menerima notis
bertulis Pemaju menyatakan siapnya

@) kerja-kerja asas dan landas Bangunan tersebut

(b) rangka konkrit bertetulang Bangunan tersebut

(c) dinding-dinding Banguran tersebut berserta rangkarangka
pintu dan tingkap dipasang pada tempatnya

Ansuranansuran Yang Kena Dibayar

(d) bumbung, pendawaian elektrik, kerja paip (tanpa
lengkapan), paip gas (jika ada) dan penyaluran serta pengkabelal
telekomunikasi dalaman pada Bangunan tersebut

(e) kerja kemasan dalam dan Iluar Bangunan tersebut
termasuk kemasan dinding

)] kerja pembetungan bagi Bangunanetrsebut

(g) parit bagi Bangunan tersebut

(h)  jalan bagi Bangunan tersebut

Pada tarikh Pembeli mengambil pemilikan kosong Harta tersebut
dengan bekalan air dan elektrik sedia untuk penyambungan

Pada tarikh Pembelimengambil pemilikan kosong Harta tersebut
sebagaimana dalam butiran 3 apabila Pemaju telah menyerahkai
kepada Pembeli atau peguam cara Pembeli dokumen hakmilil
keluaran yang asal bagi Lot Bangunan tersebut yang didaftarkar
atas nama Pembeli

Pacdh tarikh Pembeli mengambil pemilikan kosong Harta tersebut
sebagaimana dalam butiran 3 dan dipegang oleh peguam car
Pemaju sebagai pemegang kepentingan bagi pembayaran kepac
Pemaju seperti yang berikut:

%

10

10

15

10

%

10

10

2.5

2.5

17.5

2.5

Amaun

RM

RM

RM

RM

Amaun

RM

RM

RM

RM

RM

RM

RM

RM



(@)
(b)
(©)
(d)
(e)
()
(9)
(h)
(i)
(),
(k)
o
(m)
*(n)
*(0)
*(P)

€) dua perpuluhan lima peratus (2.5%) apabilshabis tempoh
lapan (8) bulan selepas tarikh Pembeli mengambil
pemilikan kosong Harta tersebut; dan

(b) dua perpuluhan lima peratus (2.5%) apabila habis tempoh
dua puluh empat (24) bulan selepas tarikh Pembeli
mengambil pemilikan kosong Harta tersebut

JUMLAH 100

JADUAL KEEMPAT
(Fasal 15)

PERIHALAN BANGUNAN
Struktur:
Dinding:
Perlindungan atap:
Rangka bumbung:
Siling:
Tingkap:
Pintu:
Barang-barang besi:
Kemasan dinding:
Kemasan lantai:
Lengkapan kebersihan dan kerja paip:
Pepasangan elektrik:
Penyaluran serta pengkabelan telekomunikasi dalaman:
Pagar:
Tanah rumput:

Paip gas:

RM



Nota: Pemaju hendaklah, dengan kos dan perbelanjaannya sendiri, memasang atau membina segala
butiran yang disenaraikan di atas mengikut perihalan yang dinyatakan kecuali butiran atau
butiran -butiran yang ditandakan dengan * yang boke dipotong jika tidak berkenaan.

PADA MENYAKSIKAN HAL DI ATAS pikhgikak dalam Perjanjian ini telah menurunkan
tandatangan mereka pada hari dan tahun mulenula bertulis di atas.

$EOAT AAOAT CATE TIAEQ8888888888888888888888838
88888888888888888888888888888888833838888888888
Pemaju yang namanyaersebut di atas di hadapan:

8888888888888888888888888888888883383383888888888
.18 +80808. d 888888888888888888888888888888

Ditandatangani Olh: ...........ooiiiiiiiii e

Pembeli yang namanya tersebut di atas di hadapan:
88888888BBB8L8E8888888883888833883838838388338883888¢
.18 +80808. ¢ 888888888888888888888888888888

Ditandatangani Oleh: ...

Tuan punya yang namanya tersebut di atas di hadapan:
888888888888888888888888883888388883888838883838888
.18 +80808. ¢ 888888888888888888888888888888

*Potongmanal AT A UAT ¢ OEAAE AAOEAT AAT1 868



Penggantian Jadual H
10.  Peraturan-Peraturan ibu dipinda dengan menggantikan Jadual H dengan Jadual

yang berikut:

GQADUAL 1
AKTA PEMAJUAN PERUMAHAN (KAWALAN DAN PELESENAN) 1966

PERATURANPERATURAN PEMAJUAN PBERAHAN
(KAWALAN DAN PELESENAN) 1989

(Subperaturan 11(1))
PERJANJIAN JUAL DAN BELI (BANGUNAN ATAU TANAH YANG DICADANGKAN
UNTUK DIPECAH BAHAGI KEPADA PETARETAK)
SUATU PERJANJIAN diperbuat pada .............. haribulan .........ccccooee, ANTARA
................................................................................... suatu syarikat yang diperbagarkan di Mala

dan suatu pemaju perumahan yang dilesen dengan sewajarnya di bawah Akta Pemajuan

sebagai *satu pihak/pihak pertama DENGAN ..........oooiiiiiiiiiiiiiiees e s s 222222222 a e e aaeeeees
*No.Syarikat/ NO.K.IP.P.IN. e beralamat di
8888888888888888888888883888888888383383888888888
disAAOO O0AI AAT E6 Q OAAAGCAE c DEEAE UAT C G
................................................................................................. *No. Syarikat/No...K.P.P.N...
beralamat di .......cccooeeeiiiiiii (kemudian daripada ini disebut
040A1T DOTUA6Qq OAAACAE PEEAE EAOECAS

MUKADIMAH

BAHAWASANYA *Tuan punya/Pemaju ialah tuan punya berdaftar dan pemunya
benefisial keseluruhan tanah *pegangan bebas/pajak selama ............ tahun yang habis
tempoh pada .................. yang dipegang di bawah ............ (perihal.hakmilik) dan No.
Hakmilik ................. *No. Lot/No. PT. ... Seksyen dalam
*Pekan/Kampung/Mukim ...........ccceee. Daerah .......ccccccveiivieiviinnnnnn, Negeri ..cooeevveevviiiiieeennn,
dengan ukuran keluasan lebih kurang ............cccccce... hektar/meter persegi (kemudian

AAOEDPAAA ET E AEOAAOOekldmdnbeki Pemdjh ok Adtidk@on® e AAT



memajukan Tanah tersebut sebagai sebuah pemajuan perumahan dan untuk menjual

Tanah tersebut;

*DAN BAHAWASANYA Tuan punya dengan ini bersetuju dengan penjualan Tanah

tersebut bagi maksud Perjanjian ini;

DAN BAHAWASHNYA Tanah tersebut digadaikan kepada .............ccccccvvvvvniiiiinnnnnn. yang
pejabat berdaftarnya di ............ccceeeeiiiiiiiii e, sebagai jaminan bagi kemudahan

kewangan yang diberi kepada Pemaju;

DAN BAHAWASANYA’emaju, dengan kos dan perbelanjaannya sendiri, telah
mendapat kelulusan pelarD AT AT  AAT ¢cOT A1 | EAI OAEAT AAOEDA
"AT cOl AToq AAOEDPAAA OEEAE "AOEOAOA 9AT C " Ac
difailkan dengan Pesuruhjaya Bangunan di baah Akta Pengurusan Strata 2013Akta
757];

DAN BAHAWASANYA Pemaju sedang memajukan Tanah tersebut sebagai sebuah
pemajuan perumahan yang dikenali sebagai .
........................................................ *Fasa .........ccceeeeeeeeeeeeee..... (N@ma dan fasa pemajuan,
sekiranya berkenaan) yang dikengkapi di atasnya dengan kemudah&emudahan
bersama sebagaimana dalam Jadual Kedua di bawah lesen bernombor sebagaimana yang
dinyatakan di atas da Pemaju menjual rumah tempat tinggal yang akan dibina di atasnya
di bawah No. Permit Iklan dan Jualan ...................cccovvnnnee. ;

DAN BAHAWASANYA Pemaju telah bersetuju untuk menjual dan Pembeli telah

bersetuju untuk membeli suatu petak rumah terpat tinggal berserta pemilikan kosong

UAT ¢ AEEAT AT E OAAACAE O0OAOAE AAOITTIi AT O 888888
AAT AT c0AT AT 4ETCEAOTOAT AT 4A1T AAh AAOOEOOAI
Tingkat bernombor ........................ Balngunan bernombor ....................... di Petak Tanah
bernombor ... yang ditandakan dalam salinan jadual itu dan berlorek MERAH

AAT AT 0AT Al 4APAE | EAI OAEAT AAOEDPAAA ETE AEO
aksesori yang lkbih khusus sebagai petak aksesori bernombor ...................... di
*Bangunan/Petak Tanah bernombor ............... (yang ditandakan dalam salinan jadual itu

dan berborek BIRU dalam Pelan Petak Aksesori yang dilampirkan dalam Jadual Pertama)



(kemudian AAOEDAAA ET E AEOAAOO O0OAOAE OAOOAAOOG(Q
yang terkandung kemudian daripada ini;

DAN BAHAWASANYA syer unit yang diumpukkan bagi Petak tersebut oleh
juruukur berlesen Pemaju dalam jadual petak yang difailkan dengan Pesuralyp
Bangunan di bawah Akta Pengurusan Strata 2013;

DAN BAHAWASANYA Pemaju telah membuka suatu Akaun Pemajuan Perumahan
.1 8 8888888888888888883883838888838888888888888
kewangan) yang pegbat berdaftarnya di ..............ccoooiiiiiiiieee, ;

DAN BAHAWASANYA bagi maksud Perjanjian ini, Pemaju diwakili okeh Tetuan

88888888888888888888888 j OAEEOAT UA OEAAA 11U
TeOOAT 88888888888888888888888888888888888 j O

MAKA ADALAH DENGAN INI DIPERSETUJUI seperti yang berikut:

Tafsiran

1. Dalam Perjanjian ini, jika konteksnya menghendaki sedemikian

(@ OPAOGAE AEOAOI oata pda®yairgl dilAjukkari daldm suatu
pelan strata sebagai petak aksesori yang digunakan atau dicadangkan
hendak digunakan bersama dengan suatu petak;

(b) OOEEAE " AOEOAOA 9AIT C -maAapihdkibéiddsdyarlyOOET U/
diberi kuasa di bawah manamana undangundang bertulis yang berkuat
kuasa di Semenanjung Malaysia untuk meluluskan pecah bahagian tanah,
pecah bahagian bangunan, pelapelan bangunan, pengeluaran dokumen
hakmilik dan menguatkuasakan mananana undangundang lain dan
termasuklah manamana perbadanan,syarikat atau agensi persendirian
yang dikesenkan okeh Pihak Berkuasa Yang Berkenaan untuk mengadakan
perkhidmatan air, ekektrik, telekomunikasi, pembetungan dan perkhidmatan
lain yang berkaitan;



(c)

(d)

(e)

(f)

OPAOAEOAT OEAD AAT DPAI AOOE Aladhanyan@E T UA
diberikan atau diluluskan di bawah Akta Jalan, Parit dan Bangunan 1974

[Akta 133 dan manamana undangundang kecil yang dibuat di bawah Akta

itu yang memperakukan bahawa rumah tempat tinggal itu telah siap dan
selamat serta layak untuk didudiki tetapi tidak termasuk perakuan siap dan
pematuhan sebahagian;

OEAOOA AAOOAI Ao

) berhubung dengan suatu bangunan atau tanah yang
dicadangkan untuk dipecah bahagi kepada petapetak, ertinya

sebahagian daripada kawasan pemajuan

(A) yang tidak terkandung dehm manamana petak atau
petak yang dicadangkan; dan

(B) yang digunakan atau bokeh digunakan atau dinikmati
okeh penghuni dua atau lkbih petak atau petak yang
dicadangkan; atau

(i) berhubung dengan suatu bangunan atau tanah yang dipecah

bahagi, ertinya sebahagianlaripada lot

(A) yang tidak terkandung dalam manamana petak, termasuk
manamana petak aksesori, atau manaana blok sementara

yang ditunjukkan dalam pelan strata yang diperakui; dan

(B) yang digunakan atau bokh digunakan atau dinikmati olkeh
penghuni dua petk atau lebih;

O0AT CAxAl &6 AOOET UA 0AT CAxAl 0AOOI AEAT

Akta Pemajuan Perumahan (Kawalan dan Pelesenan) 1966;

OPAT AEO DPAOODI AE Anara ordng, uihipwbA ordnd, byArikat,
firma atau pertubuhan (dengan apa jua nama derihalkan), yang
melibatkan diri atau menjalankan atau mengusahakan atau menyebabkan

supaya diusahakan suatu pemajuan perumahan, dan dalam hal jika pemaju

t



(9)

(h)

(i)

()

(k)

perumahan dalam likuidasi, termasuklah seseorang atau suatu badan yang
dilantik oleh mahkamah yang nempunyai bidang kuasa kompeten untuk
menjadi pelikuidasi sementara atau pelikuidasi bagi pemaju perumahan;
OAAAAT DPAT COOOOAT AAOOAI Ao AOOET UA
ditubuhkan di bawah Akta Pengurusan Strata 2013,

OPAOAAAAT AT DPAT ebatdbad pdnguruda®yars iditubihkan

di bawah Akta Hakmilik Strata 1985;

ODAOAEDS

) berhubung dengan suatu bangunan yang dicadangkan untuk
dipecah bahagi, ertinya satu daripada unit individu yang terkandung
di dalam bangunan itu, yang (kecuali dalam hal siu petak aksesori)

akan dipegang di bawah hak milik strata yang berasingan;

()] berhubung dengan suatu tanah yang dicadangkan untuk
dipecah bahagi, ertinya satu daripada unit individu petak tanah akan
dipegang di bawah hak milik strata yang berasingan;

(i) berhubung dengan suatu bangunan yang dipecah bahagi,
ertinya satu daripada unit individu yang terkandung di dalam
bangunan itu, yang (kecuali dalam hal suatu petak aksesori) akan

dipegang di bawah hak milik strata yang berasingan; dan

(iv) berhubung dengan suatuanah yang dipecah bahagi, ertinya
satu daripada unit individu petak tanah yang dipegang di bawah hak

milik strata yang berasingan;

O0AT AATE6o OAOI AOGOEI AE xAOEOh xAEEI
pemegang serahhaknya dan jika terdapat dua ataubih orang dimasukkan
AAT Al O1 CEAPAT xbiliimardkh & bawahEPArjAriidn EnO E

adalah menjadi bersesama dan berasingan;

DAOI

OOAAEA O1 OOE DAT UAT-pubch gektiiksertheddpanicanA D OT A

kengkapan air di dalam Petak tersebut telaldipasang oleh Pemaju dan boleh



berfungsi sepenuhnya dan bekalan adalah sedia untuk digunakan ke dalam

unit-unit bangunan individu;

() perkataan-perkataan yang membawa erti jantina lelaki hendaklah disifatkan
dan dikira untuk meliputi jantina perempuan dan reuter dan bilangan

tunggal hendaklah meliputi bilangan banyak dan sebaliknya.

Petak bebas daripada sekatan pertanian, perindustrian dan bangunan

2. *Tuan punya atau Pemaju dengan ini bersetuju untuk menjual dan Pembeli dengan
ini bersetuju untuk membeli Retak tersebut bebas daripada apa@apa syarat pertanian
atau perindustrian ternyata atau tersirat dan apaapa sekatan terhadap pembinaan
rumah tempat tinggal di atasnya dan segala bebanan selain yang dikenakan okeh
peruntukan-peruntukan dalam Perjanjian iniatau yang sedia ada pada tarikh Perjanjian
ini (jika ada) dan apaapa syarat ternyata atau tersirat yang menyentuh hakmilik Petak

tersebut.

Petak bebas daripada bebanan sebelum Pembeli mengambil pemilikan kosong
Petak tersebut

3. (1) *Tuan punya atau Peraju tidak boleh mengenakan apaapa bebanan ke
atas Tanah tersebut sebaik selepas dan pada bilia masa selepas tarikh Perjanjian ini
ditandatangani tanpa persetujuan bertulis awal Pembeli dan *Tuan punya atau Pemaju
dengan ini mengaku janji bahawa Petatersebut adalah bebas daripada apapa bebanan

sebaik sebelum Pembeli mengambil pemilikan kosong Petak tersebut.

(2) Pembeli hendaklah memberikan persetujuan bertulis kepada *Tuan punya
atau Pemaju untuk mengenakan bebanan ke atas Tanah tersebut bagi kswd
mendapatkan kemudahan kewangan daripada manraana bank atau institusi kewangan
hanya sekiranya Pembeli telah terlkebih dahulu menerima pengesahan secara bertulis
daripada bank atau institusi kewangan yang berkenaan yang menolak hak dan
kepentingan mereka ke atas Petak tersebut dan mengaku janji untuk mengecualikan
Petak tersebut daripada apeapa prosiding halang tebus yang bolkeh diambil olkeh bank

atau institusi kewangan itu terhadap *Tuan punya atau Pemaju atau Tanah tersebut.

3) Sekiranya Tanah tersbut dikenakan bebanan olkh *Tuan punya atau

Pemaju kepada mananana bank atau institusi kewangan, *Tuan punya atau Pemaju



hendaklah sebaik selepas tarikh Perjanjian ini, menyerahkan atau menyebabkan supaya
diserah kepada Pembeli atau Pembiaya Pembeli (smipimana yang ditakrifkan
kemudian daripada ini) sesalinan penyata penebusan dan surat aku janji yang
dikeluarkan oleh bank atau institusi kewangan itu berkenaan dengan Petak tersebut dan
hendaklah memberi kuasa kepada Pembeli untuk membayar ajzgpa bahagan daripada
harga beli atau Pembiaya Pembeli melepaskan aja@a bahagian daripada kemudahan
kewangan itu, mengikut manamana yang berkenaan, yang hendaklah sama jumlahnya
dengan jumlah wang penebusan yang kena dibayar berkenaan dengan Petak tersebut
terus kepada bank atau institusi kewangan itu dan selepas itu baki harga beli atau baki
kemudahan kewangan kepada Pemaju dengan syarat segala pembayaran dan pelepasan
itu dibuat secara berterusan pada masa dan mengikut cara yang ditetapkan dalam Jadual

Ketiga.

4) Suatu perkadaran daripada ansuran yang dinyatakan dalam
butiran 2(a), (b) dan (c) Jadual Ketiga sebagaimana yang dipersetujui antara Pemaju
dengan pembiayanya (dengan mengambil kira jumlah wang penebusan) dan perkadaran
itu yang hendaklah dimaklumkan secara bertulis kepada Pembeli secara berasingan
hendaklah digunakan bagi tujuan penyelesaian jumlah wang penebusan sepenuhnya.
Sekiranya jumlah wang penebusan itu adalah lebih tinggi daripada ansuran tersebut,
jumlah wang penebusan tu hendaklah diselesaikan sepenuhnya olkeh Pemaju kepada
pembiayanya dengan persetujuan Pembeli sebelum pembayaran oleh Pembeli mekebihi
50% daripada harga beli.

Harga beli
4, ( AOCA AAIl E 0 AOAE OAOOGAAGOD EAI AE

} 2- 88888388888 88 daAq hemlakBA kena dibayar mengikut cara yang

diperuntukkan kemudian daripada ini.

Cara pembayaran harga beli

5 (1 Harga beli hendaklah dibayar okeh Pembeli kepada Pemaju secara ansuran
dan pada masa dan mengikut cara yang ditetapkan dalam Jadual Hati Pemaju tidak
diwajibkan untuk memulakan atau menyiapkan kerjakerja mengikut susunan yang
disebut dalam Jadual Ketiga dan Pembeli hendaklah membayar ansuran mengikut
peringkat kerja yang disiapkan okeh Pemaju dengan syarat bahawa appa kerosakan

kepada kerja-kerja yang telah siap yang disebabkan olkeh kerkerja peringkat yang

2 E



kemudian itu hendaklah diperbaiki dan diperbetulkan olkeh Pemaju dengan kos dan

perbelanjaannya sendiri sebelum Pembeli mengambil pemilikan kosong Harta tersebut.

(2) Tiap-tiap notis yang disebut dalam Jadual Ketiga yang meminta
pembayaran hendaklah disokong olkeh suatu perakuan yang ditandatangani okeh arkitek
atau jurutera Pemaju yang bertanggungjawab bagi pemajuan perumahan itu dan tiap
tiap perakuan yang ditandatangani sedenkian hendaklah menjadi bukti akan hakikat

bahawa kerja yang disebut dalam perakuan itu telah siap.

Kemudahan kewangan

6. () Sekiranya Pembeli berhasrat mendapatkan kemudahan kewangan bagi
membiayai pembayaran harga beli Petak tersebut (kemudian daripadani disebut

O+Al OAAEAT +AxAT CATo6qh O0AI AAT E EAT AAETI AEh
penerimaan sesalinan Perjanjian yang telah disetemkan, membuat permohonan bertulis

bagi Kemudahan Kewangan tersebut kepada Pemaju yang akan sedaya upayanya
berusaha untuk mendapatkan Kemudahan Kewangan bagi Pembeli daripada bank,
DAOOAOGOAT bDPAI AET AAT AOAO ET OOEOOOE EAxAT CAIl
OAT AATEoQq AAT OARAEEOAT UA +Ai OAAEAT +AxATl CAIl
dalam masa tiga puluh(30) hari, menyempurnakan segala borang dan dokumen yang

perlu dan membayar segala fi, kos guaman dan duti setem yang berkenaan dengannya.

(2) Pembeli hendaklah menggunakan kesemua Kemudahan Kewangan
tersebut bagi tujuan pembayaran harga beli Petak terbeit pada masa dan mengikut cara

yang ditetapkan dalam Jadual Ketiga.

(3) Sekiranya Pembeli gagal untuk mendapatkan Kemudahan Kewangan itu
disebabkan ketidakupayaannya dari segi pendapatan dan telah mengemukakan bukii
ketidakupayaannya kepada Pemaju, makaPembeli adalah bertanggungan untuk
membayar kepada Pemaju satu peratus (1%) sahaja daripada harga beli dan Perjanjian
ini hendaklah selepas itu ditamatkan. Dalam keadaan sedemikian, Pemaju hendaklah,
dalam masa tiga puluh (30) hari dari tarikh penamatantu, membayar balik kepada

Pembeli baki apaapa amaun yang telah dibayar oleh Pembeli.

(4) Sekiranya Pembeli gagal menyetujui terima Kemudahan Kewangan itu atau

ingkar mematuhi kehendakkehendak yang perlu bagi permohonan itu atau hilang



kelayakan yang magakibatkan Kemudahan Kewangan itu ditarik balik oleh Pembiaya
Pembeli, mengikut manamana yang berkenaan, maka Pembeli adalah bertanggungan
untuk membayar kepada Pemaju kesemua harga beli atau manaana bahagiannya yang

pada masa itu masih belum dijelaska

(5) Sekiranya Pemaju tidak berjaya mendapatkan apapa kemudahan
kewangan untuk Pembeli, maka Pemaju hendaklah, dalam masa tiga puluh (30) hari
selepas penerimaan pemberitahuan penolakan Kemudahan Kewangan itu, memberitahu
Pembeli akan penolakan itu dn Pemaju tidaklah dengan apa jua cara bertanggungan
kepada Pembeli atas apapa kerugian, ganti rugi, kos atau perbelanjaan yang timbul atau
dilakukan secara apa jua pun dan kegagalan untuk mendapatkan kemudahan kewangan
itu tidaklah boleh dijadikan alasax bagi apaapa kelewatan pembayaran atau tak bayar
pada tarikh genap masa bayaran manmana ansuran harga beli yang dinyatakan dalam

Jadual Ketiga.

(6) Sekiranya dikehendaki oleh Pembiaya Pembeli dan atas penerimaan okeh
Pemaju suatu aku janji tidak bergarat daripada Pembiaya Pembeli untuk membayar
jumlah Kemudahan Kewangan mengikut cara yang ditetapkan dalam Jadual Ketiga,
Pemaju hendaklah menghantar kepada Pembiaya Pembeli suatu aku janji untuk
membayar balik jumlah Kemudahan Kewangan itu sekiranya sat cara pindah milik bagi
Petak tersebut tidak dapat didaftarkan atas nama Pembeli atas ajppa alasan yang bukan
disebabkan olkeh Pembeli.

Kemudahan kewangan daripada Kerajaan Persekutuan atau Negeri atau pihak

berkuasa berkanun

7. (1) Sekiranya Pembeli berhasrat mendapatkan kemudahan kewangan

daripada Kerajaan Malaysia atau manemana Kerajaan Negeri di Malaysia atau mana

mana pihak berkuasa berkanun yang memberi kemudahan kewangan (dalam konteks

ETE AEOAAOO O+AOAEAAT 6 qh 0aAJuldhA(BOE hark deepAA E1 A E h
penerimaan sesalinan Perjanjian yang disetemkan, memberitahu Pemaju secara bertulis
mengenainya dan Pembeli hendaklah melakukan segala tindakan dan perkara yang perlu

untuk menjamin Kemudahan Kewangan itu.



(2) Sekiranya Pembeligagal untuk mendapatkan Kemudahan Kewangan itu
kerana apaapa sebab sekalipun, maka Pembeli adalah bertanggungan untuk membayar
kepada Pemaju kesemua harga beli atau mamaana bahagiannya yang pada masa itu

masih belum dijelaskan.

Hak Pembeli untuk memul akan dan mengekalkan tindakan

8. Pembeli adalah berhak atas kehendaknya sendiri untuk menjalankan, memulakan,
membawa dan mengekalkan atas namanya sendiri afzga tindakan, saman atau
prosiding dalam manamana mahkamah atau tribunal terhadap *Tuan punya ati Pemaju
atau manamana orang lain berkenaan dengan apapa perkara yang berbangkit
daripada Perjanjian ini dengan syarat bahawa Pembiaya Pembeli atau Kerajaan di bawah
suatu surat ikatan penyerahhakan mutlak diberitahu secara bertulis sama ada sebelum
atau dalam masa tiga puluh (30) hari selepas tindakan, saman atau prosiding terhadap
*Tuan punya atau Pemaju atau manmana orang lain itu telah difailkan di hadapan

mana-mana mahkamah atau tribunal.

Masa merupakan intipati kontrak
9. Masa hendaklah menjdi intipati kontrak berhubung dengan segala peruntukan

dalam Perjanjian ini.

Caj pembayaran lewat

10. (D) Tanpa menjejaskan hak Pemaju di bawah fasal 11 dan tertakluk kepada
subfasal (3), sekiranya mananana ansuran yang dinyatakan dalam Jadual Ketiga sila
tidak dibayar olkeh Pembeli apabila habis tempoh tiga puluh (30) hari sebagaimana yang
dinyatakan dalam Jadual Ketiga, maka caj pembayaran lewat yang dikenakan ke atas
ansuran yang tidak berbayar itu hendaklah bermula sebaik selepas itu dan adalah kena
dibayar oleh Pembeli dan caj itu hendaklah dikira dari hari ke hari pada kadar sepuluh
peratus (10%) setahun.

(2) Pemaju tidak berhak untuk mengenakan caj ke atas pembayaran lewat
berkenaan dengan mananana ansuran sekiranya kelewatan dalam pembayaraamsuran

sedemikian disebabkan oleh mananana satu atau kebih yang berikut:



(&) notis untutan kemajuan yang berkenaan yang disebut dalam Jadual
Ketiga yang diberikan olkeh Pemaju kepada Pembeli, Pembiaya
Pembeli atau Kerajaan tidak lengkap atau tidak mematti kehendak
subfasal 5(2);

(b) sekiranya Tanah tersebut dikenakan bebanan kepada mamaana
bank atau institusi kewangan okeh *Tuan punya atau Pemaju, bank
atau institusi kewangan itu lewat atau tidak mengeluarkan dan
menyerahkan penyata penebusan dan sat aku janji berkenaan
dengan Lot Bangunan tersebut kepada Pembeli, Pembiaya Pembeli

atau Kerajaan; atau

(c) sekiranya Tanah tersebut dikenakan bebanan kepada mamana
bank atau institusi kewangan olh *Tuan punya atau Pemaju,
Pembiaya Pembeli atau Kerajan enggan untuk melepaskan bahagian
yang berkenaan daripada jumlah wang yang dibiayai tersebut yang
sama dengan pembayaran kemajuan kena dibayar dengan alasan
bahawa pembayaran kemajuan itu tidak mencukupi untuk
menyelesaikan sepenuhnya jumlah wang penelsan yang kena

dibayar berkenaan dengan Lot Bangunan tersebut;

3) Sekiranya Pembeli telah mendapatkan Kemudahan Kewangan daripada
Kerajaan, Pemaju tidak berhak mengenakan caj pembayaran lkewat berkenaan dengan
manamana daripada ansuran yang dinyatakan dan Jadual Ketiga bagi tempoh

enam (6) bulan bermula dari tarikh Perjanjian ini.

Keingkaran oleh Pembeli dan penamatan Perjanjian
11. (1) Sekiranya Pembeh

(a) tertakluk kepada subfasal (3), tidak membayar manaana ansuran
yang kena ditayar di bawah subfasal 5(1) mengikut Jadual Ketiga atau
mana-mana bahagiannya dan apapa caj pembayaran lewat yang kena
dibayar di bawah fasal 10 bagi apapa tempoh yang melkebihi tiga
puluh (30) hari selepas tarikh genap masa ansuran atau caj

pembayaranlewat itu;



(b) tertakluk kepada subfasal (3), tidak membayar mananana jumiah
wang yang kena dibayar di bawah Perjanjian ini bagi apa@pa tempoh
yang melebihi tiga puluh (30) hari selepas tarikh genap masa jumiah

wang itu;

(c) melakukan apaapa pelanggaan atau tidak melaksanakan atau
mematuhi apaapa terma, syarat atau waad yang material dalam

Perjanjian ini; atau

(d) sebelum pembayaran sepenuhnya harga beli Petak tersebut,
melakukan perbuatan kebankrapan atau membuat apapa
perundingan atau perkiraan dengan pemiutangpemiutangnya atau,
sebagai suatu syarikat, membuat penyelesaian, sama ada secara

sukarela atau sebaliknya,

maka Pemaju bolkeh, tertakluk kepada subfasal (2), membatalkan penjualan Petak
tersebut dan dengan sertamerta menamatkan Perjanjiam ini dan dalam keadaan

sedemikiam

() Pemaju berhak menguruskan atau selainnya melupuskan Petak
tersebut mengikut apaapa cara yang difikirkan patut oleh Pemaju
seolahrolah Perjanjian ini telah tidak dibuat;

(i) ansuran yang dahulunya telah dibayar eh Pembeli kepada Pemaju,
yang tidak termasuk apaapa caj pembayaran lewat yang telah

dibayar, hendaklah diuruskan dan dilupuskan seperti yang berikut:

(A) pertamanya, segala caj pembayaran lewat yang dikira mengikut
fasal 10 yang terhutang dan belum dibgar hendaklah dibayar
kepada Pemaju;

(B) keduanya, sejumlah wang hendaklah dilucuthak kepada

Pemaju seperti yang berikut:



(i) jika sehingga lima puluh peratus (50%) daripada harga
beli telah dibayar, suatu jumlah yang sama dengan sepuluh
peratus (10%) daripada harga beli;

(i) jika sehingga kebih daripada lima puluh peratus (50%)
daripada harga beli telah dibayar, suatu jumlah yang sama
dengan dua puluh peratus (20%) daripada harga beli;

(C) akhir sekali, bakinya hendaklah dibayar balik kepada Pembg

(iif) tiada suatu pun pihak dalam Perjanjian ini boleh membuat apapa
tuntutan tambahan terhadap pihak yang satu lagi mengenai kos, ganti

rugi, pampasan atau selainnya di bawah Perjanjian ini; dan

(iv) setiap pihak dalam Perjanjian ini hendaklah metmayar kosnya

sendiri dalam perkara ini.

(2) Apabila berlaku manamana keadaan yang dinyatakan dalam
perenggan 11(1)a), (b), (c) atau (d), Pemaju hendaklah memberi kepada Pembeli atau
peguam caranya notis secara bertulis tidak kurang dgrada tiga puluh (30) hari melalui
pos Berdaftar A.R. supaya menganggapkan bahawa Perjanjian ini telah dibatalkan olkeh
Pembeli dan melainkan jika sementara itu keingkaran atau pelanggaran itu telah
diperbetulkan atau ansuran dan caj pembayaran lewat yangdak dibayar itu dibayar atau
subfasal (3) terpakai, maka Perjanjian ini hendaklah, selepas habisnya tempoh notis

tersebut atas pilihan Pemaju disifatkan telah ditamatkan.

(3)  Sekiranya Pembeli telah, sebelum habis tiga puluh (30) hari notis tersebut,
mendapat kelulusan Kemudahan Kewangan itu dan membayar perbezaan antara harga
beli dengan Kemudahan Kewangan itu dan menyerahkan kepada Pemaju surat aku janiji
daripada Pembiaya Pembeli atau Kerajaan untuk melepaskan Kemudahan Kewangan itu
kepada Pemaju, makd&®emaju tidaklah boleh membatalkan penjualan Petak tersebut dan
menamatkan Perjanjian ini melainkan jika Pembiaya Pembeli atau Kerajaan ingkar dalam
aku janjinya untuk melepaskan Kemudahan Kewangan itu kepada Pemaju atau tidak
membuat pembayaran pertama Keudahan Kewangan tersebut kepada Pemaju dalam

masatiga puluh (30) hari dari habis tempoh tiga puluh (30) hari notis tersebut.



Hakmilik strata berasingan dan pemindahan hakmilik

12. (1) *Tuan punya atau Pemaju hendaklah, dengan kos dan perbelanjaannya
sendiri dan tanpa kos tambahan kepada Pembeli dan dengan seberapa segera yang bokh,
memohon untuk memecahbahagikan Bangunan atau Tanah tersebut bagi maksud pecah
bahagi kepada petakpetak, mengikut manamana yang berkenaan, untuk mendapatkan
pengeluaran haknilik strata yang berasingan bagi Petak tersebut di bawah Akta Hakmilik
Strata 1985 sebelum penyerahan pemilikan kosong kepada Pembeli mengikut cara yang
dinyatakan dalam fasal 27.

(2)  Apabila hakmilik berasingan dikeluarkan bagi Petak tersebut dan terkuk
kepada pembayaran harga beli olkeh Pembeli kepada Pemaju mengikut subfasal 5(1) dan
pematuhan segala terma dan syarat yang diperuntukkan dalam Perjanjian ini, maka
Pemaju hendaklah, tanpa kos dan perbelanjaan tambahan kepada Pembeli pada atau
sebelum arikh penyerahan pemilikan kosong, menyempurnakan atau menyebabkan
Tuan punya menyempurnakan dan menyerahkan surat cara pindah milik yang sah dan
bokh didaftar bagi Petak tersebut kepada Pembeli atau peguam cara Pembeli bersama
dengan hakmilik strata yangberasingan untuk dikemukakan bagi pendaftaran atas nama

Pembeli.

Kedudukan dan keluasan Petak
13. (1) Tiada kesilapan atau pernyataan silap berkenaan dengan perihalan
keluasan Petak tersebut bokeh membatalkan jualan Petak tersebut atau memberi hak

kepadaPembeli untuk diepaskan daripada pembelian itu.

(2) Apaapa kesilapan atau pernyataan silap berkenaan dengan perihalan
keluasan Petak tersebut hendaklah memberi Pembeli suatu hak untuk penyelarasan

harga beli mengikut peruntukan fasal ini.

(3)  Sekiranya keluasan Petak tersebut sebagaimana yang ditunjukkan dalam
hakmilik strata apabila dikeluarkan kurang daripada keluasan yang ditunjukkan dalam
Pelan Bangunan, hendaklah ada suatu penyelarasan harga beli bagi perbezaan (jika ada)
yang melkebihi dua peratis (2%) daripada keluasan yang ditunjukkan dalam Pelan
AT cOTl Al UAT C AEEEOA DAAA EAAAO 2ET CCEC

s s~ PSP

88888888888Qq OAEAEA AACE OAOO i AOGAO PAOOACES



4) Pemaju tidak berhak kepada ap@apa penyelarasan harga beli jika keluasan
Petak terselut sebagaimana yang ditunjukkan dalam dokumen hakmilik strata melebihi

keluasan yang ditunjukkan dalam Pelan Bangunan.

(5) Apaapa bayaran akibat daripada penyelarasan itu dan yang dikehendaki
supaya dibayar oleh Pemaju hendaklah dibayar sedemikian dalamasa tiga puluh (30)

hari dari pengeluaran hak milik strata.

Bahan-bahan dan kemabhiran kerja hendaklah menepati perihalan

14. (1) Petak tersebut bersama dengan kemudahan bersama, yang hendaklah
menjadi sebahagian daripada harta bersama, hendaklah dibimengan cara yang baik dan
kemahiran kerja mengikut perihalan yang dinyatakan dalam Jadual Keempat dan
mengikut pelan-pelan yang diluluskan okeh Pihak Berkuasa Yang Berkenaan sebagaimana
dalam Jadual Kedua yang perihalan dan pelan tersebut telah diterimandaipersetujui

olkeh Pembeli seperti yang Pembeli dengan ini mengakui.

(2)  Tiada perubahan atau lencongan daripada pelan yang telah diluluskan boleh
dibuat tanpa persetujuan secara bertulis Pembeli kecuali sebagaimana yang dikehendaki

okh Pihak Berkuasarang Berkenaan.

3) Pembeli tidak bertanggungan bagi kos perubahan atau kencongan yang
sedemikian dansekiranya perubahan atau lkencongan itu melibatkan penggantian atau
penggunaan baharbahan yang lkbih murah atau peninggalan kerigerja yang pada
asahya telah dipersetujui dilakukan oleh Pemaju, maka Pembeli berhak untuk mendapat
pengurangan yang bersamaan dalam harga beli atau ganti rugi, mengikut mamana

yang berkenaan.

Sekatan terhadap pengubahan oleh Pembeli

15. (1) Pembeli tidak boleh melakukanatau menyebabkan supaya dilakukan apa
apa pengubahan kepada Bangunan tersebut dan perihalan mengenainya atau -apa
perubahan atau tambahan kepada Bangunan tersebut atau memasang atau
menyebabkan supaya dipasang apapa kkapan atau kengkapan pada Bangan tersebut

yang akan melibatkan pindaan kepada Pelan Bangunan yang telah diluluskan atau



pengemukaan pelanpelan tambahan tanpapersetujuan bertulis awal daripada Pemaju

sehingga perakuan siap dan pematuhan yang berkenaan telah dikeluarkan.

(2)  Jika Penaju bersetuju melakukan perubahan atau kerjkerja tambahan itu
bagi pihak Pembeli, maka Pemaju hendaklah mengepilkan kepada Perjanjian ini suatu
senarai inventori mengenai apaapa perubahan atau butiran tambahan yang dibenarkan
berserta dengan suatu jadul kadar atau bayaran yang telah ditetapkan berkenaan
dengannya dan Pembeli hendaklah membayar kos perubahan atau keKerja tambahan
itu dalam masa tiga puluh (30) hari dari permintaan bertulis Pemaju bagi bayaran

tersebut.

#Sekatan terhadap pengubahan kod warna

16. Walau apa pun peruntukan fasal 15, Pembeli tidak bolkeh menjalankan atau
menyebabkan dijalankan apaapa pengubahan pada warna dinding luar Petak tersebut
tanpa persetujuan bertulis awal Pihak Berkuasa Yang Berkenaan.

#Terpakai hanya bagi Wilagph Persekutuan Putrajaya sebagaimana yang diperihalkan
dalam seksyen 10 Akta Perbadanan Putrajaya 199Bkta 534.

Infrastruktur dan penyenggaraan

17. (1) Pemaju hendaklah, dengan kos dan perbelanjaannya sendiri, membina atau
menyebabkan supaya dibina infastruktur bagi pemajuan perumahan di atas Tanah
tersebut, termasuk jalan, jalan masuk rumah, parit, pembetung, saluran air dan sistem
pembetungan bagi Bangunan tersebut, mengikut kehendak dan piawaian Pihak

Berkuasa Yang Berkenaan.

(2) Pemaju hendaklahjuga menanggung segala kos dan perbelanjaan yang
dikenakan olkh Pihak Berkuasa Yang Berkenaan berkaitan dengan penyediaan

kemudahan dan keselesaan yang termasuk tetapi tidak terhad kepada lampu jalan.

(3) Setelah siap pembinaan infrastruktur itu, Pemaj hendaklah melakukan
semua yang berkemungkinan menurut kuasanya untuk menyebabkan infrastruktur
tersebut diambil alih dan disenggara olkeh Pihak Berkuasa Yang Berkenaan, atau badan
pengurusan bersama atau perbadanan pengurusan, mengikut man@na yang
berkenaan, tetapi sehingga infrastruktur itu diambil alih, Pembeli hendaklah, dari tarikh

dia mengambil pemilikan kosong atau disifatkan telah mengambil pemilikan kosong



Petak tersebut, menyumbang dari semasa ke semasa suatu perkadaran yang adil dan
berpatutan bagi kos dan perbelanjaan yang dilakukan untuk penyenggaraan, penjagaan
dan pembaikan infrastruktur itu. Pembahagian sumbangan yang sesuai bagi
penyenggaraan, penjagaan dan pembaikan infrastruktur itu hendaklah dibuat oleh
seorang juruukur bahan, arkitekatau jurutera yang dilantik oleh Pemaju atau, dengan
kelulusan Pesuruhjaya Bangunan, maraana orang lain yang kompeten yang dilantik

okeh Pemaju.

(4)  Tiap-tiap notis bertulis daripada Pemaju kepada Pembeli yang meminta
bayaran sumbangan yang sedemikiailmendaklah disokong oleh suatu pernyataan yang
dikeluarkan olkeh Pemaju yang hendaklah mengandungi suatu senarai dan perihalan
infrastruktur itu, perbelanjaan yang dilakukan dalam penyenggaraan, penjagaan dan
pembaikan infrastruktur itu dan amaun sumbanganyang kena dibayar kepada Pemaju

berkenaan dengan perkhidmatan itu.

Kemudahan dan perkhidmatan bersama

18. (1) Pemaju hendaklah, dengan kos dan perbelanjaannya sendiri, membina atau
menyebabkan supaya dibina kemudahan bersama yang hendaklah menjadi sebahng
daripada harta bersama bagi pemajuan perumahan itu dan menyediakan perkhidmatan

perkhidmatan seperti yang dinyatakan dalam Jadual Kedua.

(2) Pemaju hendaklah menanggung segala kos dan perbelanjaan bagi
penyenggaraan dan pengurusan kemudahakemudahan tersebut dan penyediaan
perkhidmatan tersebut sehingga ke suatu tarikh apabila Pembeli mengambil pemilikan

kosong Petak tersebut.

Pembayaran Caj, dan caruman ke dalam kumpulan wang penjelas

19. (1) Mulai dari tarikh Pembeli mengambil pemilikan kosong Petk tersebut,
Pembeli hendaklah membayar kepada Pemaju Caj, dan caruman ke dalam kumpulan
wang penjelas bagi penyenggaraan dan pengurusan bangunan atau tanah yang
dicadangkan untuk dipecah bahagi kepada petapetak dan harta bersama mengikut Akta
PengurusanStrata 2013.



(2) Pembeli hendaklah membayar Caj, dan caruman ke dalam kumpulan wang
penjelas bagi empat (4) bulan pertama terdahulu dan apapa pembayaran selepas itu
hendaklah kena dibayar satu bulan terdahulu.

(3) Tiap-tiap notis bertulis daripada Pemaju kepada Pembeli yang meminta
bayaran Caj hendaklah disokong okh suatu penyata caj yang dikeluarkan oleh Pemaju
dalam borang yang dilampirkan dalam Jadual Kelima dan butiran penuh mengenai apa
apa kenaikan Caj itu hendaklah digambarkan dalam penyatajo/ang berikutnya.

Insurans

20. (1) Hendaklah menjadi tanggungjawab Pemaju untuk menginsuranskan
Bangunan tersebut terhadap kerugian atau kerosakan olkh kebakaran dan terhadap
segala risiko lain sebagaimana yang difikirkan patut okeh Pemaju sehinggalahnpiékan
kosong Petak tersebut diserahkan kepada Pembeli.

(2)  Apabila perakuan siap dan pematuhan Petak tersebut dikeluarkan dan
pemilikan kosong Petak tersebut diserahkan kepada Pembeli, Pembeli hendaklah
berkongsi tanggungjawab tersebut dengan Pemajdan pembelipembeli lain mengikut
Akta Pengurusan Strata 2013.

Pembayaran bayaran pasti

21. (1) Pembeli hendaklah bertanggungan bagi segala bayaran pasti termasuk
cukai tanah, kadaran, cukai, taksiran dan bayarapayaran lain berkenaan dengan Petak
tersebut dari tarikh dia mengambil pemilikan kosong Petak tersebut atau dari tarikh
Petak tersebut dipindah milik kepada Pembeli, mengikut manreana yang terdahulu.

(2)  Sekiranyahakmilik strata berasingan bagi Petak tersebut belum dipindah
milik kepada Penbeli pada tarikh dia mengambil pemilikan kosong Petak tersebut,
Pembeli hendaklah menanggung rugi Pemaju, badan pengurusan bersama atau
perbadanan pengurusan, mengikut mananana yang berkenaan, bagi bayaran pasti
sedemikian berkenaan dengan Petak tersebufan hendaklah terus membayarnya dari
tarikh dia mengambil pemilikan kosong Petak tersebut sehingga Petak tersebut dipindah
milik kepadanya.

Air, elektrik, paip gas, penyaluran telekomunikasi



22. (1) Pemaju hendaklah, dengan kos dan perbelanjaannya sendimemasang
atau menyebabkan supaya dipasang segala keperluan sesalur air, elektrik dan
pembetungan, paip gas (jika ada) dan penyaluraserta pengkabelan telekomunikasi
dalaman bagi Bangunan tersebut dan dengan kos dan perbelanjaannya sendiri mengaku
janji untuk memohon penyambungan pepasangan bekalan air, ekekitrik, kebersihan dan
gas dalaman (jika ada) bagi Petak tersebut kepada sesalur air, elektrik, pembetungan dan
gas (jika ada) Pihak Berkuasa Yang Berkenaan.

(2) Pembeli hendaklah bertanggungan bagi dahendaklah membayar, dalam
masatiga puluh (30) hari selepas penerimaan notis meminta bayaran daripada Pemaju,
deposit bagi pepasangan meter air, elektrik dan gas (jika ada) dan Pemaju hendaklah

menanggung segala kos lain, jika ada.

3 Pembeli boleh menohon perkhidmatan telekomunikasi dan hendaklah
bertanggungan bagi dan hendaklah membayar deposit bagi perkhidmatan yang

sedemikian.

Pematuhan undang -undang bertulis

23. (1) Pemaju dengan ini menjamin kepada dan mengaku janji dengan Pembeli
bahawa Pemaju nempunyai suatu lesen pemaju perumahan yang sah bernombor seperti
yang dinyatakan di atas yang hendaklah diperbaharui dan kekal sah untuk appa
tempoh yang dikehendaki olkeh undangindang.

(2) Pemaju hendaklah, berhubung dengan Bangunan tersebut yang ldak
dibina itu, mematuhi peruntukan-peruntukan dan kehendakkehendak manamana
undangundang bertulis mengenai pemajuan perumahan tersebut dan hendaklah
sentiasa menanggung rugi Pembeli terhadap segala denda, penalti atau kerugian yang
disebabkan olkeh apaapa pelanggaran terhadap peruntukan manaana undangundang
bertulis.

Undang-undang baharu yang menyentuh pemajuan perumahan

24.  Pembeli tidak bertanggungan untuk menanggung rugi Pemaju sekiranya undang
undang baharu diperkenalkan atau pindaan kepada undg-undang sedia ada yang
mengenakan fi, bayaran atau cukai tambahan kepada Pemaju, yang pembayarannya
adalah perlu untuk meneruskan dan menyiapkan pembangunan pemajuan perumahan

tersebut atau manamana bahagian atau bahagiabahagian pemajuan perumahan itu



mengikut Pelan Bangunan dan perihalan yang disebut dalam Pelan itu dan bagi
pematuhan dan pelaksanaan sewajarnya oleh Pemaju akan obligagiligasi dan liabiliti-

liabilitinya di bawah Perjanjian ini.

Masa untuk penyerahan pemilikan kosong

25. (1) Pemilikan kosong Petak tersebut hendaklah diserahkan kepada Pembeli
mengikut cara yang dinyatakan dalam fasal 27 dalammasatiga puluh enam (36) bulan
dari tarikh Perjanjian ini.

(2) Sekiranya Pemaju tidak menyerahkan pemilikan kosong Petak tersebut
mengikut cara yang dinyatakan dalam fasal 27 dalam tempoh masa yang dinyatakan
dalam subfasal (1), Pemaju adalah bertanggungan untuk membayar kepada Pembeli ganti
rugi jumlah tertentu yang dikira dari hari ke hari pada kadar sepuluh peratus
(10%) setahun daripada harga beli mulai habis tempoh yang dinyatakan dalam subfasal
(1) hingga tarikh Pembeli mengambil pemilikan kosong Petak tersebut.

3 Pemaju hendaklah membayar apapa ganti rugi jumlah tertentu yang
disebut dalam subfasal (2) kepadaPembeli sebaik selepas Pemaju memberi notis
meminta Pembeli mengambil pemilikan kosong Petak tersebut mengikut cara yang
dinyatakan dalam fasal 27, kegagalan untuk berbuat demikian menyebabkan Pembeli
berhak untuk memotong ganti rugi jumlah tertentu itu dripada manamana ansuran

bagi harga beli yang kena dibayar kepada Pemaju.

(4) Bagi mengelakkan keraguan, apapa kausa tindakan untuk menuntut
ganti rugi jumlah tertentu oleh Pembeli di bawah fasal ini adalah terakru pada tarikh

Pembeli mengambil pemilkan kosong Petak tersebut.

Pemaju hendaklah mendapatkan perakuan siap dan pematuhan
26. Pemaju hendaklah, dengan kos dan perbelanjaannya sendiri, mematuhi dengan
sewajarnya segala kehendak Pihak Berkuasa Yang Berkenaan yang perlu bagi

pengeluaran perakuansiap dan pematuhan berkenaan dengan Bangunan tersebut.

Cara penyerahan pemilikan kosong



27. (1) Pemaju hendaklah membenarkan Pembeli mengambil pemilikan Petak

tersebut atas sebab yang berikut:

(&) pengeluaranperakuan siap dan pematuhan;
(b) hak milik strata berasingan yang berhubungan dengan Petak

tersebut telah dikeluarkan oleh Pihak Berkuasa Yang Berkenaan;

(c) bekalan air dan ekektrik sedia untuk penyambungan ke Petak

tersebut;

(d) Pembeli telah membayar segala wang yang kena dibayar di bawah
subfasal 5(1) mengikut Jadual Ketiga dan segala wang lain yang
kena dibayar di bawah Perjanjian ini dan Pembeli telah
melaksanakan dan mematuhi segala terma dan waad di pihaknya di

bawah Perjanjian ini; dan

(e) penyiapan apaapa perubahan atau kerja tambahandi bawah
subfasal 15(2), jika ada.

(2) Penyerahan pemilikan kosong okeh Pemaju hendaklah disokong oleh suatu
perakuan siap dan pematuhan dan termasuklah penyerahan kunci Petak tersebut kepada

Pembeli.

(3)  Apabila habis tempoh tiga puluh (30) hari dari tarikh penyampaian notis
daripada Pemaju yang meminta Pembeli untuk mengambil pemilikan Petak tersebut,
sama ada atau tidak Pembeli sebenarnya telah mengambil pemilikan atau menduduki

Petak tersebut, Pembeli hendaklah disifatkan telah mengambil pemilikarokong.

Hakmilik strata belum dikeluarkan dan pemindahan hakmilik

28. (1) Walau apa pun perenggan 27(Xp), sekiranya hakmilik strata berasingan
Petak tersebut tidak dikeluarkan atas apa jua sebab yang bukan disebabkan oleh Pemaju,
maka Pemaju bokh memoho kepada Pengawal suatu perakuan bertulis untuk
menyerahkan pemilikan kosong Petak tersebut dalam tempoh masa yang dinyatakan
bagi penyerahan pemilikan kosong di bawah subfasal 25(1) dan mengikut cara yang

dinyatakan di bawah fasal 27. Penyerahan pemilikakkosong Petak tersebut kepada



Pembeli menurut fasal ini hendaklah disertakan dengan sesalinan perakuan bertulis yang
dikeluarkan oleh Pengawal.

(2)  Apabila hakmilik strata berasingan Petak tersebut dikeluarkan, Pemaju
hendaklah, tanpa kos dan perbelanjaatambahan kepada Pembelimenyempurnakan
atau menyebabkan Tuan punya menyempurnakan dan menyerahkan surat cara pindah
milik yang sah dan bolkeh didaftar bagi Petak tersebut kepada Pembeli atau peguam cara
Pembeli bersama dengan hakmilik strata berasingan dwk dikemukakan bagi

pendaftaran atas nama Pembeli.

(3) Apabila dokumen hakmilik strata berasingan Petak tersebut telah
didaftarkan atas nama Pembeli, Pemaju hendaklah menyerahkan kepada Pembeli
dokumen hakmilik strata berasingan keluaran yang asal yandidaftarkan atas nama
Pembeli dalam masa tiga puluh (30) hari dari tarikh pendaftaran itu.

(4) Sekiranya Pemaju tidak mematuhi subfasal (3), Pemaju hendaklah
bertanggungan untuk membayar kepada Pembeli ganti rugi jumlah tertentu yang dikira
pada kadar yang sama bagi kelewatan dalam menyerahkan pemilikan kosong Petak
tersebut kepada Pembeli di bawah subfasal 25(2).

Penyiapan kemudahan bersama

29. (1) Kemudahan bersama bagi pemajuan perumahan tersebut yang hendaklah
menjadi sebahagian daripada harta bersam hendaklah disiapkan oleh Pemaju dalam

masa tiga puluh enam (36) bulan dari tarikh Perjanjian ini. Arkitek Pemaju hendaklah

memperakui tarikh penyiapan kemudahan bersama itu dan sesalinan perakuan itu

hendaklah diberikan kepada Pembeli.

(2)  Sekiranya Rmaju tidak menyiapkan kemudahan bersama dalam masa
yang ditetapkan, Pemaju hendaklah dengan serta merta membayar kepada Pembeli ganti
rugi tertentu yang akan dikira dari hari ke hari pada kadar sepuluh peratus (10%)
setahun daripada dua puluh peratus (20%terakhir harga beli.

3) Bagi mengelakkan keraguan, apapa kausa tindakan untuk menuntut
ganti rugi jumlah tertentu okeh Pembeli di bawah fasal ini adalah terakru pada tarikh

Pemaju menyiapkan kemudahan bersama itu bersama dengan perakuan arkitek.



Tempoh liabiliti kecacatan

30. (1) Apaapa kecacatan, pengecilan atau kekurangan lain pada Petak tersebut
atau pada Bangunan tersebut atau pada harta bersama yang menjadi ketara dafaasa
dua puluh empat (24) bulan selepas tarikh Pembeli mengambil pemilikakosong Petak
tersebut dan yang disebabkan okeh kecacatan kemahiran kerja atau bakbahan atau;
Petak tersebut atau Bangunan tersebut atau harta bersama tersebut tidak dibina
mengikut pelan dan perihalan yang dinyatakan dalam Jadual Pertama dan Keempat
sebagaimana yang diluluskan atau dipinda olkeh Pihak Berkuasa Yang Berkenaan,
hendaklah diperbaiki dan disempurnakan olkeh Pemaju dengan kos dan perbelanjaannya
sendiri dalam masa tiga puluh (30) hari dari Pemaju menerima notis bertulis

mengenainya daripada Bmbeli.

(2)  Jika kecacatan, pengecilan atau kekurangan lain pada Petak tersebut atau
Bangunan tersebut atau harta bersama tersebut tidak disempurnakan oleh Pemaju dalam
masa tiga puluh (30) hari yang disebut dalam subfasal (1), maka Pembeli berhak untuk
menjalankan kerjakerja untuk memperbaiki dan menyempurnakan kecacatan,
pengecilan atau kekurangan lain itu sendiri dan mendapatkan balik daripada Pemaju kos
memperbaiki dan menyempurnakan kecacatan, pengecilan atau kekurangan lain itu dan
Pembeli boleh menotong kos itu daripada apaapa jumlah wang yang dipegang okeh
peguam cara Pemaju sebagai pemegang kepentingan di bawah butiran 5 Jadual Ketiga,
dengan syarat bahawa Pembeli hendaklah, pada blidla masa selepas habis tempoh tiga
puluh (30) hari itu, memberitahu Pemaju kos memperbaiki dan menyempurnakan
kecacatan, pengecilan atau kekurangan lain itu sebelum bermulanya ke#arja itu dan
hendaklah memberi peluang kepada Pemaju untuk menjalankan kefjerja itu sendiri
dalam masa tiga puluh (30) hari dari @arikh Pembeli memberitahu Pemaju mengenai
niatnya untuk menjalankan kerjakerja itu dan dengan syarat selanjutnya bahawa Pembeli
hendaklah menjalankan dan memulakan kerjkerja itu dengan seberapa segera yang
dapat dilaksanakan selepas kegagalan Pemaju uktmenjalankan kerjakerja itu dalam
masa tiga puluh (30) hari tersebut. Dalam keadaan yang sedemikian, peguam cara
Pemaju hendaklah melepaskan kos yang sedemikian daripada jumlah wang pemegang
kepentingan yang dipegang okeh peguam cara Pemaju di bawah ipan 5 Jadual Ketiga
kepada Pembeli dalam masa tiga puluh (30) hari selepas peguam cara Pemaju menerima

tuntutan bertulis Pembeli menyatakan jumlah kos itu.



(3) Tertakluk kepada subfasal (2), jika Pembeli telah, sebelum habis tempoh
lapan (8) bulan ataudua puluh empat (24) bulan selepas tarikh Pembeli mengambil
pemilikan kosong Harta tersebut seperti yang dinyatakan dalam butiran (&) dan (b)
Jadual Ketiga, masingnasing, sampaikan dengan sempurna kepada peguam cara Pemaju
sesalinan notis bertulis daripada Pembeli kepada Pemaju di bawah subfasal (1) untuk
memperbaiki kecacatan, pengecilan atau kekurangan lain pada Petak tersebut atau
Bangunan tersebut atau harta bersama, peguam cara Pemaju tidak bolkeh melepaskan
kepada Pemaju jumlah wang yang berkenaan yg dipegang olkeh peguam cara Pemaju
sebagai pemegang kepentingan di bawah butiran(®) atau (b) Jadual Ketiga, mengikut
manamana yang berkenaan, sehingga peguam cara Pemaju menerima perakuan yang
ditandatangani okeh arkitek Pemaju yang memperakui bahawaekacatan, pengecilan atau
kekurangan lain pada Petak tersebut atau Bangunan tersebut atau harta bersama

tersebut telah diperbaiki dan disempurnakan oleh Pemaju.

4) Peguam cara Pemaju yang disebut dalam fasal ini hendaklah bermaksud
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semasa sebagai ganti Peguam cara Pemaju, dengan syarat bahawa

(@) sebelum apaapa jumlah wang di bawah butiran 5 Jadual Ketiga
dibayar kepada peguam cara Pemaju sebagai pemegang
kepentingan, Pemaju bolh menggantikan peguam cara Pemaju
selepas notis bertulis awal diberikan kepada Pembeli atau Pembiaya

Pembeli atau Kerajaan; dan

(b)  selepas apaapa jumlah wang di bawah butiran 5 Jadual Ketiga
dibayar kepada peguam cara Pemaju sebagapemegang
kepentingan, Pemaju tidak boleh menggantikan peguam cara

Pemaju tanpa persetujuan bertulis awal Pembeli.

Hak-hak bersama Pembeli

31. (1) Pemaju mengesahkan bahawa Petak tersebut dan semua petak lain dijual
bersama dengan hak dan kebebasan bagiembeli, wakil peribadi, pengganti dalam
hakmilik, penerima serah hak, pekhidmat, ejen, pemegang lesen serta para jemputannya

yang bersamasama Pemaju dan semua orang lain yang mempunyai hak dan kebebasan



yang sama untuk menggunakan tanpa atau dengan appa jenis kenderaan pada setiap
masa dan bagi segala maksud berkaitan dengan penggunaan dan penikmatan Petak
tersebut untuk berulang alik di sepanjang, di atas dan pada semua jalan di pemajuan
perumahan tersebut dan untuk membuat segala sambungan yang pedan kemudian
daripada itu untuk menggunakan dengan cara yang sepatutnya parit, paip, kabel dan

wayar yang dipasang atau dibina olkeh Pemaju di bawah atau di atas jalan itu.

(2) Pemaju dengan ini mengaku janji bahawa pembeli petghetak yang
termasuk dalan pemajuan perumahan tersebut hendaklah membuat waad yang serupa
dan dengan ini mengaku janji seterusnya untuk memastikan bahawa dalam keadaan apa
apa pindah milik Petak tersebut daripada Pembeli kepada seorang pembeli seterusnya,
maka pembeli seterusnyatu hendaklah mengaku janji untuk terikat dengan waadavaad

fasal ini yang akan terus terpakai walaupun Perjanjian ini telah selesai.

Penyampaian dokumen

32. (1) Apaapa notis, permintaan atau tuntutan yang dikehendaki supaya
disampaikan oleh manamana pihe dalam Perjanjian ini kepada pihak yang satu lagli
bawah Perjanjian ini hendaklah secara bertulis dan hendaklah disifatkan telah

disampaikan secukupnya

(@) jika ia dihantar okeh pihak itu atau peguam caranya melalui pos
berdaftar ke alamat pihak yangsatu lagi seperti yang disebut
terdahulu daripada ini dan dalam hal yang sedemikian notis,
permintaan atau tuntutan itu hendaklah disifatkan sebagai telah
diterima apabila habis tempoh lima (5) hari dari hari pengeposan

notis, permintaan atau tuntutan sedmikian; atau

(b) jika ia diberikan okeh pihak itu atau peguam caranya dengan tangan

kepada pihak yang satu lagi atau peguam caranya.

(2)  Apaapa pertukaran alamat oleh mananana pihak hendaklah diberitahu
kepada pihak yang satu lagi.

Kos yang perlu di tanggung



33. (1) Setiap pihak hendaklah menanggung kosnya atau peguam caranya sendiri

berkenaan dengan jual dan beli Petak tersebut.

(2) Pembeli hendaklah menanggung duti setem dan fi pendaftaran bagi
Perjanjian ini dan pindah milik seterusnya bagi Petatersebut kepada Pembeli.

3) Pemaju hendaklah menanggung segala kos, bayaran dan perbelanjaan yang
dilakukan dalam permohonan untuk mendapatkan keizinan Pihak Berkuasa Negeri yang

berkaitan untuk memindah milik Petak tersebut kepada Pembeli, jika ada.

Penyerahhakan

34. Pembeli bokeh menyerahhak segala hak, kepentingan dan hakmiliknya dalam dan
mengenai Petak tersebut kepada pihak ketiga tanpa persetujuan Tuan punya (jika
berkenaan) atau Pemaju, dan Pembeli hendaklah memberi notis penyerahhakan itu

kepada Tuan punya (jika berkenaan) atau Pemaju dengan syarat

(@) Pembeli telah membayar harga beli sepenuhnya dan dengan sewajarnya
mematuhi segala terma, syarat dan ketetapan di pihak Pembeli yang

terkandung dalam Perjanjian ini; atau

(b) sebelum pembayara penuh harga beli, Pemaju dan Pembiaya Pembeli telah
memberi antara satu dengan lain aku janji yang dikehendaki di bawah
subfasal 5(6).

Mukadimah dan Jadual
35. Mukadimah dan Jadual Pertama, Kedua, Ketiga dan Keempat hendaklah menjadi
sebahagian daripala Perjanjian ini dan hendaklah dibaca, diambil dan ditafsir sebagai

suatu bahagian yang perlu dalam Perjanjian ini.

Orang yang terikat oleh Perjanjian
36.  Perjanjian ini hendaklah mengikat pengganti dalam hakmilik dan penerima serah
hak Pemaju, waris, wéil peribadi, pengganti dalam hakmilik dan penerima serah hak

Pembeli *atau Tuan punya.



JADUAL PERTAMA

(Salinan pelanpelan yang diluluskan dikepilkan)

No. Rujukan Pelan Bangunan yang diluluskan:

Nama Pihak Berkuasa Yang Berkenaan:

1. Pelan Tapak ET A 888888888888888888888888888888888 S$EEAD
2. 0AT AT 300071 ! 000 88888888888888888888888888888888
3. 0AT AT , AT OAE 0AOAE OAOOAADDO 88888888888888 S$SEEADE]
4, *Pelan Tingkat Bangunan tersebut/

Pelan Tanda Tanah tersebut yang
mengandungi Petak tersebut ..............cccc. Dikepilkan

5, 0OAT AT O0AOGAE ' EOAOTI OE 8888888888888888888888888888.

*6. 0AT AT +Ai OAAEAT " AOOAI A 888888888888888888888 S$EE

JADUAL KEDUA
KEMUDAHAN DAN PERKHIDMATAN BERSAMA
(@) Senarai dan perihalan kemudahan bersama bagi pemajuan perumahan tersebut

(b)  Senarai dan perihalan perkhidmatan yang disediakan.

JADUAL KETIGA
(Fasal 5)

JADUAL PEMBAYARAN HARGA BELI
Ansuranansuran Yang Kena Dibayar %  Amaun

1. Sebaik sahaja Perjanjiami ditandatangani 10 RM

o Dalam masa tiga puluh (30) hari selepas Pembeli menerima notis bertulis
Pemaju menyatakan siapnya

€) kerja-kerja di bawah aras bumi bagi Bangunan tersebut yang 10
mengandungi Petak tersebut termasuk kerjkerja-kerja asasbagi
Bangunan tersebut

RM



Ansuranansuran Yang Kena Dibayar % Amaun

(b) rangka konkrit bertetulang Petak tersebut 15 RM

(c) dinding-dinding Petak tersebut berserta rangkarangka pintu dan 10 RM
tingkap dipasang pada tempatnya

(d)  bumbung/siling, pendawaian ekektrik, kerja paip (tanpa lengkapan), 10 RM
paip gas (jika ada) dan penyaluran serta pengkabelan telekomunikas

dalaman pada Petak tersebut

(e) kerja kemasan dalam dan luar Petak tersebut termasuk kemasar 10 RM

dinding
) kerja pembetungan bagi Bangunan tersebut 5 RM
(9) parit bagi Bangunan tersebut 25 RM
(h) jalan bagi Bangunan tersebut 25 RM

3. Pada tarikh Pembeli mengambil pemilikan kosong Petak tersebut dengar 17.5 RM
bekalan air dan elektrik sedia untuk penyambungan

4. Pada farikh Pembeli mengamib pemilikan kosong Harta tersebut 2.5 RM
sebagaimana dalam butiran 3 apabila Pemaju telah menyempurnakan da
menyerahkan kepada Pembeli atau peguam cara Pembeli surat cara pindes
milik atas nama Pembeli bersama dengan dokumen hakmilik strata keluarar
yang asal lagi Petak tersebut

5. Pada farikh Pembeli mengambil pemilikan kosong Petak tersebut 5 RM
sebagaimana dalam butiran 3 dan dipegang oleh peguam cara Pema
sebagai pemegang kepentingan bagi pembayaran kepada Pemaju sepe
yang berikut:

(@) dua perpuluhan lima peratus (2.5%) apabila habis tempoh lapan (8)
bulan selepas tarikh Pembeli mengambil pemilikan kosong Petak
tersebut; dan

(b)  dua perpuluhan lima peratus (2.5%) apabila habis tempoh dua puluh
empat (24) bulan selepas tarikh Pembeli mengambil pemkKan

kosong Petak tersebut

JUMLAH 100 RM

JADUAL KEEMPAT

(Fasal 14)

PERIHALAN BANGUNAN

(&)  Struktur:



(b)  Dinding:
(c)  Perlindungan atap:

(d) Rangka bumbung:

(e) Siling:
® Tingkap:
() Pintu:

(h)  Barangbarang besi:

0] Kemasan dinding:

()] Kemasan lantai:

(k)  Lengkapan kebersihan dan kerja paip:

()] Pepasangan elektrik:

(m) Penyaluran serta pengkabelan telekomunikasi dalaman:
*(n) Pagar:

*(0) Tanah rumput:

*(p) Paip gas:

Nota: Pemaju hendaklah, dengan kos dan pleelanjaannya sendiri, memasang atau membina segala
butiran yang disenaraikan di atas mengikut perihalan yang dinyatakan kecuali butiran atau

butiran -butiran yang ditandakan dengan * yang boleh dipotong jika tidak berkenaan.

JADUAL KELIMA
(Fasal 19)
BORANG PENYATA CAJ
Projek:
Bagi tahun:
Tarikh:

Butir-butir perbelanjaan:

Perbelanjaan Bulanan Perbelanjaan
No. Perihalan Yang Dianggarkan Tahunan Yang
(RM) Dianggarkan




(RM)

1. Pembaikan/penyenggaraan am
2. Bekalan elektrik
3. Penyenggaraan sistm elekirik
4, Penyenggaraan sistem menentan(
kebakaran
5. Penyenggaraan sistem penjana
6. Penyenggaraan sistem lif/feskalator
7. Penyenggaraan sistem hawa dingin
8. Penyenggaraan sistem keselamatan
9. Penyenggaraan alatan penerimaan
televisyen utama
10. | Pembaikan dan penyenggaraan interkom
11. | Sistem automasi bangunan
12. | Bekalan air
13. | Penyenggaraan kolam renang
14. | Penyenggaraan pembetungan
15. | Pungutan/pelupusan sampah
16. | Penyenggaraan tempat letak kereta
17. | Kawalan makhluk perosak
18. | Perkhidmatan keselamatan
Perbelanjaan Bulanan Perbelanjaan
No. Perihalan Yang Dianggarkan Tahunan Yang
(RM) Dianggarkan
(RM)
19. | Perkhidmatan pembersihan/ penyucian
20. | Perkebunan dan landskap
21. | Papan tanda
22. | Bayaran bank
23. | Fiaudit
24. | Fi pengurusan
25. | Perbelanjaan pejabat pengurusan
26. | Perbelanjaan staf
Jumlah perbelanjaan RM RM
*Amaun bagi unit syer yang dicadangkan| RM RM
Bilangan unit syer yang dicadangkan yan(
diumpukkan untuk Petak tersebut oleh
juruukur tanah berlesen Pemaju.
Amaun bayaran perkhidmatan RM RM
Nota: 0] Potong manamana butiran yang diperihalkan di atas sekiranya tidak terpakai.




(i)  Kecuali sebagaimana dalam Nota (i) di atas, tiada tambahan ataingiaan boleh dibuat
kepada senarai di atas tanpa kebenaran bertulis awal Pengawal.

(i)  **Dikira seperti yang berikut:

Jumlah perbelanjaan

Jumlah unit syer yang dicadangkan yang diumpukkan oleh juruukur tanah

berlesen Pemaju kepada semua petak gg terkandung dalam pemajuan

perumahan

(iv) Penyata bayaran perkhidmatan hendaklah dikeluarkan olkeh Pemaju kepada Pembeli
pada masa penyerahan pemilikan kosong yang dalamnya diisi butiran perbelanjaan

dengan sewajarnya.

PADA MENYAKSIKAN HAL DI A% pihakpihak dalam Perjanjian ini telah menurunkan
tandatangan mereka pada hari dan tahun mulaula bertulis di atas.

$EOAT AAOAT CATE TIAEQ8888888888888888888888838
88888888888888888888888888888888838338383888888888
Pemap yang namanyaersebut di atas di hadapan:

88888888888888888888888383383888888838338338338388888888
.18 +80808. g 888888888888888888883838388888888

Ditandatangani Oleh: ..........ccccoiiiiiiiiiiieeee e

Pembeli yang namanya tersebut di atas di hadapan:
888888888888888888888888883383888388838383888383838388383888838
.18 +808 B3B.8 8P 8BBBEB 8888888888838 88883888888888E¢€



Ditandatangani Oleh: ..........oooiiiiiiiiii e

Tuan punya yang namanya tersebut di atas di hadapan:
88888888888888888888888338338388888888338338338388888888
.18 +80808. ¢ 888888888888888888888888888888

*Potongmanal AT A UAT ¢ OEAAE AAOEAT AAT1 868

Penggantian Jadual |
11. Peraturan-Peraturan ibu dipinda dengan menggantikan Jadual | dengan Jadual

yang berikut:

GQADUAL"
AKTA PEMAJUAN PERUMAHAN (KAWALAN DAN PELESENAN) 1966

PERATURANPERATURAN PEMAJUAN PERUMAHAN (KAWALAN DAN PELESENAN)
1989

(Subperaturan 11(1A))

SUATU PEBRANJIAN diperbuat pada .............. haribulan ... ANTARA
................................................................................... suatu syarikat yang diperbagarkan di Mala

dan suatu pemaju perumahan yang dilesenedgan sewajarnya di bawah Akta Pemajuan

A £ A £ A

N z a2 s oA

c. 1 83UAOEEAOT. 1 8+80808. 8 888888888888888888
88888 88 88 8 8 B.8.8.8. 8 e,
j EATl OAEAT AAOEPAAA ETE AEOAAOO O0AiI AAlEoq O
FDAN e ——————— ettt *No. Syarikat/No. K.P.P.N.
............................................................... beralamat di
............................. 8.83.88888888888888888888888888388888888
DOl UA6Qq OAAACAE DPEEAE EAOECAS



MUKADIMAH
BAHAWASANYA *Tuan punya/Pemaju ialah tuan punya berdaftar dan pemunya

benefisial keseluruhan tanah *pegangan bebas/pajakaselama ............ tahun yang habis

tempoh pada .................. yang dipegang di bawah ............ (perihal.hakmilik) dan No.

Hakmilik ................ *No. Lot/No. PT. ....... Seksyen i, dalam
*Pekan/Kampung/Mukim ......................... Daerah ...........ccccvvvviiiininnns Negeri ...ccoccuvvvvvnnniiennnn
dengan ukuran keluasan lebih kurang .............cccccco... hektar/meter persegi (kemudian

O
O

AAOEDPAAA ETE AEOAAO D4 AT AE OAOOAAOOG QN

DAN BAHAWASANYA *Tuan punya/Pemaju ialah tuan punya berdaftar dgemunya

benefisial keseluruhan keping tanah *pegangan bebas/pajakan selama ............ tahun yang

habis tempohpada .................. yang dipegang di bawah ...........c.cccc....... *NoPLbt/Na.......

Seksyen .. dalam *Pekan/Kampung/Mukim .............ccccveeeee. Daerah
.............................. Negefi ....cccccceeeeeeeeeeene.. dengan ukuran keluasan kebih kurang......................

hektar7 i AOAO DAOOAGCE j EAI OAEAT AAOEDPAAA ETE AE
AEAT AEAEOEEAT AE AOAOTUA OAOO OTEO 8888888
j EAi OAEAT AAOEDPAAA ETE AEOAAOO O" Al ¢cOl Al OA
tersebOO0 EAI OAEAT AAOEDPAAA ETE OAI OA OAEAI E AEO,

DAN BAHAWASANYA Harta tersebut adalah sebahagian daripada suatu pemajuan
PAOOI AEAT UAT ¢ AEEAT AT E OAAACAE 88888888888
fasa pemajuan, skiranya berkenaan) yang dijalankan atau diusahakan olkeh Pemaju di
bawah lesen bernombor seperti yang dinyatakan di atas dan Pemaju sedang menjual
(AOOA OAOOAAOO AE AAxAE .18 0AOIEO ) EIAT AAI

*DAN BAHAWASANYA Tuanupya telah memberikan hak mutlak kepada Pemaju
untuk menjalankan pemajuan perumahan dan menjual Harta tersebut dan Tuan punya

dengan ini bersetuju dengan penjualan Harta tersebut bagi maksud Perjanjian ini;

DAN BAHAWASANYA Tanah tersebut digadaikan kepad..................... yang pejabat
berdaffarnya di .......ooeeeiiiiiii sebagai jaminan bagi kemudahan

kewangan yang diberi kepada Pemaju;



DAN BAHAWASANYA Lot Bangunan tersebut yang lebih khusus ditandaldam
berlborek MERAH dalam Pelan Susun Atur yang diluluskan, sesalinannya dikepilkan

sebagai Jadual Pertama,;

DAN BAHAWASANYA Pemaju, dengan kos dan perbelanjaannya sendiri, telah
mendapat kelulusan pelanpelan bangunan yang berhubungan dengan Bangunan
tersAAOO j EAI OAEAT AAOEDPAAA ETE AEOAAOO OO0AIAI
Yang Berkenaan, sesalinannya dikepilkan sebagai Jadual Kedua, dan Bangunan tersebut
AEPDAOEEAI EAT AAT AT O0AT AT " AT ¢cOl AT OAAACAE */

Jadual Kedua;

DAN BAHAWASANYA Pemaju telah membuka suatu Akaun Pemajuan Perumahan
.1 8 8888838883888388838883838838883883888388388838888
kewangan) yang pejabat berdaftarnya di .............ooovvieeereeeeniin ;

DAN BAHAWASANYA Pemaju telah bersetuju untuk menjual dan Pembeli telah
bersetuju untuk membeli Harta tersebut berserta pemilikan kosong dan tertakluk kepada

terma dan syarat yang terkandung kemudian daripada ini;

DAN BAHAWASANYA bagi maksud Perjanjian ini, Pemaju diwakili oleh Tetuan

88888888888888888888888 | OAEEOAT UA OEAAA 11U
4A00AT 8888888888888888888888888888888 | OAEE

MAKA ADALAH ENGAN INI DIPERSETUJUI seperti yang berikut:

Tafsiran
1. Dalam Perjanjian ini, jika konteksnya menghendaki sedemikian
@ OO0OEEAE " AOE OA OAertioyd mgharmalOpihdki béridudsa yang

diberi kuasa di bawah manamana undangundang bertulis yang berkuat
kuasa di Semenanjung Malaysia untuk meluluskan pecah bahagian tanah,
pelan-pelan bangunan, pengeluaran dokumen hakmilik  dan
menguatkuasakan mananana undangundang lain dan termasuklah mana
mana perbadanan, syarikat atau agensi persendirian yang diledan oleh

Pihak Berkuasa Yang Berkenaan untuk mengadakan perkhidmatan air,



ekektrik, telekomunikasi, pembetungan dan perkhidmatan lain yang
berkaitan;

(b) OPAOAEOAT OEADP AAT DPAI AOGOEAT 6 AOOET UA ¢
diberikan atau diluluskan di bawah Akta Jalan, Parit dan Bangunan 1974
[Akta 133 dan manamana undangundang kecil yang dibuat di bawah Akta
itu yang memperakukan bahawa rumah tempat tinggal itu telah siap dan
selamat serta layak untuk diduduki tetapi tidak termasuk perakuan siap dan

pematuhan sebahagian;

(c0 O0AT CAxAl 6 AOOET UA O0AT CAxAl O0AOOI AEAT |

Akta Pemajuan Perumahan (Kawalan dan Pelesenan) 1966;

d OPAI AEO DPAOOI AE Aana orAng,dkliriplbA ordnd, kyArikat,
firma atau pertubuhan (dengan apa jua nam diperihalkan), yang
melibatkan diri atau menjalankan atau mengusahakan atau menyebabkan
supaya diusahakan suatu pemajuan perumahan dan dalam hal jika pemaju
perumahan dalam likuidasi, termasuklah seseorang atau suatu badan yang
dilantik oleh mahkamah yarg mempunyai bidang kuasa kompeten untuk

menjadi pelikuidasi sementara atau pelikuidasi bagi pemaju perumahan;

e) OO0AI AATE6 OAOI AOOEI AE xAOEOh xAEEI bDPAOI
pemegang serahhaknya dan jika terdapat dua atau kebih orang dimddan
AAT Al O1 CEADAT ebilkiimArdkh & dawahEPArArkidn EnD E

adalah menjadi bersesama dan berasingan;

(@}
—_
T~

) OOAAEA O 60E DAT UAI-pubich GektikserddhdpanicanA D
kengkapan air di dalam Bangunan tersebut telah dipasangeh Pemaju dan
boleh berfungsi sepenuhnya dan bekalan adalah sedia untuk digunakan ke

dalam unitunit bangunan individu;

(9) perkataan-perkataan yang membawa erti jantina kelaki hendaklah disifatkan
dan dikira untuk meliputi jantina perempuan dan neuer dan bilangan

tunggal hendaklah meliputi bilangan banyak dan sebaliknya.



Harta bebas daripada sekatan pertanian, perindustrian dan bangunan

2.  *Tuan punya atau Pemaju dengan ini bersetuju untuk menjual dan Pembeli dengan
ini bersetuju untuk membeli Haria tersebut bebas daripada ap@apa syarat pertanian
atau perindustrian ternyata atau tersirat dan apaapa sekatan terhadap pembinaan
rumah tempat tinggal di atas Lot Bangunan tersebut dan segala bebanan selain yang
dikenakan okeh peruntukanperuntukan dalam Perjanjian ini atau yang sedia ada pada
tarikh Perjanjian ini (jika ada) dan apaapa syarat ternyata atau tersirat yang menyentuh

hakmilik Harta tersebut.

Harta bebas daripada bebanan sebelum Pembeli mengambil pemilikan kosong
Harta tersebut

3. (1) *Tuan punya atau Pemaju tidak boleh mengenakan apgpa bebanan ke
atas Tanah tersebut sebaik selepas dan pada bildia masa selepas tarikh Perjanjian ini
ditandatangani tanpa persetujuan bertulis awal Pembeli dan *Tuan punya atau Pemaju
dengan ini mengaku janjbahawa Harta tersebut adalah bebas daripada aggpa bebanan

sebaik sebelum Pembeli mengambil pemilikan kosong Harta tersebut.

(2) Pembeli hendaklah memberikan persetujuan bertulis itu kepada *Tuan
punya atau Pemaju untuk mengenakan bebanan ke atas Tantersebut bagi maksud
mendapatkan kemudahan kewangan daripada maraana bank atau institusi kewangan
hanya sekiranya Pembeli telah terkebih dahulu menerima pengesahan secara bertulis
daripada bank atau institusi kewangan yang berkenaan yang menolak hak nda
kepentingan mereka ke atas Harta tersebut dan mengaku janji untuk mengecualikan
Harta tersebut daripada apaapa prosiding halang tebus yang bolkeh diambil okeh bank

atau institusi kewangan itu terhadap *Tuan punya atau Pemaju atau Tanah tersebut.

(3) Sekiranya Tanah tersebut dikenakan bebanan olh *Tuan punya atau
Pemaju kepada mananana bank atau institusi kewangan, *Tuan punya atau Pemaju
hendaklah sebaik selepas tarikh Perjanjian ini, menyerahkan atau menyebabkan supaya
diserah kepada Pembeli atau Pebiaya Pembeli (sebagaimana yang ditakrifkan
kemudian daripada ini) sesalinan penyata penebusan dan surat aku janji yang
dikeluarkan oleh bank atau institusi kewangan itu berkenaan dengan Lot Bangunan
tersebut dan hendaklah memberi kuasa kepada Pembeli utumembayar apaapa
bahagian daripada harga beli atau Pembiaya Pembeli melkepaskan e bahagian

daripada kemudahan kewangan itu, mengikut manaana yang berkenaan, yang



hendaklah sama jumlahnya dengan jumlah wang penebusan yang kena dibayar
berkenaan dergan Lot Bangunan tersebut terus kepada bank atau institusi kewangan itu

dan selepas itu baki harga beli atau baki kemudahan kewangan kepada Pemaju dengan
syarat segala pembayaran dan pelepasan itu dibuat secara berterusan pada masa dan

mengikut cara yang detapkan dalam Jadual Ketiga.

(3) Sekiranya Tanah tersebut dikenakan bebanan olkeh *Tuan punya atau
Pemaju kepada mananana bank atau institusi kewangan, *Tuan punya atau Pemaju
hendaklah sebaik selepas tarikh Perjanjian ini, menyerahkan atau menyebabkanpaya
diserah kepada Pembeli atau Pembiaya Pembeli (sebagaimana yang ditakrifkan
kemudian daripada ini) sesalinan penyata penebusan dan surat aku janji yang
dikeluarkan oleh bank atau institusi kewangan itu berkenaan dengan Lot Bangunan
tersebut dan hengklah memberi kuasa kepada Pembeli untuk membayar agpa
bahagian daripada harga beli atau Pembiaya Pembeli melepaskan s@a bahagian
daripada kemudahan kewangan itu, mengikut manaana yang berkenaan, yang
hendaklah sama jumlahnya dengan jumlah wang pebusan yang kena dibayar
berkenaan dengan Lot Bangunan tersebut terus kepada bank atau institusi kewangan itu
dan selepas itu baki harga beli atau baki kemudahan kewangan kepada Pemaju dengan
syarat segala pembayaran dan pelepasan itu dibuat secara bersan pada masa dan

mengikut cara yang ditetapkan dalam Jadual Ketiga.

(4) Suatu perkadaran daripada ansuran yang dinyatakan dalam Jadual Ketiga
sebagaimana yang dipersetujui antara Pemaju dengan pembiayanya (dengan mengambil
kira jumlah wang penebusan) dn perkadaran itu yang hendaklah dimaklumkan secara
bertulis kepada Pembeli secara berasingan hendaklah digunakan bagi tujuan
penyelesaian jumlah wang penebusan sepenuhnya. Sekiranya jumlah wang penebusan
itu adalah lkebih tinggi daripada ansuran tersebutjumlah wang penebusan itu hendaklah
diselesaikan sepenuhnya olkeh Pemaju kepada pembiayanya dengan persetujuan Pembeli

sebelum pembayaran olkeh Pembeli melebihi 50% daripada harga beli.

Harga beli

4. (AOCA AATE (AOOA OAOOCAAOO EAIBAES 8BBISEEHO
sahaja dan hendaklah kena dibayar mengikut cara yang diperuntukkan kemudian
daripada ini.



Cara pembayaran harga beli
5. () Harga beli hendaklah dibayar oleh Pembeli kepada Pemaju secara ansuran
dan pada masa dan mengikut cara yang diperuritkan dalam Jadual Ketiga.

(2) Pemaju hendaklah dengan kos dan perbelanjaannya sendiri dalam tempoh
tiga puluh (30) hari selepas penyempurnaan setiap peringkat yang berikut
mengeluarkan notis bertulis kepada Pembeli yang hendaklah disokong oleh suatu
perakuan yang ditandatangani okeh arkitek atau jurutera Pemaju yang bertanggungjawab
bagi pemajuan perumahan itu dan tiagiap perakuan yang ditandatangani sedemikian
hendaklah menjadi bukti akan hakikat bahawa kerja yang disebut dalam perakuan itu

telah siap:

(&) substruktur Bangunan tersebut yang mengandungi Petak tersebut

termasuklah kerja bawah aras bumi dan asasnya,;

(b) struktur utama Bangunan tersebut yang mengandungi Petak tersebut
termasuklah rangka struktur dan lepaan lantai Petak tersebut, dinding
Petak tersebut dengan rangka pintu dan tingkap yang dipasang di
tempatnya dan atap, pendawaian ekektrik, saluran paip (tanpa
lengkapan), paip gas (jika ada) dan penyaluran serta pengkabelan
telekomunikasi dalaman pada Petak tersebut; atau

(c) perkhidmatan luaran dan dalaman pada Petak tersebut yang
mengandungi Petak tersebut termasuklah kerjkerja pembetungan,
parit dan jalan bagi Bangunan tersebut dan kemasan dalaman serta

luaran Petak tersebut termasuklah kemasan dinding.

Kemudahan kewangan

6. (1) Sekiranya Penbeli berhasrat mendapatkan kemudahan kewangan bagi
membiayai pembayaran harga beli Harta tersebut (kemudian daripada ini disebut
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penerimaan sesalinan Perjanjian yang telah setemkan, membuat permohonan bertulis

bagi Kemudahan Kewangan tersebut kepada Pemaju yang akan sedaya upayanya

berusaha untuk mendapatkan Kemudahan Kewangan bagi Pembeli daripada bank,

P PR
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dalam masa tiga puluh (30) hari, menyempurnakan segala borang dan dokumen yang

perlu dan membayar segala fi, kos guaman dan duti setem yang berkenaan dengannya.

(2) Pembeli hendaklah menggunakan kesemua Kemudahan Kewangan
tersebut bagi tujuan pembayaran harga beli Harta tersebut pada masa dan mengikut cara

yang ditetapkan dalam Jadual Ketiga.

3) Sekiranya Pembeli gagal untuk mendapatkan Kemudahan Kewangan itu
disebabkan ketidakupayaannya dari segi pendapatan dan telah mengemukakan bukii
ketidakupayaannya kepada Pemaju, suatu jumlah yang bersamaan dengan sepuluh
peratus (10%) daripada harga beli yang menjadi jumlah yang dibayar okeh Pembeli
apabila menandatangai Perjanjian ini hendaklah dilucuthak oleh Pemaju dan Perjanjian
ini hendaklah selepas itu ditamatkan.

(4)  Sekiranya Pembeli gagal menyetujui terima Kemudahan Kewangan itu atau
ingkar mematuhi kehendakkehendak yang perlu bagi permohonan itu atau hilang
kelayakan yang mengakibatkan Kemudahan Kewangan itu ditarik balik oleh Pembiaya
Pembeli, mengikut manamana yang berkenaan, maka Pembeli adalah bertanggungan
untuk membayar kepada Pemaju kesemua harga beli atau mamana bahagiannya yang

pada masa itu maih belum dijelaskan.

(5) Sekiranya Pemaju tidak berjaya mendapatkan apapa kemudahan
kewangan untuk Pembeli, maka Pemaju hendaklah, dalam masa tiga puluh (30) hari
selepas penerimaan pemberitahuan penolakan Kemudahan Kewangan itu, memberitahu
Pembeli akan penolakan itu dan Pemaju tidaklah dengan apa jua cara bertanggungan
kepada Pembeli atas apapa kerugian, ganti rugi, kos atau perbelanjaan yang timbul atau
dilakukan secara apa jua pun dan kegagalan untuk mendapatkan Kemudahan Kewangan
itu tidaklah boleh dijadikan alasan bagi ap@apa kelewatan pembayaran atau tak bayar
pada tarikh genap masa bayaran manmana ansuran harga beli yang dinyatakan dalam

Jadual Ketiga.

(6) Sekiranya dikehendaki oleh Pembiaya Pembeli dan atas penerimaan oleh
Pemaju suatu akli janji tidak bersyarat daripada Pembiaya Pembeli untuk membayar

jumlah Kemudahan Kewangan mengikut cara yang ditetapkan dalam Jadual Ketiga,



Pemaju hendaklah menghantar kepada Pembiaya Pembeli suatu aku janji untuk
membayar balik jumlah Kemudahan Kewangaitu sekiranya surat cara pindah milik bagi
Harta tersebut tidak dapat didaftarkan atas nama Pembeli atas afggpa alasan yang bukan
disebabkan olkeh Pembeli.

Kemudahan kewangan daripada Kerajaan Persekutuan atau Negeri atau pihak
berkuasa berkanun

7. Q) Sekiranya Pembeli berhasrat mendapatkan kemudahan kewangan
daripada Kerajaan Malaysia atau maneana Kerajaan Negeri di Malaysia atau mana
mana pihak berkuasa berkanun yang memberi kemudahan kewangan (dalam konteks ini
penerimaan sesalinan Perjanjian yang disetemkan, memberitahu Pemaju secara bertulis
mengenainya dan Pembeli hendaklah melakukan segala tindakan dan perkara yang perlu

untuk menjamin Kemudahan Kewangan itu.

(2)  Sekiranya Pembeli gagal untuk mendapatkan Kemudahan Kewangan itu
kerana apaapa sebab sekalipun, maka Pembeli adalah bertanggungan untuk membayar
kepada Pemaju kesemua harga beli atau mamaana bahagiannya yang pada masa itu

masih belum dijelaskan.

Hak Pembeli untuk memulakan dan mengekalkan tindakan

8. Pembeli adalah berhak atas kehendaknya sendiri untuk menjalankan, memulakan,
membawa dan mengekalkan atas namanya sendiri af@ga tindakan, saman atau
prosiding dalam manamana mahkamah atau tribunal terhada *Tuan punya atau Pemaju
atau manamana orang lain berkenaan dengan apapa perkara yang berbangkit
daripada Perjanjian ini dengan syarat bahawa Pembiaya Pembeli atau Kerajaan di bawah
suatu surat ikatan penyerahhakan mutlak diberitahu secara bertulis samada sebelum
atau dalam masa tiga puluh (30) hari selepas tindakan, saman atau prosiding terhadap
*Tuan punya atau Pemaju atau manmana orang lain itu telah difailkan di hadapan

mana-mana mahkamah atau tribunal.

Masa merupakan intipati kontrak
9. Masa rendaklah menjadi intipati kontrak berhubung dengan segala peruntukan

dalam Perjanjian ini.



Caj pembayaran lewat

10. (1) Tanpa menjejaskan hak Pemaju di bawah fasal 11 dan tertakluk kepada
subfasal (3), sekiranya mananana ansuran yang dinyatakan dalam Jadl Ketiga masih
tidak dibayar oleh Pembeli apabila habis tempoh tiga puluh (30) hari sebagaimana yang
dinyatakan dalam Jadual Ketiga, maka caj pembayaran lewat yang dikenakan ke atas
ansuran yang tidak berbayar itu hendaklah bermula sebaik selepas itu dadalah kena
dibayar oleh Pembeli dan caj itu hendaklah dikira dari hari ke hari pada kadar sepuluh
peratus (10%) setahun.

(2) Pemaju tidak berhak untuk mengenakan caj ke atas pembayaran lewat
berkenaan dengan mananana ansuran sekiranya kelewatan dalarpembayaran ansuran

sedemikian disebabkan oleh mananana satu atau lebih yang berikut:

(@) pemilikan kosongyang disebut dalam Jadual Ketiga yang diserahkan
okeh Pemaju kepada Pembeli tidak lengkap atau tidak mematuhi
kehendak subfasal 26(2);

(b) sekiranya Tanah tersebut dikenakan bebanan kepada mammana
bank atau institusi kewangan okeh *Tuan punya atau Pemaju, bank
atau institusi kewangan itu lewat atau tidak mengeluarkan dan
menyerahkan penyata penebusan dan surat aku janji berkenaan
dengan Lot Banguna tersebut kepada Pembeli, Pembiaya Pembeli

atau Kerajaan;

(c) sekiranya Tanah tersebut dikenakan bebanan kepada mamaana
bank atau institusi kewangan olh *Tuan punya atau Pemaju,
Pembiaya Pembeli atau Kerajaan enggan untuk melepaskan bahagian
yang bekenaan daripada jumlah wang yang dibiayai tersebut yang
sama dengan pembayaran kemajuan kena dibayar dengan alasan
bahawa pembayaran kemajuan itu tidak mencukupi untuk
menyelesaikan sepenuhnya jumlah wang penebusan yang kena

dibayar berkenaan dengan Lot Bagunan tersebut; atau



(d) sekiranya Pembeli telah mendapatkan Kemudahan Kewangan,
Pemaju gagal menyempurnakan dan menyerahkan surat cara pindah
milik yang sah dan boleh didaftar bagi Harta tersebut kepada Pembeli.

3) Sekiranya Pembeli telah mendapatkarKemudahan Kewangan daripada
Kerajaan, Pemaju tidak berhak mengenakan caj pembayaran lewat berkenaan dengan
manamana daripada ansuran yang dinyatakan dalam Jadual Ketiga bagi tempoh enam
(6) bulan bermula dari tarikh Perjanjian ini.

Keingkaran olkeh Pembe li dan penamatan Perjanjian
11. (1) Sekiranya Pembeth

(@) tertakluk kepada subfasal (3), tidak membayar mananana ansuran
yang kena dibayar di bawah subfasal 5(1) mengikut Jadual Ketiga
atau manamana bahagiannya dan apapa caj pembayaran lewat
yang kera dibayar di bawah fasal 10 bagi apapa tempoh yang
melkebihi tiga puluh (30) hari selepas tarikh genap masa ansuran

atau caj pembayaran lewat itu;

(b) tertakluk kepada subfasal (3), tidak membayar mananana jumlah
wang yang kena dibayar di bawah Perjargn ini bagi apaapa
tempoh yang melebihi tiga puluh (30) hari selepas tarikh genap
masa jumlah wang itu;

(c) melakukan apaapa pelanggaran atau tidak melaksanakan atau
mematuhi apaapa terma, syarat atau waad yang material dalam

Perjanjian ini; atau

(d)  sebelum pembayaran sepenuhnya harga beli Harta tersebut,
melakukan perbuatan kebankrapan atau membuat apapa
perundingan atau perkiraan dengan pemiutangpemiutangnya atau,
sebagai suatu syarikat, membuat penyelesaian, sama ada secara

sukarela atau sebalikiya,



maka Pemaju bolkeh, tertakluk kepada subfasal (2), membatalkan penjualan Harta
tersebut dan dengan sertamerta menamatkan Perjanjian ini dan dalam keadaan
sedemikiam
(i) Pemaju berhak menguruskan atau selainnya melupuskan
Harta tersebut mengikut apaapa cara yang difikirkan patut
okeh Pemaju seolakolah Perjanjian ini telah tidak dibuat;

(i) ansuran yang dahulunya telah dibayar olkeh Pembeli kepada
Pemaju, yang tidak termasuk ap@apa caj pembayaran lewat
yang telah dibayar, hendaklah diuruskan dan dipuskan

seperti yang berikut:

(A) pertamanya, segala caj pembayaran lewat yang dikira
mengikut fasal 10 yang terhutang dan belum dibayar
hendaklah dibayar kepada Pemaju;

(B) keduanya, sejumlah wang bersamaan sepuluh
peratus (10%) daripada harga beli hendaklah
dilucuthak kepada Pemaju; dan

(C) akhir sekali, bakinya hendaklah dibayar balik kepada

Pembeli;

(i) tiada suatu pun pihak dalam Perjanjian ini boleh membuat
apaapa tuntutan tambahan terhadap pihak yang satu lagi
mengenai kos, gantrugi, pampasan atau selainnya di bawah

Perjanjian ini; dan

(iv) setiap pihak dalam Perjanjian ini hendaklah membayar kosnya

sendiri dalam perkara ini.

(2) Apabila berlaku manamana keadaan yang dinyatakan dalam
perenggan 11(1)a), (b), (c) atau (d), Pemaju hendaklah memberi kepada Pembeli atau
peguam caranya notis secara bertulis tidak kurang daripada tiga puluh (30) hari melalui

pos Berdaftar A.R. supaya menganggapkan bahawa Perjanjian ini telah dibatalkan oleh



Pembeli dan melainkan jika sementara itu keingkaran atau pelanggaran itu telah
diperbetulkan atau ansuran dan caj pembayaran lewat yang tidak dibayar itu dibayar atau
subfasal (3) terpakai, maka Perjanjian ini hendaklah, selepas habisnya tempoh notis

tersebut atas pilihan Pemaju diifatkan telah ditamatkan.

3) Sekiranya Pembeli telah, sebelum habis tempoh tiga puluh (30) hari notis
tersebut, mendapat kelulusan Kemudahan Kewangan itu dan membayar perbezaan
antara harga beli dengan Kemudahan Kewangan itu dan menyerahkan kepada Ppma
surat aku janji daripada Pembiaya Pembeli atau Kerajaan untuk melepaskan Kemudahan
Kewangan itu kepada Pemaju, maka Pemaju tidaklah boleh membatalkan penjualan Harta
tersebut dan menamatkan Perjanjian ini melainkan jika Pembiaya Pembeli atau Kerajaan
ingkar dalam aku janjinya untuk melepaskan Kemudahan Kewangan itu kepada Pemaju
atau tidak membuat pembayaran pertama Kemudahan Kewangan tersebut kepada
Pemaju dalam masa tiga puluh (30) hari dari habis tempoh tiga puluh (30) hari notis

tersebut.

Pindah mil ik

12. Tertakluk kepada pembayaran harga beli oleh Pembeli kepada Pemaju mengikut
subfasal 5(1) dan pematuhan segala terma dan syarat yang diperuntukkan dalam
Perjanjian ini, Pemaju hendaklah, tanpa kos dan perbelanjaan tambahan kepada Pembeli
pada atau séelum tarikh penyerahan pemilikan kosong, menyempurnakan atau
menyebabkan Tuan punya menyempurnakan dan menyerahkan surat cara pindah milik
yang sah dan bolkeh didaftar bagi Harta tersebut kepada Pembeli atau peguam cara
Pembeli bersama dengan hakmilik bersingan untuk dikemukakan bagi pendaftaran atas

nama Pembeli.

Hakmilik belum dikeluarkan dan pemindahan hakmilik

13. (1) Walau apa pun fasal 12sekiranya hakmilik berasingan Harta tersebut
tidak dikeluarkan atas apa jua sebab yang bukan disebabkan olehnfagu, maka Pemaju
bokeh memohon kepada Pengawal suatu perakuan bertulis untuk menyerahkan
pemilikan kosong Harta tersebut dalam tempoh masa yang dinyatakan bagi penyerahan
pemilikan kosong di bawah subfasal 24(1) dan mengikut cara yang dinyatakan dalam
fasal 26. Penyerahan pemilikan kosong Harta tersebut kepada Pembeli menurut fasal ini
hendaklah disertakan dengan sesalinan perakuan bertulis yang dikeluarkan oleh

Pengawal.



(2)  Apabila hakmilik berasingan Harta tersebut dikeluarkan, Pemaju
hendaklah, tan@m kos dan perbelanjaan tambahan kepada Pembelenyempurnakan
atau menyebabkan Tuan punya menyempurnakan dan menyerahkan surat cara pindah
milik yang sah dan bolkeh didaftar bagi Harta tersebut kepada Pembeli atau peguam cara
Pembeli bersama dengan hakmiti berasingan untukdikemukakan bagipendaftaran atas

nama Pembeli.

(3) Apabila dokumen hakmilik berasingan Harta tersebut telah didaftarkan
atas nama Pembeli, Pemaju hendaklah menyerahkan kepada Pembeli dokumen hakmilik
berasingan keluaran yang asal yanglidaftarkan atas nama Pembeli dalam masa tiga
puluh (30) hari dari tarikh pendaftaran itu.

(4) Sekiranya Pemaju tidak mematuhi subfasal (3), Pemaju hendaklah
bertanggungan untuk membayar kepada Pembeli ganti rugi jumlah tertentu yang dikira
pada kadar yang sama bagi kelewatan dalam menyerahkan pemilikan kosong Harta
tersebut kepada Pembeli di bawah subfasal 24(2).

Kedudukan, ukuran, sempadan atau keluasan Lot Bangunan

14. (1) Kedudukan Lot Bangunan tersebut berhubung dengan 4t lain yang

ditunjukkan dalam Pelan Susun Atur dalam Jadual Pertama dan ukuran, sempadan atau
keluasan Lot Bangunan tersebut yang diberikan dalam Perjanjian ini dipercayai tetapi

tidak dijamin betul dan sekiranya ukuran, sempadan atau keluasan Lot Bangunan

tersebut yang ditunjukkan dalam Pelan Susun Atur dalam Jadual Pertama berbeza dengan

ukuran, sempadan atau keluasan yang ditunjukkan dalam dokumen hakmilik tetap apabila
dikeluarkan, maka harga beli Lot Bangunan tersebut yang dikira pada kadar Ringgit
.................. 8.8888888888888888888888888888888888888¢

persegi hendaklah diselaraskan dengan sewajarnya.

(2) Pemaju hanya bolkeh menuntut daripada Pembeli apapa bayaran akibat
daripada penyelarasantu sehingga jumlah maksimum yang bersamaan dengan nilai dua
peratus (2%) daripada jumlah keluasan Lot Bangunan tersebut sebagaimana yang
ditunjukkan dalam dokumen hakmilik tetap.



(3) Apaapa bayaran akibat daripada penyelarasan itu dan yang dikehendaki
supaya dibayar okeh Pemaju atau Pembeli, mengikut mamaana yang berkenaan,
hendaklah dibayar sedemikian dalam masa tiga puluh (30) hari dari pengeluaran
dokumen hakmilik tetap.

(4) Apabila Pelan Susun Atur pemajuan perumahan itu, termasuk Lot
Bangunan tesebut, telah diluluskan oleh Pihak Berkuasa Yang Berkenaan, tiada
pengubahan kepada Pelan Susun Atur itu bolkeh dibuat atau dilakukan kecuali
sebagaimana yang dikehendaki atau diluluskan olkeh Pihak Berkuasa Yang Berkenaan.
Pengubahan yang sedemikian tidakkkan membatalkan Perjanjian atau menjadi perkara
bagi apaapa tuntutan untuk ganti rugi atau pampasan okh atau terhadap masfraana
pihak kepada Perjanjian kecuali jika pengubahan kepada Pelan Susun Atur itu

mengakibatkan perubahan kepada keluasan tanah atkawasan untuk bangunan.

Bahan-bahan dan kemahiran kerja hendaklah menepati perihalan

15. (1) Bangunan tersebut hendaklah dibina dengan cara yang baik dan
kemahiran kerja mengikut perihalan yang dinyatakan dalam Jadual Keempat dan
mengikut pelan-pelan yang diluluskan oleh Pihak Berkuasa Yang Berkenaan sebagaimana
dalam Jadual Kedua, yang perihalan dan pelan tersebut telah diterima dan dipersetujui

okeh Pembeli, seperti yang Pembeli dengan ini mengakui.

(2) Tiada perubahan atau lkencongan daripada pelayang telah diluluskan boleh
dibuat tanpa persetujuan secara bertulisPembeli kecuali sebagaimana yang dikehendaki

okh Pihak Berkuasa Yang Berkenaan.

3) Pembeli tidak bertanggungan bagi kos perubahan atau lencongan
sedemikian dan sekiranya perubahan au lencongan itu melibatkan penggantian atau
penggunaan baharbahan yang lkbih murah atau peninggalan kerigerja yang pada
asalnya telah dipersetujui dilakukan olkeh Pemaju, maka Pembeli berhak untuk mendapat
pengurangan yang bersamaan dalam harga beli ataganti rugi, mengikut manamana

yang berkenaan.

Sekatan terhadap pengubahan oleh Pembeli
16. (1) Pembeli tidak bolkeh melakukan atau menyebabkan supaya dilakukan apa

apa pengubahan kepada Bangunan tersebut dan perihalan mengenainya atau -apa



perubahan atau tambahan kepada Bangunan tersebut atau memasang atau
menyebabkan supaya dipasang apapa kekapan atau lkengkapan pada Bangunan tersebut
yang akan melibatkan pindaan kepada Pelan Bangunan yang telah diluluskan atau
pengemukaan pelanpelan tambahan tanpapersetujuan bertulis awal Pemaju sehingga

perakuan siap dan pematuhan yang berkenaan telah dikeluarkan.

(2)  Jika Pemaju bersetuju melakukan perubahan atau kerjerja tambahan itu
bagi pihak Pembeli, maka Pemaju hendaklah mengepilkan kepada Perjanjiam suatu
senarai inventori mengenai apaapa perubahan atau butiran tambahan yang dibenarkan
berserta dengan suatu jadual kadar atau bayaran yang telah ditetapkan berkenaan
dengannya dan Pembeli hendaklah membayar kos perubahan atau keKerja tambahan
itu dalam masa tiga puluh (30) hari dari permintaan bertulis Pemaju bagi bayaran

tersebut.

#Sekatan terhadap pengubahan kod warna

17. Walau apa pun peruntukan fasal 16, Pembeli tidak bolkeh menjalankan atau
menyebabkan dijalankan apaapa pengubahan pada wara dinding luar Bangunan
tersebut tanpa persetujuan bertulis awal Pihak Berkuasa Yang Berkenaan.

# Terpakai hanya bagi Wilayah Persekutuan Putrajaya sebagaimana yang diperihalkan
dalam seksyen 10 Akta Perbadanan Putrajaya 199Bkta 534.

Infrastruktur dan penyenggaraan

18. (1) Pemaju hendaklah, dengan kos dan perbelanjaannya sendiri, membina atau
menyebabkan supaya dibina infrastruktur, termasuk jalan, jalan masuk rumah, parit,
pembetung, saluran air dan loji pembetungan bagi pemajuan perumahan tersebut,

mengikut kehendak dan piawaian Pihak Berkuasa Yang Berkenaan.

(2) Pemaju hendaklah juga menanggung segala kos dan perbelanjaan yang
dikenakan olkh Pihak Berkuasa Yang Berkenaan berkaitan dengan penyediaan

kemudahan dan keselesaan yang termasuk tetapi #ikl terhad kepada lampu jalan.

3) Setelah siap pembinaan infrastruktur itu, Pemaju hendaklah melakukan
semua yang berkemungkinan menurut kuasanya untuk menyebabkan infrastruktur

tersebut diambil alih dan disenggara olh Pihak Berkuasa Yang Berkenaantape



sehingga infrastruktur itu diambil alih, Pembeli hendaklah, dari tarikh dia mengambil
pemilikan kosong atau disifatkan telah mengambil pemilikan kosong Harta tersebut,
menyumbang dari semasa ke semasa suatu perkadaran yang adil dan berpatutan bagi kos
dan perbelanjaan yang dilakukan untuk penyenggaraan, penjagaan dan pembaikan
infrastruktur itu tetapi tidak termasuk kos dan perbelanjaan bagi menyenggara, menjaga
dan memperbaiki kawasankawasan yang dirizab untuk jalan, kawasan lapang, ekekirik,
substesen, sistem rawatan pembetungan dan kemudahan bersama yang lain.
Pembahagian sumbangan yang sesuai bagi penyenggaraan, penjagaan dan pembaikan
infrastruktur itu hendaklah dibuat olkeh seorang juruukur bahan, arkitek atau jurutera
yang dilantik oleh Pemaju au, dengan kelulusan Pengawal, mafraana orang lain yang

kompeten yang dilantik oleh Pemaju.

(4)  Tiap-tiap notis bertulis daripada Pemaju kepada Pembeli yang meminta
bayaran sumbangan yang sedemikian hendaklah disokong okeh suatu pernyataan yang
dikeluarkan olkeh Pemaju yang hendaklah mengandungi suatu senarai dan perihalan
infrastruktur itu, perbelanjaan yang dilakukan dalam penyenggaraan, penjagaan dan
pembaikan infrastruktur itu dan amaun sumbangan yang kena dibayar kepada Pemaju

berkenaan dengan perkhimatan itu.

Pembayaran bayaran pasti

19. (1) Pembeli hendaklah bertanggungan bagi segala bayaran pasti termasuk
cukai tanah, kadaran, cukai, taksiran dan bayarabayaran lain berkenaan dengan Harta
tersebut dari tarikh dia mengambil pemilikan kosong Hartatersebut atau dari tarikh

Harta tersebut dipindah milik kepada Pembeli, mengikut mananana yang terdahulu.

(2)  Sekiranya Harta tersebut belum dipindah milik kepada Pembeli pada tarikh
dia mengambil pemilikan kosong Harta tersebut, Pembeli hendaklah menggung rugi
Pemaju bagi bayaran pasti sedemikian berkenaan dengan Harta tersebut mengikut kadar
keluasan Lot Bangunan tersebut berbanding dengan jumlah keluasan kawasan Tanah
tersebut tidak termasuk kawasan yang dirizab untuk jalan, kawasan lapang, elekii
substesen, sistem rawatan pembetungan dan kemudahan bersama yang lain dan
hendaklah terus membayarnya dari tarikh dia mengambil pemilikan kosong Harta

tersebut sehingga Harta tersebut dipindah milik kepadanya.

Penyenggaraan perkhidmatan



20. (1) Pemajuhendaklah mengadakan perkhidmatarperkhidmatan sebagaimana
yang dikehendaki oleh pihak berkuasa tempatan bagi pemajuan perumahan tersebut dari
tarikh Pembeli mengambil pemilikan kosong Harta tersebut sehingga perkhidmatan itu
diambil alih okeh Pihak Berkiasa Yang Berkenaan tetapi sehingga perkhidmatan itu
diambil alih, Pembeli hendaklah, dari tarikh dia mengambil pemilikan kosong Harta
tersebut, menyumbang dari semasa ke semasa suatu perkadaran yang adil dan
berpatutan bagi kos dan perbelanjaan perkhidmat itu, yang pembahagiannya
hendaklah dibuat oleh seorang juruukur bahan, arkitek atau jurutera yang dilantik olkeh
Pemaju atau, dengan kelulusan Pengawal, man@ana orang lain yang kompeten yang
dilantik oleh Pemaju.

(2) Pembeli hendaklah membayar sumbaran itu bagi enam (6) bulan
pertama terdahulu pada masa dia mengambil pemilikan kosong Harta tersebut dan apa
apa bayaran selepas ituhendaklah kena dibayar satu bulan terdahulu mulai bulan ke
tujuh dari tarikh pemilikan kosong tersebut. Tiaptiap notis bertulis daripada Pemaju
kepada Pembeli yang meminta bayaran sumbangan yang sedemikian hendaklah disokong
okeh suatu pernyataan yang dikeluarkan oleh Pemaju yang hendaklah mengandungi suatu
senarai dan perihalan perkhidmatan yang diberikan, perbelanjaan yandilakukan dan
amaun sumbangan yang kena dibayar kepada Pemaju berkenaan dengan perkhidmatan
itu. Apabila perkhidmatan itu diambil alih olkeh Pihak Berkuasa Yang Berkenaan, Pemaju
hendaklah, dalam masa tiga puluh (30) hari selepas pemberitahuan dikeluarkamieh
Pihak Berkuasa Yang Berkenaan berhubung pengambilalihan itu, membayar balik
kepada Pembeli baki jumlah sumbangan yang telah dibayar oleh Pembeli setelah ditolak
jumlah yang kena dibayar kepada Pihak Berkuasa Yang Berkenaan.

Air, elektrik, paip gas, p enyaluran telekomunikasi

21. (1) Pemaju hendaklah, dengan kos dan perbelanjaannya sendiri, memasang
atau menyebabkan supaya dipasang segala keperluan sesalur air, elektrik dan
pembetungan, paip gas (jika ada) dan penyaluran serta pengkabeldelekomunikasi
dalaman bagi kegunaan pemajuan perumahan tersebut dan dengan kos dan
perbelanjaannya sendiri mengaku janji untuk memohon penyambungan pepasangan
bekalan air, ekektrik, kebersihan dan gas dalaman (jika ada) bagi Harta tersebut kepada

sesalur air, elektrik,pembetungan dan gas (jika ada) Pihak Berkuasa Yang Berkenaan.

(2) Pembeli hendaklah bertanggungan bagi dan hendaklah membayar, dalam

masa tiga puluh (30) hari selepas penerimaan notis meminta bayaran daripada Pemaju,



deposit bagi pepasangan meter airlektrik dan gas (jika ada) dan Pemaju hendaklah

menanggung segala kos lain, jika ada.

(3) Pembeli bolkeh memohon perkhidmatan telekomunikasi dan hendaklah
bertanggungan bagi dan hendaklah membayar deposit bagi perkhidmatan yang

sedemikian.

Pematuhan und ang-undang bertulis

22. (1) Pemaju dengan ini menjamin kepada dan mengaku janji dengan Pembeli
bahawa Pemaju mempunyai suatu lkesen pemaju perumahan yang sah bernombor seperti
yang dinyatakan di atas yang hendaklah diperbaharui dan kekal sah untuk appa
tempoh yang dikehendaki oleh undangindang.

(2) Pemaju hendaklah, berhubung dengan Bangunan tersebut yang hendak
dibina itu, mematuhi peruntukan-peruntukan dan kehendakkehendak manamana
undang-undang bertulis mengenai pemajuan perumahan tersebut dan hdaklah
sentiasa menanggung rugi Pembeli terhadap segala denda, penalti atau kerugian yang
disebabkan oleh apaapa pelanggaran terhadap peruntukan manaana undangundang
bertulis.

Undang-undang baharu yang menyentuh pemajuan perumahan

23. Pembeli tidak betanggungan untuk menanggung rugi Pemaju sekiranya undang
undang baharu diperkenalkan atau pindaan kepada undangndang sedia ada yang
mengenakan fi, bayaran atau cukai tambahan kepada Pemaju, yang pembayarannya
adalah perlu untuk meneruskan dan menyiapkarpembangunan pemajuan perumahan
tersebut atau manamana bahagian atau bahagiabahagian pemajuan perumahan itu
mengikut Pelan Susun Atur, Pelan Bangunan dan perihalan yang disebut dalam Pelan
Pelan itu dan bagi pematuhan dan pelaksanaan sewajarnya okeh Rgmakan obligasi

obligasi dan liabiliti-liabilitinya di bawah Perjanjian ini.

Masa untuk penyerahan pemilikan kosong

24. (1) Pemilikan kosong Harta tersebut hendaklah diserahkan kepada Pembeli
mengikut cara yang dinyatakan dalam fasal 26 dalam masa dualgh empat (24) bulan
dari tarikh Perjanjian ini.



(2) Sekiranya Pemaju tidak menyerahkan pemilikan kosong Harta tersebut
mengikut cara yang dinyatakan dalam fasal 26 dalam tempoh yang dinyatakan dalam
subfasal (1), Pemaju adalah bertanggungan untuk memya kepada Pembeli ganti rugi
jumlah tertentu yang dikira dari hari ke hari pada kadar sepuluh peratus (10%) setahun
daripada harga beli mulai habis tempoh yang dinyatakan dalam subfasal (1) hingga tarikh

Pembeli mengambil pemilikan kosong Harta tersebut.

(3) Pemaju hendaklah membayar apapa ganti rugi jumlah tertentu yang
disebut dalam subfasal (2) kepada Pembeli sebaik selepas Pemaju memberi notis
meminta Pembeli mengambil pemilikan kosong Harta tersebut mengikut cara yang
dinyatakan dalam fasal 26,kegagalan untuk berbuat demikian menyebabkan Pembeli
berhak untuk memotong ganti rugi jumlah tertentu itu daripada manamana ansuran

bagi harga beli yang kena dibayar kepada Pemaju.

4) Bagi mengelakkan keraguan, apapa kausa tindakan untuk menuntuganti
rugi jumlah tertentu olkeh Pembeli di bawah fasal ini adalah terakru pada tarikh Pembeli

mengambil pemilikan kosong Harta tersebut.

Pemaju hendaklah mendapatkan perakuan siap dan pematuhan
25. Pemaju hendaklah, dengan kos dan perbelanjaannya sendimematuhi dengan
sewajarnya segala kehendak Pihak Berkuasa Yang Berkenaan yang perlu bagi

pengeluaran perakuan siap dan pematuhan berkenaan dengan Bangunan tersebut.

Cara penyerahan pemilikan kosong
26. (1) Pemaju hendaklah membenarkan Pembeli mengambilemilikan Harta

tersebut atas sebab yang berikut:

(@) pengeluaranperakuan siap dan pematuhan;

(b)  bekalan air dan elektrik sedia untuk penyambungan ke Bangunan

tersebut;

(©) Pembeli telah membayar segala wang yang kena dibayar di bawah
subfasal 5(1) mengikut JadubKetiga dan segala wang lain yang

kena dibayar di bawah Perjanjian ini dan Pembeli telah



melaksanakan dan mematuhi segala terma dan waad di pihaknga
bawah Perjanjian ini; dan

(d) penyiapan apaapa perubahan atau kerja tambahan di bawah
subfasal 16(2),jika ada.

(2) Penyerahan pemilikan kosong okeh Pemaju hendaklah disokong oleh suatu
perakuan siap dan pematuhan dan termasuklah penyerahan kunci Bangunan tersebut
kepada Pembeli.

(3) Apabila habis tempoh tiga puluh (30) hari dari tarikh penyampaian nas
daripada Pemaju yang meminta Pembeli untuk mengambil pemilikan Harta tersebut,
sama ada atau tidak Pembeli sebenarnya telah mengambil pemilikan atau menduduki

Harta tersebut, Pembeli hendaklah disifatkan telah mengambil pemilikan kosong.

Tempoh liabili ti kecacatan

27. (1) Apaapa kecacatan, pengecilan atau kekurangan lain pada Bangunan
tersebut yang menjadi ketara dalam masa dua puluh empat (24) bulan selepas tarikh
Pembeli mengambil pemilikan kosong Harta tersebut dan yang disebabkan oleh
kecacatan kenahiran kerja atau bahanbahan atau; Bangunan tersebut tidak dibina
mengikut pelan dan perihalan yang dinyatakan dalam Jadual Kedua dan Keempat
sebagaimana yang diluluskan atau dipinda olkeh Pihak Berkuasa Yang Berkenaan,
hendaklah diperbaiki dan disempurnalan olkeh Pemaju dengan kos dan perbelanjaannya
sendiri dalam masa tiga puluh (30) hari dari Pemaju menerima notis bertulis

mengenainya daripada Pembeli.

(2)  Jika kecacatan, pengecilan atau kekurangan lain pada Bangunan tersebut
tidak disempurnakan oleh Penaju dalam masatiga puluh (30) hari yang disebut dalam
subfasal (1), maka Pembeli berhak untuk menjalankan kerjlerja untuk memperbaiki
dan menyempurnakan kecacatan, pengecilan atau kekurangan lain itu sendiri dan
mendapatkan balik daripada Pemaju kos nmaperbaiki dan menyempurnakan kecacatan,
pengecilan atau kekurangan lain itu dengan syarat Pembeli hendaklah, pada iéa masa
selepas tamat tempoh tiga puluh (30) hari itu, memberitahu Pemaju kos memperbaiki
dan menyempurnakan kecacatan, pengecilan atakekurangan lain itu sebelum
bermulanya kerjakerja itu dan hendaklah memberi peluang kepada Pemaju untuk

menjalankan kerjakerja itu sendiri dalam masatiga puluh (30) hari dari tarikh Pembeli



memberitahu Pemaju mengenai niatnya untuk menjalankan kerjlerja itu dan dengan
syarat selanjutnya bahawa Pembeli hendaklah menjalankan dan memulakan keKarja

itu dengan seberapa segera yang dapat dilaksanakan selepas kegagalan Pemaju untuk
menjalankan kerjakerja itu dalam masatiga puluh (30) hari tersebut. Dahm keadaan
yang sedemikian, Pemaju hendaklah membayar balik kos yang sedemikian kepada
Pembeli dalammasatiga puluh (30) hari selepas Pemaju menerima tuntutan bertulis

Pembeli menyatakan jumlah kos itu.

Hak-hak bersama Pembeli

28. (1) Pemaju mengesahkarbahawa Lot Bangunan tersebut dan semua lot lain
yang ditunjukkan dalam Pelan Susun Atur dijual bersama dengan hak dan kebebasan bagi
Pembeli, wakil peribadi, pengganti dalam hakmilik, penerima serah hak, pekhidmat, ejen,
pemegang lesen serta para jemputarya yang bersamasama Pemaju dan semua orang
lain yang mempunyai hak dan kebebasan yang sama untuk menggunakan tanpa atau
dengan apaapa jenis kenderaan pada setiap masa dan bagi segala maksud berkaitan
dengan penggunaan dan penikmatan Harta tersebut untulerulang alik di sepanjang, di
atas dan pada semua jalan di pemajuan perumahan tersebut dan untuk membuat segala
sambungan yang perlu dan kemudian daripada itu untuk menggunakan dengan cara yang
sepatutnya, parit, paip, kabel dan wayar yang dipasang ataibgha oleh Pemaju di bawah
atau di atas jalan itu.

(2) Pemaju dengan ini mengaku janji bahawa pembeli 4t bangunan yang
termasuk dalam pemajuan perumahan tersebut hendaklah membuat waad yang serupa
dan dengan ini mengaku janji seterusnya untuk memagan bahawa dalam keadaan apa
apa pindah milik Harta tersebut daripada Pembeli kepada seseorang pembeli seterusnya,
maka pembeli seterusnya itu hendaklah mengaku janji untuk terikat dengan waadaad

fasal ini yang akan terus terpakai walaupun Perjanjian irtelah selesai.

Penyampaian dokumen
29. (1) Apaapa notis, permintaan atau tuntutan yang dikehendaki supaya
disampaikan oleh manamana pihak dalam Perjanjian ini kepada pihak yang satu lagi di
bawah Perjanjian ini hendaklah secara bertulis dan hendaklahdisifatkan telah
disampaikan secukupnya

(@) jika ia dihantar olkeh pihak itu atau peguam caranya melalui pos

berdaftar ke alamat pihak yang satu lagi seperti yang disebut



terdahulu daripada ini dan dalam hal yang sedemikian, notis,
permintaan atau tuntutan itu hendaklah disifatkan sebagai telah
diterima apabila habis tempoh lima (5) hari dari hari pengeposan

notis, permintaan atau tuntutan sedemikian; atau

(b) jika ia diberikan okeh pihak itu atau peguam caranya dengan tangan
kepada pihak yang satu lagi atau pegun caranya.

(2) Apaapa pertukaran alamat olkeh manamana pihak hendaklah diberitahu
kepada pihak yang satu lagi.

Kos yang perlu ditanggung
30. (1) Setiap pihak hendaklah menanggung kosnya atau peguam caranya sendiri

berkenaan dengan jual dan beli Harttersebut.

(2) Pembeli hendaklah menanggung duti setem dan fi pendaftaran bagi

Perjanjian ini dan pindah milik seterusnya bagi Harta tersebut kepada Pembeli.

3) Pemaju hendaklah menanggung segala kos, bayaran dan perbelanjaan yang
dilakukan dalam permohonan untuk mendapatkan keizinan Pihak Berkuasa Negeri yang

berkaitan untuk memindah milik Harta tersebut kepada Pembeli, jika ada.

Penyerahhakan

31. Pembeli bokeh menyerahhak segala hak, kepentingan dan hakmiliknya dalam dan
mengenai Harta tersebut kepda pihak ketiga tanpa persetujuan Tuan punya (jika

berkenaan) atau Pemaju, dan Pembeli hendaklah memberi notis penyerahhakan itu

kepada Tuan punya (jika berkenaan) atau Pemaju dengan syarat

(@) Pembeli telah membayar harga beli sepenuhnya dan dengan sewajgan
mematuhi segala terma, syarat dan ketetapan di pihak Pembeli yang
terkandung dalam Perjanjian ini; atau

(b) sebelum pembayaran penuh harga beli, Pemaju dan Pembiaya Pembeli telah
memberi antara satu dengan lain aku janji yang dikehendaki di bawah
subfasal 6(6).



Mukadimah dan Jadual

32.

Mukadimah dan Jadual Pertama, Kedua, Ketiga dan Keempat hendaklah menjadi

sebahagian daripada Perjanjian ini dan hendaklah dibaca, diambil dan ditafsir sebagai

suatu bahagian yang perlu dalam Perjanjian ini.

Orang yang terikat oleh Perjanjian

33.

Perjanjian ini hendaklah mengikat pengganti dalam hakmilik dan penerima serah

hak Pemaju, waris, wakil peribadi, pengganti dalam hakmilik dan penerima serah hak

Pembeli *atau Tuan punya.

JADUAL PERTAMA

(Salinan Pelan SusuAtur yang diluluskan dikepilkan)

No. Rujukan Pelan Susur Atur yang diluluskan:

Nama Pihak Berkuasa Yang Berkenaan:

JADUAL KEDUA

(Salinan Pelan Bangunan yang diluluskan dikepilkan)

No. Rujukan Pelan Bangunan yang diluluskan:

Nama Pihak Berkuasaafg Berkenaan:

*5.

0AT AT , AT OAE 888888888888888888888888888888888888
0AT Al "AEACEAT 88888884DBikglikes888888888888888888888

4A1l DAE $APAT 8888888888883KB888888888888888888888

4AT DPAE "ATAEAT C 888888888888888888888888888888888

4A1 PAE 3EOE 8888888888888888888888888888888888888
JADUAL KETIGA

(Subfasal 5(1))

JADUAL PEMBAYARAN HARGA BELI

Ansuranansuran Yang Ken®ibayar % Amaun



1. Sebaik sahaja Perjanjian ini ditandatangani 10 RM

2. Dalam masatiga puluh (30) hari selepas Pembeli menerima 90 RM
notis Pemaju bagi penyerahan pemilikan kosong denga
disokong oleh perakuan siap dan pematuhan

JUMLAH 100 RM

JADUAL KEEMPAT
(Fasal 15)
PERIHALAN BANGUNAN
@) Struktur:
(b) Dinding:
(c) Perlindungan atap:

(d) Rangka bumbung:

(e) Siling:
® Tingkap:
(9) Pintu:

(h) Barangbarang besi:

() Kemasan dinding:

) Kemasan lantai:

(K) Lengkapan kebersihan dan kerja paip:

0] Pepasagan elekitrik:

(m) Penyaluran serta pengkabelan telekomunikasi dalaman:
“(n) Pagar:
“(0) Tanah rumput:

“(p) Paip gas:

Nota: Pemaju hendaklah, dengan kos dan perbelanjaannya sendiri, memasang atau membina segala
butiran yang disenaraikan di ats mengikut perihalan yang dinyatakan kecuali butiran atau
butiran-butiran yang ditandakan dengan * yang boleh dipotong jika tidak berkenaan.

PADA MENYAKSIKAN HAL DI ATAS pikpikak dalam Perjanjian ini telah menurunkan
tandatangan mereka pada hari dan faun mula-mula bertulis di atas.



$EOCAT AACAT CATE TIAEQ8888888888888888888888838
888888888888888888888838888888888888883883883888
Pemaju yang namanya&ersebut di atas di hadapan:

88888888888888888888.88.888888888888888883883888
.18 +80808. ¢ 888888888888888888888888888888

Ditandatangani 0leh: ..o

Pembeli yang namanya tersebut di atas di hadapan:
88888888888888888888883888888888888888883883888
.18 +80808. ¢ 888888888888888888888888888888

Ditandatangani oleh: ...

Tuan punya yang namanya tersebut di atas di hadapan:
888888888888888888.8.8.88.8838888888

No.KPPN, 8888888888888888888888888888838838838888

*Potongmanal AT A UAT ¢ OEAAE AAOEAT AA1 868

Penggantian Jadual J
12.  Perawuran-Peraturan ibu dipinda dengan menggantikan Jadual J dengan Jadual

yang berikut:

o*1 $51 , =
AKTA PEMAJUAN PERUMAHAN (KAWALAN DAN PELESENAN) 1966

PERATURANPERATURAN PEMAJUAN PERUMAHAN (KAWALAN DAN
PELESENAN) 1989



(Subperaturan 11(1A))

PERJANJIANUAL DAN BELI (BANGUNAN ATAU TANAH YANG DICADANGKAN
UNTUK DIPECAH BAHAGI KEPADA PETARETAK)

SUATU PERJANJIAN diperbuat pada .............. haribulan —..........cccooceo ANTARA
.................................................................. suatu syarikat yang diperbadankan di Malaysia

dan suatu pemaju perumahan yang dilesen dengan sewajarnya di bawah Akta Pemajuan

Perumahan (Kawalan dan Pelesenan) 1966 (NO. LESEN .........ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiinnneeeeeeeeeeeee ) yang
pejabAO AAOAAEOAOT UA AE 88888888888888888888 j
*satu pihak/pihak pertama DENGAN ..........oooviiiiiiiiiiiiiiee e, *No.Syarikat/No.K.P.P.N.

8888888888888888 8BV BBBBBBBBBBBBBB83A409388
i EAl OAEAT AAOEDPAAA ETE AEOAAOO O0Ai AATES&Qq O
FDAN oottt ettt *No. Spapikat/No...K......cocce.....
beralamat di ........ooooiiiiii (kemudian daripada ini disebu
040A1 DPOITUAGQq OAAACAE PEEAE EAOECAS

MUKADIMAH

BAHAWASANYA *Tuan punya/Pemaju ialah tuan pya berdaftar dan pemunya
benefisial keseluruhan tanah *pegangan bebas/pajakan selama ............ tahun yang habis
tempoh pada .................. yang dipegang di bawah ............ (perihal.hakmilik) dan No.
Hakmilik ................. *No. tidMo. PT. ... Seksyen dalam
*Pekan/Kampung/Mukim ..............coooeee Daerah .......cccoociiiiiiiiiiee, Negeri ..occocecvveiieeininnnns
dengan ukuran keluasan lebih kurang .................... ektatimeter persegi (kemudian
AAOEDAAA ETE AEOAADOO O4A1T AE OAOOAADGOO6 Qe AAId
memajukan Tanah tersebut sebagai sebuah pemajuan perumahan dan untuk menjual

Tanah tersebut

*DAN BAHAWASANYA Tuan punya dengan ini bersetugangan penjualan Tanah

tersebut bagi maksud Perjanjian ini;

DAN BAHAWASANYA Tanah tersebut digadaikan kepada ....................... yang pejabat
berdaftarnya di .......ooooeiiiii sebagai jaminan la@n kemud

kewangan yang diberi kepada Pemaju;



DAN BAHAWASANYA Pemaju, dengan kos dan perbelanjaannya sendiri, telah
mendapat kelulusan pelarD AT AT  AAT cOT AT | EAI OAEAT AAOEDA
"AT cOl AToq AAOEDPAAA OEEAE " AOEOd pelak teldhl C " A
difailkan dengan Pesuruhjaya Bangunan di bawah Akta Pengurusan Strata 20¥k{a
757];

DAN BAHAWASANYA Pemaju sedang memajukan Tanah tersebut sebagai sebuah
pemajuan perumahan yang dikenali sebagai .,
ettt ee e e s e e e eeeeeeeee s PEASB s smmmee e (NAMA dan fasa pemajuan,
sekiranya berkenaan) yang dikengkapi di atasnya dengan kemudah&emudahan
bersama sebagaimana dalam Jadual Kedua @wmh lesen bernombor sebagaimana yang
dinyatakan di atas dan Pemaju menjual rumah tempat tinggal yang akan dibina di atasnya
di bawah No. Permit lklan dan Jualan .................ccocoouveeenn. :

DAN BAHAWASANYA Pemaju telah bersetuju untuk menjual deembeli telah

bersetuju untuk membeli suatu petak rumah tempat tinggal berserta pemilikan kosong

UAT ¢ AEEAT AT E OAAACAE O0OAOCAE AAOITTI AT O 888888
AAT Al c0AT AT 4ETCEAOTOAT AT 4AT AAhegi AdadOE OOAT
Tingkat bernombor ..............cc.eeeeee. di Bangunan bernombor ....................... di Petak Tanah
bernombor ............ccccinn. yang ditandakan dalam salinan jadual itu dan berlorek MERAH
dalam Pelan Tapak (kemudian daripadaitE AEOAA OO O" AT ¢cO1 AT OAOOAAZ
aksesori yang lebih khusus sebagai petak aksesori bernombor ................... di
*Bangunan/Petak Tanah bernombor ............... (yang ditandakan dalam salinan jadual itu

dan berlorek BIRU dalam Pelan Petakksesori yang dilampirkan dalam Jadual Pertama)
j EATl OAEAT AAOEPAAA ETE AEOAAOO OOAOAE OAOOA
yang terkandung kemudian daripada ini;

DAN BAHAWASANYA syer unit yang diumpukkan bagi Petak tersebut olkeh
juruukur berlesen Pemaju dalam jadual petak yang difailkan dengan Pesuruhjaya
Bangunan di bawah Akta Pengurusan Strata 2013;

DAN BAHAWASANYA Pemaju telah membuka suatu Akaun Pemajuan Perumahan
.18 888888888388888888.8.8.8.83 a8 dahid a3 $€8itds8 8 8 8 8
kewangan) yang pejabat berdaftarnya di ... ;



DAN BAHAWASANYA bagi maksud Perjanjian ini, Pemaju diwakili okeh Tetuan
888888888383 tadasngatilas ScdetRian) mankalh FPeMbEliUdlwakiD okeh
4A00AT 88888888888888888888888888888888888 j

MAKA ADALAH DENGAN INI DIPERSETUJUI seperti yang berikut:

Tafsiran

1. Dalam Perjanjian ini, jika konteksnya menghedaki sedemikiam

(@ OPAOAE AEOAOI oramda pdiak ¢aid diluhjukkah daldm suatu
pelan strata sebagai petak aksesori yang digunakan atau dicadangkan
hendak digunakan bersama dengan suatu petak;
(b) OOEEAE " AOEOAOA 9AT C -malapihk beAkudabadjand OOET U,
diberi kuasa di bawah manamana undangundang bertulis yang berkuat
kuasa di Semenanjung Malaysia untuk meluluskan pecah bahagian tanah,
pecah bahagian bangunan, pelapelan bangunan, pengeluaran dokumen
hakmilik dan menguatkuasakan mananana undangundang lain dan
termasuklah manamana perbadanan, syarikat atau agensi persendirian
yang dilesenkan okeh Pihak Berkuasa Yang Berkenaan untuk mengadakan
perkhidmatan air, elektrik, telekomunikasi, pembetungan dan perkhidmatan
lain yang berkaitan;
cc OPAOAEOAT OEAD AAT bDPAI AOOGEAT 6 AOOET UA
diberikan atau diluluskan di bawah Akta Jalan, Parit dan Bangunan
1974 [Akta 133 dan manamana undangundang kecil yang dibuat di
bawah Akta itu yang memperakukan baawa rumah tempat tinggal itu telah
siap dan selamat serta layak untuk diduduki tetapi tidak termasuk perakuan

siap dan pematuhan sebahagian;

d OEAOOA AAOOAI Ao

() berhubung dengan suatu bangunan atau tanah yang dicadangkan untuk dipecah
bahagi kepada petalpetak, ertinya sebahagian daripada kawasan pemajuan



(A) yang tidak terkandung dalam manamana petak atau petak yang
dicadangkan; dan

(B) yang digunakan atau boleh digunakan atau dinikmati oleh
penghuni dua atau kebih petak atau petak yang dicadangkan;

atau

(i) berhubung dengan suatu bangunan atau tanah yang dipecah bahagi, ertinya

sebahagian daripada lat

(A) yang tidak terkandung dalam manamana petak, termasuk
mana-mana petak aksesori, atau manraana blok sementara

yang ditunjukkan dalam pelan strata yang diperakui; @

(B) yang digunakan atau bokh digunakan atau dinikmati oleh
penghuni dua petak atau lkebih;

e) O0AT CAxAT 6 AOOET UA 0AT CAxAI 0AOOI AEA’
seksyen 4 Akta Pemajuan Perumahan (Kawalan dan Pelesenan) 1966;

fH OPAI AEO bAOOInakaiiara ordn®, RuripulaA orang, syarikat,
firma atau pertubuhan (dengan apa jua nama diperihalkan), yang
melibatkan diri atau menjalankan atau mengusahakan atau menyebabkan
supaya diusahakan suatu pemajuan perumahan, dan dalam hal jika pemaju
perumahan dilam likuidasi, termasuklah seseorang atau suatu badan yang
dilantik oleh mahkamah yang mempunyai bidang kuasa kompeten untuk
menjadi pelikuidasi sementara atau pelikuidasi bagi pemaju perumahan;

@@ OAAAAT DAT COOOOAT AAOOAI Ao Aa@ang UA AA
ditubuhkan di bawah Akta Pengurusan Strata 2013;

(hy OPAOAAAAT Al DAT COOOOAT o AOOGET UA DAO,
ditubuhkan di bawah Akta Hakmilik Strata 1985;

i) OPAB®AEDS



()  berhubung dengan suatu bangunan yang dicadangkan untuk dipecah
bahagi, ertinya sati daripada unit individu yang terkandung di dalam
bangunan itu, yang (kecuali dalam hal suatu petak aksesori) akan

dipegang di bawah hak milik strata yang berasingan;

(i)  berhubung dengan suatu tanah yang dicadangkan untuk dipecah
bahagi, ertinya satu daripad unit individu petak tanah akan dipegang

di bawah hak milik strata yang berasingan;

(i)  berhubung dengan suatu bangunan yang dipecah bahagi, ertinya stau
daripada unit individu yang terkandung di dalam bangunan itu, yang
(kecuali dalam hal suatu petak aksesg akan dipegang di bawah hak

milik strata yang berasingan; dan

(iv) berhubung dengan suatu tanah yang dipecah bahagi, ertinya satu
daripada unit individu petak tanah yang dipegang di bawah hak milik

strata yang berasingan;

G) O0AT AAl Eo OAOI A @péikadiApEnggadt Ofad hakmilik & |
pemegang serahhaknya dan jika terdapat dua atau kebih orang dimasukkan
AAT Al O1 CEAPAT -billi imérdkd & bawdh Peyjanfiah Bi0 E

adalah menjadi bersesama dan berasingan;

ky OOAAEA O1 OOE &thyalpdncatpintaCeklttri& serta kekapan
dan lkengkapan air di dalam Petak tersebut telah dipasang oleh Pemaju dan
bokeh berfungsi sepenuhnya dan bekalan adalah sedia untuk digunakan ke

dalam unitunit bangunan individu;
() perkataan-perkataan yang membawaeerti jantina lelaki hendaklah disifatkan
dan dikira untuk meliputi jantina perempuan dan neuter dan bilangan

tunggal hendaklah meliputi bilangan banyak dan sebaliknya.

Petak bebas daripada sekatan pertanian, perindustrian dan bangunan



2.  *Tuan punya atauPemaju dengan ini bersetuju untuk menjual dan Pembeli dengan
ini bersetuju untuk membeli Petak tersebut bebas daripada apapa syarat pertanian
atau perindustrian ternyata atau tersirat dan apaapa sekatan terhadap pembinaan
rumah tempat tinggal di atasny dan segala bebanan selain yang dikenakan oleh
peruntukan-peruntukan dalam Perjanjian ini atau yang sedia ada pada tarikh Perjanjian
ini (jika ada) dan apaapa syarat ternyata atau tersirat yang menyentuh hakmilik Petak

tersebut.

Petak bebas daripada beb anan sebelum Pembeli mengambil pemilikan kosong
Petak tersebut

3. (1) *Tuan punya atau Pemaju tidak boleh mengenakan ajmpa bebanan ke
atas Tanah tersebut sebaik selepas dan pada bildia masa selepas tarikh Perjanjian ini
ditandatangani tanpa persetujan bertulis awal Pembeli dan *Tuan punya atau Pemaju
dengan ini mengaku janji bahawa Petak tersebut adalah bebas daripada eqqza bebanan

sebaik sebelum Pembeli mengambil pemilikan kosong Petak tersebut.

(2) Pembeli hendaklah memberikan persetujuan bertis kepada *Tuan punya
atau Pemaju untuk mengenakan bebanan ke atas Tanah tersebut bagi maksud
mendapatkan kemudahan kewangan daripada maraana bank atau institusi kewangan
hanya sekiranya Pembeli telah terlkebih dahulu menerima pengesahan secara bertulis
daripada bank atau institusi kewangan yang berkenaan yang menolak hak dan
kepentingan mereka ke atas Petak tersebut dan mengaku janji untuk mengecualikan
Petak tersebut daripada apeapa prosiding halang tebus yang bolkh diambil olkeh bank

atau institusi kewangan itu terhadap *Tuan punya atau Pemaju atau Tanah tersebut.

(3)  Sekiranya hal Tanah tersebut dikenakan bebanan olkeh *Tuan punya atau
Pemaju kepada mananana bank atau institusi kewangan, *Tuan punya atau Pemaju
hendaklah sebaik selepas tarikh Perjgran ini, menyerahkan atau menyebabkan supaya
diserah kepada Pembeli atau Pembiaya Pembeli (sebagaimana yang ditakrifkan
kemudian daripada ini) sesalinan penyata penebusan dan surat aku janji yang
dikeluarkan oleh bank atau institusi kewangan itu berkenaarmengan Petak tersebut dan
hendaklah memberi kuasa kepada Pembeli untuk membayar aj@gpa bahagian daripada
harga beli atau Pembiaya Pembeli melepaskan ajaga bahagian daripada kemudahan
kewangan itu, mengikut manamana yang berkenaan, yang hendaklah samamlahnya

dengan jumlah wang penebusan yang kena dibayar berkenaan dengan Petak tersebut



terus kepada bank atau institusi kewangan itu dan selepas itu baki harga beli atau baki
kemudahan kewangan kepada Pemaju dengan syarat segala pembayaran dan pelepasan
itu dibuat secara berterusan pada masa dan mengikut cara yang ditetapkan dalam Jadual

Ketiga.

(4) Suatu perkadaran daripada ansuran yang dinyatakan dalam Jadual Ketiga
sebagaimana yang dipersetujui antara Pemaju dengan pembiayanya (dengan mengambil
kira jumlah wang penebusan) dan perkadaran itu yang hendaklah dimaklumkan secara
bertulis kepada Pembeli secara berasingan hendaklah digunakan bagi tujuan
penyelesaian jumlah wang penebusan sepenuhnya. Sekiranya jumlah wang penebusan
itu adalah lkebih tinggi daipada ansuran tersebut, jumlah wang penebusan itu hendaklah
diselesaikan sepenuhnya olkeh Pemaju kepada pembiayanya dengan persetujuan Pembeli

sebelum pembayaran oleh Pembeli melebihi 50% daripada harga beli.

Harga beli
4. Harga beli Petak tersebut ialah RT CCEO88888888888888

j 2-8888888888888Qq OAEAEA AAI EAT AAET AE EAT /

diperuntukkan kemudian daripada ini.

Cara pembayaran harga beli
5. Q) Harga beli hendaklah dibayar oleh Pembeli kepada Pemaju secara ansuran
dan pada masa damengikut cara yang diperuntukkan dalam Jadual Ketiga.

(2) Pemaju hendaklah dengan kos dan perbelanjaannya sendiri dalam tempoh
tiga puluh (30) hari selepas penyempurnaan setiap peringkat yang berikut
mengeluarkan notis bertulis kepada Pembeli yang helaklah disokong oleh suatu
perakuan yang ditandatangani olkeh arkitek atau jurutera Pemaju yang bertanggungjawab
bagi pemajuan perumahan itu dan tiagiap perakuan yang ditandatangani sedemikian
hendaklah menjadi bukti akan hakikat bahawa kerja yang diselbuwalam perakuan itu

telah siap:

(@) substruktur Bangunan tersebut yang mengandungi Petak tersebut

termasuklah kerja bawah aras bumi dan asasnya;



(b) struktur utama Bangunan tersebut yang mengandungi Petak tersebut
termasuklah rangka struktur dan lepaan lantai Btak tersebut, dinding
Petak tersebut dengan rangka pintu dan tingkap yang dipasang di
tempatnya dan atap, pendawaian ekektrik, saluran paip (tanpa
lkengkapan), paip gas (jika ada) dan penyaluran serta pengkabelan
telekomunikasi dalaman pada Petak tersebugtau

(c) perkhidmatan luaran dan dalaman pada Petak tersebut yang
mengandungi Petak tersebut termasuklah kerjkerja pembetungan,
parit dan jalan bagi Bangunan tersebut dan kemasan dalaman serta

luaran Petak tersebut termasuklah kemasan dinding.

Kemudahan k ewangan

6. (1) Sekiranya Pembeli berhasrat mendapatkan kemudahan kewangan bagi
membiayai pembayaran harga beli Petak tersebut (kemudian daripada ini disebut

O+Al OAAEAT +AxAT CATo6qh O0AI AATE EAT AAET AEh AA
penerimaan sesalnan Perjanjian yang telah disetemkan, membuat permohonan bertulis

bagi Kemudahan Kewangan tersebut kepada Pemaju yang akan sedaya upayanya
berusaha untuk mendapatkan Kemudahan Kewangan bagi Pembeli daripada bank,
persatuan pembinaan atau institusi kewangap EA1T OAEAT AAOEDPAAA ET E Al
OAT AATEoq AAT OAEEOAT UA +AiI OAAEAT +AxATl CAIl
dalam masa tiga puluh (30) hari, menyempurnakan segala borang dan dokumen yang

perlu dan membayar segala fi, kos guaman dan duti seteyang berkenaan dengannya.

(2) Pembeli hendaklah menggunakan kesemua Kemudahan Kewangan
tersebut bagi tujuan pembayaran harga beli Petak tersebut pada masa dan mengikut cara

yang ditetapkan dalam Jadual Ketiga.

(3) Sekiranya Pembeli gagal untuk mendaikan Kemudahan Kewangan itu
disebabkan ketidakupayaannya dari segi pendapatan dan telah mengemukakan bukii
ketidakupayaannya kepada Pemaju, suatu jumlah yang bersamaan dengan sepuluh
peratus (10%) daripada harga beli yang menjadi jumlah yang dibayar olkeRembeli
apabila menandatangani Perjanjian ini hendaklah dilucuthak oleh Pemaju dan Perjanjian
ini hendaklah selepas itu ditamatkan.



(4) Sekiranya Pembeli gagal menyetujui terima Kemudahan Kewangan itu atau
ingkar mematuhi kehendakkehendak yang perlu bag permohonan itu atau hilang
kelayakan yang mengakibatkan Kemudahan Kewangan itu ditarik balik oleh Pembiaya
Pembeli, mengikut manamana yang berkenaan, maka Pembeli adalah bertanggungan
untuk membayar kepada Pemaju kesemua harga beli atau mamena bahagannya yang
pada masa itu masih belum dijelaskan.

(5) Sekiranya Pemaju tidak berjaya mendapatkan apapa kemudahan
kewangan untuk Pembeli, maka Pemaju hendaklah, dalam masa tiga puluh (30) hari
selepas penerimaan pemberitahuan penolakan Kemudahan Kewangam memberitahu
Pembeli akan penolakan itu dan Pemaju tidaklah dengan apa jua cara bertanggungan
kepada Pembeli atas apapa kerugian, ganti rugi, kos atau perbelanjaan yang timbul atau
dilakukan secara apa jua pun dan kegagalan untuk mendapatkan kemudahlkewangan
itu tidaklah boleh dijadikan alasan bagi apapa kelewatan pembayaran atau tak bayar
pada tarikh genap masa bayaran manmana ansuran harga beli yang dinyatakan dalam

Jadual Ketiga.

(6) Sekiranya dikehendaki oleh Pembiaya Pembeli dan atas peimsaan oleh
Pemaju suatu aku janji tidak bersyarat daripada Pembiaya Pembeli untuk membayar
jumiah Kemudahan Kewangan mengikut cara yang ditetapkan dalam Jadual Ketiga,
Pemaju hendaklah menghantar kepada Pembiaya Pembeli suatu aku janji untuk
membayar balk jumlah Kemudahan Kewangan itu sekiranya surat cara pindah milik bagi
Petak tersebut tidak dapat didaftarkan atas nama Pembeli atas ajppa alasan yang bukan
disebabkan olkeh Pembeli.

Kemudahan kewangan daripada Kerajaan Persekutuan atau Negeri atau pihak
berkuasa berkanun

7. (1) Sekiranya Pembeli berhasrat mendapatkan kemudahan kewangan
daripada Kerajaan Malaysia atau manemana Kerajaan Negeri di Malaysia atau mana
mana pihak berkuasa berkanun yang memberi kemudahan kewangan (dalam konteks
ETE AEAAABAAIGHQh O0AT AATE EAT AAEIT AEh AATAI
penerimaan sesalinan Perjanjian yang disetemkan, memberitahu Pemaju secara bertulis
mengenainya dan Pembeli hendaklah melakukan segala tindakan dan perkara yang perlu

untuk menjamin Kemudahan Kewangan itu.



(2) Sekiranya Pembeli gagal untuk mendapatkan Kemudahan Kewangan itu
kerana apaapa sebab sekalipun, maka Pembeli adalah bertanggungan untuk membayar
kepada Pemaju kesemua harga beli atau mamaana bahagiannya yang pada masa itu

masih belum dijelaskan.

Hak Pembeli untuk memulakan dan mengekalkan tindakan

8. Pembeli adalah berhak atas kehendaknya sendiri untuk menjalankan, memulakan,
membawa dan mengekalkan atas namanya sendiri afzga tindakan, saman atau
prosiding dalam manamana mehkamah atau tribunal terhadap *Tuan punya atau Pemaju
atau manamana orang lain berkenaan dengan apapa perkara yang timbul daripada
Perjanjian ini dengan syarat bahawa Pembiaya Pembeli atau Kerajaan di bawah suatu
surat ikatan penyerahhakan mutlak diberiahu secara bertulis sama ada sebelum atau
dalam masa tiga puluh (30) hari selepas tindakan, saman atau prosiding terhadap *Tuan
punya atau Pemaju atau manaana orang lain itu telah difailkan di hadapan mananana

mahkamah atau tribunal.

Masa merupakan in tipati kontrak
9. Masa hendaklah menjadi intipati kontrak berhubung dengan segala peruntukan

dalam Perjanjian ini.

Caj pembayaran lewat

10. (1) Tanpa menjejaskan hak Pemaju di bawah fasal 11 dan tertakluk kepada
subfasal (3), sekiranya mananana ansuranyang dinyatakan dalam Jadual Ketiga masih
tidak dibayar oleh Pembeli apabilshabis tempoh tiga puluh (30) hari sebagaimana yang
dinyatakan dalam Jadual Ketiga, maka caj pembayaran lkewat yang dikenakan ke atas
ansuran yang tidak berbayar itu hendaklah bermla sebaik selepas itu dan adalah kena
dibayar olkeh Pembeli dan caj itu hendaklah dikira dari hari ke hari pada kadar sepuluh
peratus (10%) setahun.

(2) Pemaju tidak berhak untuk mengenakan caj ke atas pembayaran lewat
berkenaan dengan mananana ansuransekiranya kelewatan dalam pembayaran ansuran

sedemikian disebabkan oleh mananana satu atau kebih yang berikut:



(&) pemilikan kosong yang disebut dalam Jadual Ketiga yang diserahkan
okeh Pemaju kepada Pembeli tidak lengkap atau tidak mematuhi
kehendak subfasal 27(2);

(b) sekiranya Tanah tersebut dikenakan bebanan kepada mamaana
bank atau institusi kewangan okeh *Tuan punya atau Pemaju, bank
atau institusi kewangan itu lewat atau tidak mengeluarkan dan
menyerahkan penyata wang penebusan dan surat aku j@n
berkenaan dengan Petak tersebut kepada Pembeli, Pembiaya

Pembeli atau Kerajaan; atau

(c) sekiranya Tanah tersebut dikenakan bebanan kepada mamaana
bank atau institusi kewangan oleh *Tuan punya atau Pemaju,
Pembiaya Pembeli atau Kerajaan enggan untukmelepaskan
bahagian yang berkenaan daripada jumlah wang yang dibiayai
tersebut yang sama dengan pembayaran kemajuan kena dibayar
dengan alasan bahawa pembayaran kemajuan itu tidak mencukupi
untuk menyelesaikan sepenuhnya jumlah wang penebusan yang

kena dibayar berkenaan dengan Petak tersebut.

3) Sekiranya Pembeli telah mendapatkan Kemudahan Kewangan daripada
Kerajaan, Pemaju tidak berhak mengenakan caj pembayaran lkewat berkenaan dengan
manamana daripada ansuran yang dinyatakan dalam Jadual Ketiga bagimipoh

enam (6) bulan bermula dari tarikh Perjanjian ini.

Keingkaran oleh Pembeli dan penamatan Perjanjian
11. (1) Sekiranya Pembeh

(a) tertakluk kepada subfasal (3), tidak membayar manaana ansuran
yang kena dibayar di bawah subfasal 5(1nengikut Jadual Ketiga atau
manamana bahagiannya dan apapa caj pembayaran lewat yang kena
dibayar di bawah fasal 10 bagi apapa tempoh yang melkebihi tiga
puluh (30) hari selepas tarikh genap masa ansuran atau caj

pembayaran lewat itu;



(b) tertakluk kepada subfasal (3), tidak membayar manremana jumiah
wang yang kena dibayar di bawah Perjanjian ini bagi apa@pa tempoh
yang melebihi tiga puluh (30) hari selepas tarikh genap masa jumiah

wang itu;

(c) melakukan apaapa pelanggaran atau tidak melaksanakanatau
mematuhi apaapa terma, syarat atau waad yang material dalam

Perjanjian ini; atau

(d) sebelum pembayaran sepenuhnya harga beli Petak tersebut,
melakukan perbuatan kebankrapan atau membuat apapa
perundingan atau perkiraan dengan pemiutangpemiutangnya atau,
sebagai suatu syarikat, membuat penyelesaian, sama ada secara

sukarela atau sebaliknya,

maka Pemaju bolkeh, tertakluk kepada subfasal (2), membatalkan penjualan Petak
tersebut dan dengan sertamerta menamatkan Perjanjian ini dan dalam keadaan

secemikian?

() Pemaju berhak menguruskan atau selainnya melupuskan Petak
tersebut mengikut apaapa cara yang difikirkan patut oleh Pemaju
seolahrolah Perjanjian ini telah tidak dibuat;

(i) ansuran yang dahulunya telah dibayar oleh Pembeli kepada Pemaju,
yang tidak termasuk apaapa caj pembayaran lewat yang telah

dibayar, hendaklah diuruskan dan dilupuskan seperti yang berikut:
(A) pertamanya, segala caj pembayaran lewat yang dikira mengikut
fasal 10 yang terhutang dan belum dibayar hendaklah dibayar

kepach Pemaju;

(B) keduanya, sejumlah wang bersamaan sepuluh peratus (10%)
daripada harga beli hendaklah dilucuthak kepada Pemaju; dan

(C) akhir sekali, bakinya hendaklah dibayar balik kepada Pembeli;



(i) tiada suatu pun pihak dalam Perjanjian ini bolelmembuat apaapa
tuntutan tambahan terhadap pihak yang satu lagi mengenai kos, ganti

rugi, pampasan atau selainnya di bawah Perjanjian ini; dan

(iv) setiap pihak dalam Perjanjian ini hendaklah membayar kosnya

sendiri dalam perkara ini.

(2) Apabila berlkku manamana keadaan yang dinyatakan dalam
perenggan 11(1)a), (b), (c) atau (d), Pemaju hendaklah memberi kepada Pembeli atau
peguam caranya notis secara bertulis tidak kurang daripada tiga puluh (30) hari melalui
pos Berdaftar A.R. supayanenganggapkan bahawa Perjanjian ini telah dibatalkan oleh
Pembeli dan melainkan jika sementara itu keingkaran atau pelanggaran itu telah
diperbetulkan atau ansuran dan caj pembayaran lewat yang tidak dibayar itu dibayar atau
subfasal (3) terpakai, maka Pganjian ini hendaklah, selepas habisnya tempoh notis
tersebut atas pilihan Pemaju disifatkan telah ditamatkan.

(3)  Sekiranya Pembeli telah, sebelum habis tiga puluh (30) hari notis tersebut,
mendapat kelulusan Kemudahan Kewangan itu dan membayar perbewa antara harga
beli dengan Kemudahan Kewangan itu dan menyerahkan kepada Pemaju surat aku janiji
daripada Pembiaya Pembeli atau Kerajaan untuk melepaskan Kemudahan Kewangan itu
kepada Pemaju, maka Pemaju tidaklah boleh membatalkan penjualan Petak tersetam
menamatkan Perjanjian ini melainkan jika Pembiaya Pembeli atau Kerajaan ingkar dalam
aku janjinya untuk melepaskan Kemudahan Kewangan itu kepada Pemaju atau tidak
membuat pembayaran pertama Kemudahan Kewangan tersebut kepada Pemaju dalam

masatiga puluh (30) hari dari habis tempoh tiga puluh (30) hari notis tersebut.

Hakmilik strata berasingan dan pemindahan hakmilik

12. (1) *Tuan punya atau Pemaju hendaklah, dengan kos dan perbelanjaannya
sendiri dan tanpa kos tambahan kepada Pembeli dan dengan setyea segera yang bokeh,
memohon untuk memecahbahagikan Bangunan atau Tanah tersebut bagi maksud pecah
bahagi kepada petalpetak, mengikut manamana yang berkenaan, untuk mendapatkan
pengeluaran hakmilik strata yang berasingan bagi Petak tersebut di bawah tAkHakmilik
Strata 1985 sebelum penyerahan pemilikan kosong kepada Pembeli mengikut cara yang
dinyatakan dalam fasal 27.



(2)  Apabila hakmilik berasingan dikeluarkan bagi Petak tersebut dan tertakluk
kepada pembayaran harga beli oieh Pembeli kepada Pemaqengikut subfasal 5(1) dan
pematuhan segala terma dan syarat yang diperuntukkan dalam Perjanjian ini, maka
Pemaju hendaklah, tanpa kos dan perbelanjaan tambahan kepada Pembeli pada atau
sebelum tarikh penyerahan pemilikan kosong, menyempurnakan atau menyabkan
Tuan punya menyempurnakan dan menyerahkan surat cara pindah milik yang sah dan
bokh didaftar bagi Petak tersebut kepada Pembeli atau peguam cara Pembeli bersama
dengan hakmilik strata yang berasingan untuk dikemukakan bagi pendaftaran atas hama
Pembeli.

Kedudukan dan keluasan Petak
13. (1) Tiada kesilapan atau pernyataan silap berkenaan dengan perihalan
keluasan Petak tersebut bolkeh membatalkan jualan Petak tersebut atau memberi hak

kepada Pembeli untuk dilkepaskan daripada pembelian itu.

(2) Apaapa kesilapan atau pernyataan silap berkenaan dengan perihalan
keluasan Petak tersebut hendaklah memberi Pembeli suatu hak untuk penyelarasan

harga beli mengikut peruntukan fasal ini.

3) Sekiranya keluasan Petak tersebut sebagaimana yang ditunjukkan aial
hakmilik strata apabila dikeluarkan kurang daripada keluasan yang ditunjukkan dalam
Pelan Bangunan, hendaklah ada suatu penyelarasan harga beli bagi perbezaan (jika ada)
yang melkebihi dua peratus (2%) daripada keluasan yang ditunjukkan dalam Pelan
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4) Pemaju tidak berhak kepada apapa penyelarasan harga beli jika keluasan
Petak tersebut sebagaimana yang ditunjukkan dalam dokumen hakmilik steatmelebihi
keluasan yang ditunjukkan dalam Pelan Bangunan.

(5) Apaapa bayaran akibat daripada penyelarasan itu dan yang dikehendaki
supaya dibayar okeh Pemaju hendaklah dibayar sedemikian dalam masa tiga puluh (30)

hari dari pengeluaran hak milik strata.



Bahan-bahan dan kemahiran kerja hendaklah menepati perihalan

14. (1) Petak tersebut bersama dengan kemudahan bersama, yang hendaklah
menjadi sebahagian daripada harta bersama, hendaklah dibina dengan cara yang baik dan
kemahiran kerja mengikut perihalan yang dinyatakan dalam Jadual Keempat dan
mengikut pelan-pelan yang diluluskan okeh Pihak Berkuasa Yang Berkenaan sebagaimana
dalam Jadual Kedua yang perihalan dan pelan tersebut telah diterima dan dipersetujui

okeh Pembeli seperti yang Pembeli dengan imnengakui.

(2) Tiada perubahan atau lencongan daripada pelan yang telah diluluskan bokeh
dibuat tanpa persetujuan secara bertulis Pembeli kecuali sebagaimana yang dikehendaki

okh Pihak Berkuasa Yang Berkenaan.

3 Pembeli tidak bertanggungan bagi kogerubahan atau lencongan yang
sedemikian dansekiranya perubahan atau lkencongan itu melibatkan penggantian atau
penggunaan baharbahan yang lkbih murah atau peninggalan kerjgerja yang pada
asalnya telah dipersetujui dilakukan olkeh Pemaju, maka Pembelethak untuk mendapat
pengurangan yang bersamaan dalam harga beli atau ganti rugi, mengikut mamana

yang berkenaan.

Sekatan terhadap pengubahan oleh Pembeli

15. (1) Pembeli tidak boleh melakukan atau menyebabkan supaya dilakukan apa
apa pengubahan kepaddangunan tersebut dan perihalan mengenainya atau agpa
perubahan atau tambahan kepada Bangunan tersebut atau memasang atau
menyebabkan supaya dipasang apapa kekapan atau lkengkapan pada Bangunan tersebut
yang akan melibatkan pindaan kepada Pelan Bangam yang telah diluluskan atau
pengemukaan pelanpelan tambahan tanpapersetujuan bertulis awal daripada Pemaju

sehingga perakuan siap dan pematuhan yang berkenaan telah dikeluarkan.

(2)  Jika Pemaju bersetuju melakukan perubahan atau kerjeerja tambahanitu
bagi pihak Pembeli, maka Pemaju hendaklah mengepilkan kepada Perjanjian ini suatu
senarai inventori mengenai apaapa perubahan atau butiran tambahan yang dibenarkan
berserta dengan suatu jadual kadar atau bayaran yang telah ditetapkan berkenaan
denganrnya dan Pembeli hendaklah membayar kos perubahan atau ketkarja tambahan
itu dalam masa tiga puluh (30) hari dari permintaan bertulis Pemaju bagi bayaran

tersebut.



#Sekatan terhadap pengubahan kod warna

16. Walau apa pun peruntukan fasal 15, Pembeli tidalbolkeh menjalankan atau
menyebabkan dijalankan apeapa pengubahan pada warna dinding luar Petak tersebut
tanpa persetujuan bertulis awal Pihak Berkuasa Yang Berkenaan.

#Terpakai hanya bagi Wilayah Persekutuan Putrajaya sebagaimana yang diperihalkan
dalam £ksyen 10 Akta Perbadanan Putrajaya 199%\kta 53§.

Infrastruktur dan penyenggaraan

17. (1) Pemaju hendaklah, dengan kos dan perbelanjaannya sendiri, membina atau
menyebabkan supaya dibina infrastruktur bagi pemajuan perumahan di atas Tanah
tersebut, termasuk jalan, jalan masuk rumah, parit, pembetung, saluran air dan sistem
pembetungan bagi Bangunan tersebut, mengikut kehendak dan piawaian Pihak

Berkuasa Yang Berkenaan.

(2) Pemaju hendaklah juga menanggung segala kos dan perbelanjaan yang
dikenakan deh Pihak Berkuasa Yang Berkenaan berkaitan dengan penyediaan

kemudahan dan keselesaan yang termasuk tetapi tidak terhad kepada lampu jalan.

3) Setelah siap pembinaan infrastruktur itu, Pemaju hendaklah melakukan
semua yang berkemungkinan menurut kuasaya untuk menyebabkan infrastruktur
tersebut diambil alih dan disenggara okeh Pihak Berkuasa Yang Berkenaan, atau badan
pengurusan bersama atau perbadanan pengurusan, mengikut manzna yang
berkenaan, tetapi sehingga infrastruktur itu diambil alih, Pembelhendaklah, dari tarikh
dia mengambil pemilikan kosong atau disifatkan telah mengambil pemilikan kosong
Petak tersebut, menyumbang dari semasa ke semasa suatu perkadaran yang adil dan
berpatutan bagi kos dan perbelanjaan yang dilakukan untuk penyenggaraapenjagaan
dan pembaikan infrastruktur itu. Pembahagian sumbangan yang sesuai bagi
penyenggaraan, penjagaan dan pembaikan infrastruktur itu hendaklah dibuat oleh
seorang juruukur bahan, arkitek atau jurutera yang dilantik oleh Pemaju atau, dengan
kelulusan Pesuruhjaya Bangunan, manraana orang lain yang kompeten yang dilantik

okeh Pemaju.

(4) Tiap-tiap notis bertulis daripada Pemaju kepada Pembeli yang meminta
bayaran sumbangan yang sedemikian hendaklah disokong olkeh suatu pernyataan yang

dikeluarkan olkeh Pemaju yang hendaklah mengandungi suatu senarai dan perihalan



infrastruktur itu, perbelanjaan yang dilakukan dalam penyenggaraan, penjagaan dan
pembaikan infrastruktur itu dan amaun sumbangan yang kena dibayar kepada Pemaju

berkenaan dengan perkhidmatantu.

Kemudahan dan perkhidmatan bersama

18. (1) Pemaju hendaklah, dengan kos dan perbelanjaannya sendiri, membina atau
menyebabkan supaya dibina kemudahan bersama yang hendaklah menjadi sebahagian
daripada harta bersama bagi pemajuan perumahan itu dan mgediakan perkhidmatan
perkhidmatan seperti yang dinyatakan dalam Jadual Kedua.

(2) Pemaju hendaklah menanggung segala kos dan perbelanjaan bagi
penyenggaraan dan pengurusan kemudahakemudahan tersebut dan penyediaan
perkhidmatan tersebut sehingga ke sua tarikh apabila Pembeli mengambil pemilikan

kosong Petak tersebut.

Pembayaran Caj, dan caruman ke dalam kumpulan wang penjelas

19. (1) Mulai dari tarikh Pembeli mengambil pemilikan kosong Petak tersebut,
Pembeli hendaklah membayar kepada Pemaju Caj, daaruman ke dalam kumpulan
wang penjelas bagi penyenggaraan dan pengurusan bangunan atau tanah yang
dicadangkan untuk dipecah bahagi kepada petapetak dan harta bersama mengikut Akta
Pengurusan Strata 2013.

(2) Pembeli hendaklah membayar Caj, dan carumée dalam kumpulan wang
penjelas bagi empat (4) bulan pertama terdahulu dan apapa pembayaran selepas itu
hendaklah kena dibayar satu bulan terdahulu.

(3) Tiap-tiap notis bertulis daripada Pemaju kepada Pembeli yang meminta
bayaran Caj hendaklah disokog oleh suatu penyata caj yang dikeluarkan oleh Pemaju
dalam borang yang dilampirkan dalam Jadual Kelima dan butiran penuh mengenai apa

apa kenaikan Caj itu hendaklah digambarkan dalam penyata caj yang berikutnya.

Insurans
20. (1) Hendaklah menjadi tanggamgjawab Pemaju untuk menginsuranskan

Bangunan tersebut terhadap kerugian atau kerosakan olkeh kebakaran dan terhadap



segala risiko lain sebagaimana yang difikirkan patut okeh Pemaju sehinggalah pemilikan

kosong Petak tersebut diserahkan kepada Pembeli.

(2)  Apabila perakuan siap dan pematuhan Petak tersebut dikeluarkan dan
pemilikan kosong Petak tersebut diserahkan kepada Pembeli, Pembeli hendaklah
berkongsi tanggungjawab tersebut dengan Pemaju dan pembglembeli lain mengikut
Akta Pengurusan Strata 203.

Pembayaran bayaran pasti

21. (1) Pembeli hendaklah bertanggungan bagi segala bayaran pasti termasuk
cukai tanah, kadaran, cukai, taksiran dan bayarapayaran lain berkenaan dengan Petak
tersebut dari tarikh dia mengambil pemilikan kosong Petak terselit atau dari tarikh
Petak tersebut dipindah milik kepada Pembeli, mengikut manenana yang terdahulu.

(2)  Sekiranyahakmilik strata berasingan bagi Petak tersebut belum dipindah
milik kepada Pembeli pada tarikh dia mengambil pemilikan kosong Petak tersehu
Pembeli hendaklah menanggung rugi Pemaju, badan pengurusan bersama atau
perbadanan pengurusan, mengikut mananana yang berkenaan, bagi bayaran pasti
sedemikian berkenaan dengan Petak tersebut dan hendaklah terus membayarnya dari
tarikh dia mengambil penilikan kosong Petak tersebut sehingga Petak tersebut dipindah
milik kepadanya.

Air, ekektrik, paip gas, penyaluran telekomunikasi

22. (1) Pemaju hendaklah, dengan kos dan perbelanjaannya sendiri, memasang
atau menyebabkan supaya dipasang segala keperluasesalur air, elektrik dan
pembetungan, paip gas (jika ada) dan penyaluraserta pengkabelan telekomunikasi
dalaman bagi Bangunan tersebut dan dengan kos dan perbelanjaannya sendiri mengaku
janji untuk memohon penyambungan pepasangan bekalan air, elektrikebersihan dan
gas dalaman (jika ada) bagi Petak tersebut kepada sesalur air, elektrik, pembetungan dan

gas (jika ada) Pihak Berkuasa Yang Berkenaan.

(2) Pembeli hendaklah bertanggungan bagi dan hendaklah membayar, dalam
masatiga puluh (30) hari selepaspenerimaan notis meminta bayaran daripada Pemaju,
deposit bagi pepasangan meter air, elektrik dan gas (jika ada) dan Pemaju hendaklah

menanggung segala kos lain, jika ada.



(3) Pembeli bolkeh memohon perkhidmatan telekomunikasi dan hendaklah
bertanggungan bagi dan hendaklah membayar deposit bagi perkhidmatan yang

sedemikian.

Pematuhan undang -undang bertulis

23. (1) Pemaju dengan ini menjamin kepada dan mengaku janji dengan Pembeli
bahawa Pemaju mempunyai suatu lkesen pemaju perumahan yang sah bernomborexgip
yang dinyatakan di atas yang hendaklah diperbaharui dan kekal sah untuk appa
tempoh yang dikehendaki olkeh undangindang.

(2) Pemaju hendaklah, berhubung dengan Bangunan tersebut yang hendak
dibina itu, mematuhi peruntukan-peruntukan dan kehendakkehendak manamana
undang-undang bertulis mengenai pemajuan perumahan tersebut dan hendaklah
sentiasa menanggung rugi Pembeli terhadap segala denda, penalti atau kerugian yang
disebabkan olkeh apaapa pelanggaran terhadap peruntukan manaana undangundang
bertulis.

Undang-undang baharu yang menyentuh pemajuan perumahan

24.  Pembeli tidak bertanggungan untuk menanggung rugi Pemaju sekiranya undang
undang baharu diperkenalkan atau pindaan kepada undangndang sedia ada yang
mengenakan fi, bayaran atau cukaiambahan kepada Pemaju, yang pembayarannya
adalah perlu untuk meneruskan dan menyiapkan pembangunan pemajuan perumahan
tersebut atau manamana bahagian atau bahagiabahagian pemajuan perumahan itu
mengikut Pelan Bangunan dan perihalan yang disebut dalam I&e itu dan bagi
pematuhan dan pelaksanaan sewajarnya oleh Pemaju akan obligasiligasi dan liabiliti-

liabilitinya di bawah Perjanjian ini.

Masa untuk penyerahan pemilikan kosong

25. (1) Pemilikan kosong Petak tersebut hendaklah diserahkan kepada Pembel
mengikut cara yang dinyatakan dalam fasal 27 dalammasatiga puluh enam (36) bulan
dari tarikh Perjanjian ini.

(2) Sekiranya Pemaju tidak menyerahkan pemilikan kosong Petak tersebut

mengikut cara yang dinyatakan dalam fasal 27 dalam tempoh masa yangiditakan



dalam subfasal (1), Pemaju adalah bertanggungan untuk membayar kepada Pembeli ganti
rugi jumlah tertentu yang dikira dari hari ke hari pada kadar sepuluh
peratus (10%) setahun daripada harga beli mulai habis tempoh yangnyatakan dalam

subfasal (1) hingga tarikh Pembeli mengambil pemilikan kosong Petak tersebut.

3) Pemaju hendaklah membayar apapa ganti rugi jumlah tertentu yang
disebut dalam subfasal (2) kepada Pembeli sebaik selepas Pemaju memberi notis
meminta Penbeli mengambil pemilikan kosong Petak tersebut mengikut cara yang
dinyatakan dalam fasal 27, kegagalan untuk berbuat demikian menyebabkan Pembeli
berhak untuk memotong ganti rugi jumlah tertentu itu daripada manamana ansuran

bagi harga beli yang kena dibgar kepada Pemaju.

4) Bagi mengelakkan keraguan, apapa kausa tindakan untuk menuntut
ganti rugi jumlah tertentu oleh Pembeli di bawah fasal ini adalah terakru pada tarikh

Pembeli mengambil pemilikan kosong Petak tersebut.

Pemaju hendaklah mendapatkan perakuan siap dan pematuhan
26. Pemaju hendaklah, dengan kos dan perbelanjaannya sendiri, mematuhi dengan
sewajarnya segala kehendak Pihak Berkuasa Yang Berkenaan yang perlu bagi

pengeluaran perakuan siap dan pematuhan berkenaan dengan Bangunan tersebut.
Cara penyerahan pemilikan kosong

27. (1) Pemaju hendaklah membenarkan Pembeli mengambil pemilikan Petak
tersebut atas sebab yang berikut:

(@) pengeluaranperakuan siap dan pematuhan;

(b) hak milik strata berasingan yang berhubungan dengan Petak

tersebut telah dikeluarkan okeh Pihak Berkuasa Yang Berkenaan;

(c) bekalan air dan elkektrik sedia untuk penyambungan ke Petak

tersebut;

(d) Pembeli telah membayar segala wang yang kena dibayar di bawah

subfasal 5(1) mengikut Jadual Ketiga dan segala wang laimang



kena dibayar di bawah Perjanjian ini dan Pembeli telah
melaksanakan dan mematuhi segala terma dan waad di pihaknya di

bawah Perjanjian ini; dan

(e) penyiapan apaapa perubahan atau kerja tambahan di bawah
subfasal 15(2), jika ada.

(2) Penyerahan penilikan kosong olkeh Pemaju hendaklah disokong okeh suatu
perakuan siap dan pematuhan dan termasuklah penyerahan kunci Petak tersebut kepada

Pembeli.

(3)  Apabila habis tempoh tiga puluh (30) hari dari tarikh penyampaian notis
daripada Pemaju yang meminta &nbeli untuk mengambil pemilikan Petak tersebut,
sama ada atau tidak Pembeli sebenarnya telah mengambil pemilikan atau menduduki

Petak tersebut, Pembeli hendaklah disifatkan telah mengambil pemilikan kosong.

Hakmilik strata belum dikeluarkan dan pemindaha  n hakmilik

28. (1) Walau apa pun perenggan 27(Xp), sekiranya hakmilik strata berasingan
Petak tersebut tidak dikeluarkan atas apa jua sebab yang bukan disebabkan oleh Pemaju,
maka Pemaju bolkeh memohon kepada Pengawal suatu perakuan bertulis untuk
menyerahkan pemilikan kosong Petak tersebut dalam tempoh masa yang dinyatakan
bagi penyerahan pemilikan kosong di bawah subfasal 25(1) dan mengikut cara yang
dinyatakan di bawah fasal 27. Penyerahan pemilikan kosong Petak tersebut kepada
Pembeli menurut fasal inihendaklah disertakan dengan sesalinan perakuan bertulis yang

dikeluarkan oleh Pengawal.

(2)  Apabila hakmilik strata berasingan Petak tersebut dikeluarkan, Pemaju
hendaklah, tanpa kos dan perbelanjaan tambahan kepada Pembeahgnyempurnakan
atau menyebalkan Tuan punya menyempurnakan dan menyerahkan surat cara pindah
milik yang sah dan bolkeh didaftar bagi Petak tersebut kepada Pembeli atau peguam cara
Pembeli bersama dengan hakmilik strata berasingan untuk dikemukakan bagi

pendaftaran atas nama Pembeli.

(3) Apabila dokumen hakmilik strata berasingan Petak tersebut telah
didaftarkan atas nama Pembeli, Pemaju hendaklah menyerahkan kepada Pembeli



dokumen hakmilik strata berasingan keluaran yang asal yang didaftarkan atas nama
Pembeli dalam masa tiga puluh (@) hari dari tarikh pendaftaran itu.

4) Sekiranya Pemaju tidak mematuhi subfasal (3), Pemaju hendaklah
bertanggungan untuk membayar kepada Pembeli ganti rugi jumlah tertentu yang dikira
pada kadar yang sama bagi kelewatan dalam menyerahkan pemilikan kog Petak
tersebut kepada Pembeli di bawah subfasal 25(2).

Penyiapan kemudahan bersama

29. (1) Kemudahan bersama bagi pemajuan perumahan tersebut yang hendaklah
menjadi sebahagian daripada harta bersama, hendaklah disiapkan oleh Pemaju dalam
masa tiga pullh enam (36) bulan dari tarikh Perjanjian ini. Arkitek Pemaju hendaklah
memperakui tarikh penyiapan kemudahan bersama itu dan sesalinan perakuan itu
hendaklah diberikan kepada Pembeli.

(2) Sekiranya Pemaju tidak menyiapkan kemudahan bersama dalam masa
yang ditetapkan, Pemaju hendaklah dengan serta merta membayar kepada Pembeli ganti
rugi tertentu yang akan dikira dari hari ke hari pada kadar sepuluh peratus (10%)
setahun daripada dua puluh peratus (20%) terakhir harga beli.

3) Bagi mengelakkan keraguan apaapa kausa tindakan untuk menuntut
ganti rugi jumlah tertentu oleh Pembeli di bawah fasal ini adalah terakru pada tarikh

Pemaju menyiapkan kemudahan bersama itu bersama dengan perakuan arkitek.

Tempoh liabiliti kecacatan

30. (1) Apaapa kecacatan, pegecilan atau kekurangan lain pada Petak tersebut
atau pada Bangunan tersebut atau pada harta bersama yang menjadi ketara dalaasa
dua puluh empat (24) bulan selepas tarikh Pembeli mengambil pemilikan kosong Petak
tersebut dan yang disebabkan okeh kecatn kemahiran kerja atau baharbahan atau;
Petak tersebut atau Bangunan tersebut atau harta bersama tersebut tidak dibina
mengikut pelan dan perihalan yang dinyatakan dalam Jadual Pertama dan Keempat
sebagaimana yang diluluskan atau dipinda oleh Pihak BarBsa Yang Berkenaan,
hendaklah diperbaiki dan disempurnakan olkeh Pemaju dengan kos dan perbelanjaannya
sendiri dalam masa tiga pulunh (30) hari dari Pemaju menerima notis bertulis

mengenainya daripada Pembeli.



(2) Jika kecacatan, pengecilan atau kekurangdain pada Petak tersebut atau
Bangunan tersebut atau harta bersama tersebut tidak disempurnakan oleh Pemaju dalam
masa tiga puluh (30) hari yang disebut dalam subfasal (1), maka Pembeli berhak untuk
menjalankan kerjakerja untuk memperbaiki dan menyempunakan kecacatan,
pengecilan atau kekurangan lain tersebut sendiri dan mendapatkan kembali daripada
Pemaju kos memperbaiki dan menyempurnakan kecacatan, pengecilan atau kekurangan
lain itu dan Pembeli boleh memotong kos itu daripada apapa jumlah wang yang
dipegang okeh peguam cara Pemaju sebagai pemegang kepentingan di bawah butiran 5
Jadual Ketiga, dengan syarat bahawa Pembeli hendaklah, pada-bila masa selepas
tamat tempoh tiga puluh (30) hari tersebut, memberitahu Pemaju kos memperbaiki dan
memperbetulkan kecacatan, pengecilan atau kekurangan lain itu sebelum bermulanya
kerja-kerja itu dan hendaklah memberi peluang kepada Pemaju untuk menjalankan kerja
kerja itu sendiri dalam tempoh tiga puluh (30) hari dari tarikh Pembeli memberitahu
Pemaju mengenainiatnya untuk menjalankan kerjakerja tersebut dan dengan syarat
selanjutnya bahawa Pembeli itu hendaklah menjalankan dan memulakan ke#&rja
tersebut seberapa segera yang bokh dilaksanakan selepas kegagalan Pemaju untuk
menjalankan kerjakerja tersebut dalam tempoh tiga puluh (30) hari
tersebut. Dalam keadaan yang sedemikian, Pemaju hendaklah membayar balik kos yang
sedemikian kepada Pembeli dalam masa tiga puluh (30) hari selepas Pemaju menerima

tuntutan bertulis Pembeli menyatakan jumlah kos itu.

Hak-hak bersama Pembeli

31. (1) Pemaju mengesahkan bahawa Petak tersebut dan semua petak lain dijual
bersama dengan hak dan kebebasan bagi Pembeli, wakil peribadi, pengganti dalam
hakmilik, penerima serah hak, pekhidmat, ejen,gmegang lesen serta para jemputannya
yang bersamasama Pemaju dan semua orang lain yang mempunyai hak dan kebebasan
yang sama untuk menggunakan tanpa atau dengan appa jenis kenderaan pada setiap
masa dan bagi segala maksud berkaitan dengan penggunaam daenikmatan Petak
tersebut untuk berulang alik di sepanjang, di atas dan pada semua jalan di pemajuan
perumahan tersebut dan untuk membuat segala sambungan yang perlu dan kemudian
daripada itu untuk menggunakan dengan cara yang sepatutnya parit, paip, kdbdan

wayar yang dipasang atau dibina oleh Pemaju di bawah atau di atas jalan itu.



(2) Pemaju dengan ini mengaku janji bahawa pembeli petghetak yang
termasuk dalam pemajuan perumahan tersebut hendaklah membuat waad yang serupa
dan dengan ini mengakugnji seterusnya untuk memastikan bahawa dalam keadaan apa
apa pindah milik Petak tersebut daripada Pembeli kepada seorang pembeli seterusnya,
maka pembeli seterusnya itu hendaklah mengaku janji untuk terikat dengan waadaad

fasal ini yang akan terus terpkai walaupun Perjanjian ini telah selesai.

Penyampaian dokumen

32. (1) Apaapa notis, permintaan atau tuntutan yang dikehendaki supaya
disampaikan okeh manamana pihak dalam Perjanjian ini kepada pihak yang satu ladi
bawah Perjanjian ini hendaklah seara bertulis dan hendaklah disifatkan telah

disampaikan secukupnya

(a) jika ia dihantar okeh pihak itu atau peguam caranya melalui pos
berdaftar ke alamat pihak yang satu lagi seperti yang disebut
terdahulu daripada ini dan dalam hal yang sedemikian nd,
permintaan atau tuntutan itu hendaklah disifatkan sebagai telah
diterima apabila habis tempoh lima (5) hari dari hari pengeposan

notis, permintaan atau tuntutan sedemikian; atau

(b) jika ia diberikan okeh pihak itu atau peguam caranya dengan tangan
kepada pihak yang satu lagi atau peguam caranya.

(2) Apaapa pertukaran alamat oleh manamana pihak hendaklah diberitahu
kepada pihak yang satu lagi.

Kos yang perlu ditanggung
33. (1) Setiap pihak hendaklah menanggung kosnya atau peguam caranya sendiri

berkenaan dengan jual dan beli Petak tersebut.

(2) Pembeli hendaklah menanggung duti setem dan fi pendaftaran bagi
Perjanjian ini dan pindah milik seterusnya bagi Petak tersebut kepada Pembeli.



3 Pemaju hendaklah menanggung segala kos, bayaran danlpsanjaan yang
dilakukan dalam permohonan untuk mendapatkan keizinan Pihak Berkuasa Negeri yang
berkaitan untuk memindah milik Petak tersebut kepada Pembeli, jika ada.

Penyerahhakan

34. Pembeli bokeh menyerahhak segala hak, kepentingan dan hakmiliknya ala dan
mengenai Petak tersebut kepada pihak ketiga tanpa persetujuan Tuan punya (jika
berkenaan) atau Pemaju, dan Pembeli hendaklah memberi notis penyerahhakan itu

kepada Tuan punya (jika berkenaan) atau Pemaju dengan syarat

(@) Pembeli telah membayar hega beli sepenuhnya dan dengan sewajarnya
mematuhi segala terma, syarat dan ketetapan di pihak Pembeli yang

terkandung dalam Perjanjian ini; atau

(b) sebelum pembayaran penuh harga beli, Pemaju dan Pembiaya Pembeli telah
memberi antara satu dengan lain ak janji yang dikehendaki di bawah
subfasal 5(6).

Mukadimah dan Jadual
35. Mukadimah dan Jadual Pertama, Kedua, Ketiga dan Keempat hendaklah menjadi
sebahagian daripada Perjanjian ini dan hendaklah dibaca, diambil dan ditafsir sebagai

suatu bahagian yang erlu dalam Perjanjian ini.

Orang yang terikat oleh Perjanjian
36. Perjanjian ini hendaklah mengikat pengganti dalam hakmilik dan penerima serah
hak Pemaju, waris, wakil peribadi, pengganti dalam hakmilik dan penerima serah hak

Pembeli *atau Tuan punya.



JADUAL PERTAMA

(Salinan pelanpelan yang diluluskan dikepilkan)

No. Rujukan Pelan Bangunan yang diluluskan:

Nama Pihak Berkuasa Yang Berkenaan:

1. OAT AT 4APAE "ET A 88888888888888888888888888888888
2. 0OAT AT 300071 10D BBBBBBBBB888888888888888888 S$EEAT
3. 0AT AT , AT OAE 0AOAE OAOOAADDO 88888888888888 S$EEADE]
4, *Pelan Tingkat Bangunan tersebut/

Pelan Tanda Tanah tersebut yang

mengandungi Petak tersebut ...........cccccovviiiiiinnnnnnn. Dikepilkan

*5. Ppd AT O0OAOAE ' EOAOI OE 88888888888888888888888888888

*6. 0AT AT +Ai BAAEAT " AOOAI A 888888888888888888888 $EE

JADUAL KEDUA
KEMUDAHAN DAN PERKHIDMATAN BERSAMA
(&) Senarai dan perihalan kemudahan bersama bagi pemajuan perumahan tersebut

(b)  Senaami dan perihalan perkhidmatan yang disediakan

JADUAL KETIGA
(Subfasal 5(1))

JADUAL PEMBAYARAN HARGA BELI

Ansuranansuran Yang Kena Dibayar % Amaun
1. Sebaik selepas apabila Perjanjian ini ditandatangani 10 RM
o Dalam tempoh tiga puluh (30) fari selepas Pembeli menerima notis Pemaju bagi 90 RM

penyerahan pemilikan kosong dengan disokong oleh perakuan siap dan pematuhai

JUMLA} 100 RM



JADUAL KEEMPAT
(Fasal 14)

PERIHALAN BANGUNAN

(&)  Struktur:
(b) Dinding:
(c)  Perlindungan atgp:

(d) Rangka bumbung:

(e) Siling:
()] Tingkap:
() Pintu:

(h)  Barangbarang besi:

0] Kemasan dinding:

)] Kemasan lantai:

(k)  Lengkapan kebersihan dan kerja paip:

()] Pepasangan elektrik:

(m) Penyaluran serta pengkabelan telekomunikasi@aman:
*(n) Pagar:

*(0) Tanah rumput:

*(p) Paip gas:

Nota: Pemaju hendaklah, dengan kos dan perbelanjaannya sendiri, memasang atau membina segala
butiran yang disenaraikan di atas mengikut perihalan yang dinyatakan kecuali butiran atau
butiran-butiran yang ditandakan dengan * yang boleh dipotong jika tidak berkenaan.



Projek:

JADUAL KELIMA

(Fasal 19)

BORANG PENYATA CAJ

Bagi tahun:

Tarikh:

Butir-butir perbelanjaan:

Perbelanjaan Bulanan

Perbelanpan
Tahunan Yang

No. Perihalan i
vang l?s'\r;lg);garkan Dianggarkan
(RM)
1. Pembaikan/penyenggaraan am
2. Bekalan elekirik
3. Penyenggaraan sistem elekirik
4. Penyenggaraan sistem menentan(
kebakaran
. Perbelanj
Perbelanjaan Bulanan Tairur?annj\e(l:n
No. Perihalan Yang Dianggarkan ) 9
(RM) Dianggarkan
(RM)
5. Penyenggaraan sistem penjana
6. Penyenggaraan sistem lif/eskalator
7. Penyenggaraan sistem hawa dingin
8. Penyenggaraan sistem keselamatan
9. Penyenggaraan alatan penerimaan
televisyen utama
10. | Pembaikan dan penyenggraan interkom




11. | Sistem automasi bangunan

12. | Bekalan air

13. | Penyenggaraan kolam renang

14. | Penyenggaraan pembetungan

15. | Pungutan/pelupusan sampah

16. | Penyenggaraan tempat letak kereta
17. | Kawalan makhluk perosak

18. | Perkhidmatan keselamatan

19. | Perkhidmatan pembersihan/ penyucian
20. | Perkebunan dan landskap

21. | Papan tanda

22. | Bayaran bank

23. | Fiaudit

24. | Fi pengurusan

25. | Perbelanjaan pejabat pengurusan
26. | Perbelanjaan staf

Jumlah perbelanjaan

RM

RM




*Amaun bagi unit syer yang dicadangkan| RM RM

Bilangan unit syer yang dicadangkan yan(
diumpukkan untuk Petak tersebut oleh
juruukur tanah berlesen Pemaju.

Amaun bayaran perkhidmatan RM RM

Nota: 0] Potong manamana butiran yang diperhalkan di atas sekiranya tidak terpakai.

(i)  Kecuali sebagaimana dalam Nota (i) di atas, tiada tambahan atau pindaan boleh dibuat

kepada senarai di atas tanpa kebenaran bertulis awal Pengawal.

(i)  **Dikira seperti yang berikut:

Jumlah perbelangan

Jumlah unit syer yang dicadangkan yang diumpukkan oleh juruukur tanah
berlesen Pemaju kepada semua petak yang terkandung dalam pemajuan
perumahan

(iv) Penyata bayaran perkhidmatan hendaklah dikeluarkan olkeh Pemaju kepada Pembeli
pada masa penyeghan pemilikan kosong yang dalamnya diisi butiran perbelanjaan

dengan sewajarnya.

PADA MENYAKSIKAN HAL DI ATAS pikhgikak dalam Perjanjian ini telah menurunkan
tandatangan mereka pada hari dan tahun mulaula bertulis di atas.

$EOAT AAOAT CA3E883888888888888888888888888888
88888888888888888888888888888383888883838388388888
Pemaju yang namanya&ersebut di atas di hadapan:
888888888888888888888888888888388888838388388888
.18 +80808. ¢ 8888.88.888888888888888888

Ditandatangani Oeh: ...........eeiiiiii



Pembeli yang namanydersebut di atas di hadapan:
8888888888888888888888888838883888383888888838888
.18 +80808. ¢ 888888888888888888888888888888

Ditandatangani Oleh: ..o

Tuan punya yang namanya tersebut di atas di hadapan:
888888888888888888888838888883888888888883883888
.18 +80808. ¢ 888.8.8.8.8.8888888888

*Potongmanal AT A UAT ¢ OEAAE AAOEAT AAT1 868

Kecualian

13. Walau apa pun peruntukan Peraturarperaturan ini, manamana pemaju
perumahan berlesen yang sebelum kuat kuasa Peraturgreraturan ini sedang
menjalankan perniagaan pemajuan perumahan, bokeh terus menjalankan perniagaan itu
untuk tempoh dan tertakluk kepada syarassyarat sebagaimana yang dikhususkan dalam

lesen.

Dibuat 2015
[KPKT/PUU/9/01 JLD 3; PN(PU2)31/XVI]

DATUK ABDUIRAHMAN DAHLAN

Menteri Kesejahteraan Bandar,
Perumahan dan Kerajaan Tempatar



HOUSING DEVELOPMENT (CONTROL AND LICENSING) ACT 1966
HOUSING DEVELOPMENT (CONTROL AND LICENSING) (AMENDMENT) REGULATIONS
2015

IN exercise of the powers conferred ¥ section 24 of the Housing Development (Control

and Licensing) Act 1966 Act 11§, the Minister makes the following regulations:
Citation and commencement

1. (1 These regulations may be cited as thélousing Development (Control
and Licensing) (Amendment ) Regulations 2015 .

(2) These Regulations come into operation ofh July 2015.

Amendment of regulation 2

2. The Housing Development (Control and Licensing) Regulations 1989

[PU. (A) 58/198%¥h xEEAE AOA OAEAMERA OQIACAHOAGEIA 06
Regulations, are amended in regulation?®
@ AU OOAOOEOOOEI ¢ A O OEA AAEETEOEITT 1 E
definition:
00! bPOI POEAOA | OOET OEOQUS 1 AAT O AT U AC
written law in force in Peninsular Malaysia to approve subdivision of land,
subdivision of buildings, building plans, the issuance of document of title
and to enforce any other laws and includes any corporation, company or
private agency licensed by the Appropriate Authority to providewater,
electricity, telecommunication, sewerage services and other related
OAOOGEAAONGN AT A
by AU ET OAOOET ¢ AEOAO OEA AAEET EOQGEIT 1T &£ OIl,
O O0,AT A 0AOAAT 6 EAO OEA OAI A 1 AATE
4AEOQOIAO ' AD pwyunds
Amendm ent of regulation 4
3. 2ACOIAGEIT t©v 1T &£ OEA DPOEIT AEPAI 2ACOI AGEITO



(@) in subregulation (1), by OOAOOEOOOET ¢ A1 O OEA x1 OAO ¢
OEAT OE@OU j omq AAUO AAZE OA OEA AAOA 1,
later than fourteen (14) dAUO AA & OA OEA AAOA T £ AGPEO

(b) by renumbering the existing subregulation (1A) as subregulation (1B); and
(c) by inserting after subregulation (1) the following subregulation:

Oj p! @n application for renewal under subregulation (1) shall be
made by a licesed housing developer until the certificate of completion
AT A AT i pl EATAA EO CEOAT 10 COAT OAAos8

Amendment of regulation 5

4. 2ACOI AGETT v T A&# OEA DPOET AEPAI 2ACOI AGCETT O
@ EIT OOAOACOIAOGEITT jpaqh AU AATAOGEI ¢ OEA xI10
b ET OOAOACOI AOCEIT jogqh AU OOAOOEOOOET C

OACOI AGET 16 OEA xTitladng hedoifdrendenlpticR XET T | ¢

Dol PAOOUOGS
Amendment of regulation 8

5. Regulation 8 of the principal Regulations is amended by inserting after
subregulation (1) the following subregulation:

Oj p! q 1T U AAROAOOEOAI Al Oevdogershall Adt Al U
contain:

(a) offer of free legal fees;

(b) projected monetary return gains and rental income;

(c) claim of panoramic view;



(d) travelling time from housing projects to popular destinations;

or

(e) any particulars to which a housing developer cannot genoely
IAU POiI PAO Al AEi 8068

Amendment of regulation 11

6.

Subregulation 11(2) of the principal Regulations is amended

@ ET OEA 1TAOEITAI 1ATCcOAcCA OAgOh AU

PAOOI AEAT 6 OEA x1 OAO OOAOIi AOOE PEEAE U

EADPAT OET CAT én AT A

by ETI OEA %l ¢l EOE 1 AT COACA OAgOh AU
AAOAT T DPAO6 OEA xi OAO OPAOOIT EI

Deletion of regulation 11A

7.

Regulation 11A of the principal Regulations is deleted.

Amendment of regulation 13

8.
OEA

Subregulation 13(1) of the principal Regulations is amended by substituting for
xI OA OOxAl U6 OEA xi OA OZFEAZAOUGS

Substitution of Schedule G

9.

The principal Regulations are amended by substituting forSchedule G the

following Schedule:



O3#( %$5, %
HOUSING DEVELOPMENT (CONTROL AND LICENSING) ACT 1966
HOUSING DEVELOPMENT (CONTROL AND LICENSING) REGULATIONS 1989

(Subregulation 11(1))
SALE AND PURCHASE AGREEMENT (LAND AND BUILDING)

AN AGREEMENT made this .....oco. day Of s BETWEEN

............................................................................................................. a parameplanyn incor
Malaysia and a housing developer duly licensed under thdousing Development (Control

and Licensing) Act 1966 (LicenCe NO. ..cccooiiiiiiiiiiiiiiiceeeeer e ) with its
OACEOOAOAA 1T #AEAA AO 88888888888888888 jEAO
AND ...... 8.88888888888888888888888888 e#18 .187F.2

000OAEAOGAOCOQq T & OEA 1 OEAOTOAATT A PAOO 6! . $
888888888888838888BBBBAGI PEAORKET AEDAAOEBAAT AAO

PREAMBLE:

WHEREAS the *Proprietor/Developer is the registered proprietor and beneficial
owner of all that *freehold/leasehold land of ...................... years expiring ON ......cccccceeeeeerennnns
held under .................... (description of tite) and No. of Title ........ccccevviiiiiiiiiinnen. *Lot No./L.O.
NO. i Section ... in the *Town/Village/Mukim ...........ccccoeeeeeen,
District of .......ooveeemnnnnnnn. State of ... in an area measuring approximately

sz o~ o~ s N

88888888888888888888888888 EAAOAOAOTONOAOA 1|

AND WHEREAS the *Proprietor/Developer is the registered proprietor and

beneficial owner of all that piece of *freehold/leasehold land of .................... years expiring

(o] o ENUUUURUPPPPPR held under *Lot No./L.O. NO. .....ccccorninns Section .............. in the
*Town/Village/Mukim of ............... District of............... State of ................ in an area
measuring approximately ........................ hectares/square metres (hereinafter referred to as

qQ T xEEAE EO O AA
AAAT T 1T AAOETT qQ  EAOA
AT A "OEIAEIT ¢ AOA EAO

OOEA OAEA " OEIAETC ,10
(esAOEAA OUDPA T £ ET O0ET C
j OEA OAEA " OEIAETC ,160
00T PAOOUG QN



AND WHEREAS the said Property is part of a housing development knows
................ *Phase ............. (name of development and phase of development, if applicable)
carried on or undertaken by the Developer under the licence bearing the numbers
specified above and the Developer is selling the said Property under vatisement and
Sale Permit NO. .......cuvviiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeee ;

*AND WHEREAS the Proprietor has granted the Developer the absolute right to
carry out the housing development and to sell the said Property and the Proprietor

hereby agrees to tle sale of the said Property for the purpose of this Agreement;

AND WHEREAS the said Land is charged to ..............cccceoevvviiiiiiiiinnnnns with its registered
OffiCE AL wovvveeiiieeee e curity. foagheefinancial facility granted

to the Developer;

AND WHEREAS the said Building Lot is more particularly delineated and shaded
RED in the approved Layout Plan, a copy of which is annexed as the First Schedule;

AND WHEREAS the Developer hast s own cost and expense, obtained the
AppOil OAI 1T &£/ OEA AOEIAET ¢ PIAT O OAIAOGET ¢ OI O
"OEIAET ¢ 01l AToq #&£O0Ii OEA ' ppOl POEAOA ' OOET OE
Schedule, and the said Buildingis described in the Buiding Plan as Type
...................................... specified in the Second Scheduke;

AND WHEREAS the Developer has opened a Housing Development Account No.
................................ x.EOE 8888888888 8antesd hanB or jfihancial
ET OOEOOOEI T q xEOE EOO OACEOOAOAA T £ZEZEAA AO 8
AND WHEREAS the Developer has agreed to sell and the Purchaser has agreed to
purchase the said Property with vacant possession and subject to the termsi\ca

conditions hereinafter contained;

AND WHEREASof the purpose of this Agreement, the Developer is represented
DY MESSIS ... (if none state so) whilst the Purchaser is represented by

MESSIS ... (if none state so);



NOW IT IS HEREBY AGREED as follows:

Interpretation

1.

In this Agreement, where the context so admits

(@)

(b)

(©)

(d)

(€)

0! PPOT POEAOA | OOET OEOUS 1 AAT O AT U AOQOOEI
law in force in Pennsular Malaysia to approve subdivision of land, building

plans, the issuance of document of tite and to enforce any other laws and

includes any corporation, company or private agency licensed by the
Appropriate Authority to provide water, electricity, telecommunication,

sewerage services and other related services;

OAAOOEEZEAAOA 1T £ AT I PIAGETT AT A Al i1 DI EAT.
and compliance given or granted under the Street, Drainage and Building Act

1974 [Act 133 and any bylaws made under that Act certifying that the

housing accommodation has been completed and is safe and fit for occupation

but does not include partial certificate of completion and compliance;

O#1 10011 1A06 1T AAT O OEA #1711 OOTidnKhAfGheT £ (T «
Housing Development (Control and Licensing) Act 1966;

OET OOET ¢ AAOGAIT PAOS 1 AAT O ATU PAOOITh |
society (by whatever name described), who or which engages in or carries on

or undertakes or causes to be unddaken a housing developmentaind in a case

where the housing developer is under liquidation, includes a person or a body
appointed by a court of competent jurisdiction to be the provisional liquidator

or liquidator for the housing developer;

00 OOAE ABIADI OAAO EEO EAEOOh BAOOIT AT O0OADC
assigns and where there are two or more persons included in the expression
OOEA O0OOAEAOAOG6 OEAEO 1 EAAEI EOEAO O1 AA

several;



) OOAAAU £ © ARAT OABERRAOOEAAI DI ET OO0 AT A
the said Building have been installed by the Developer and are fully functional

and supply is available for tapping into individual building units;

(g) words importing the masculine gender shdlbe deemed and taken to include
the feminine and neuter genders and the singular to include the plural and vice

versa.

Property free from agricultural, industrial and building restrictions

2. The *Proprietor or the Developer hereby agrees to sell and theurchaser hereby
agrees to purchase the said Property free from any agricultural or industrial condition
expressed or implied and any restriction against the building of housing accomodation on
the said Building Lot and all encumbrances other than thosenposed by the provisions
of this Agreement or already subsisting at the date of this Agreement (if any) and any

condition expressed or implied affecting the title of the said Property.

Property free from encumbrances before the Purchaser takes vacant poss ession of
the said Property

3. (1)  The *Proprietor or the Developer shall not immediately and at any time
after the date of execution of this Agreement subject the said Land to any encumbrance
without the prior written consent of the Purchaser and the *Pr@rietor or the Developer
hereby undertakes that the said Property shall be free from any encumbrance

immediately prior to the Purchaser taking vacant possession of the said Property.

(2) The Purchaser shall give such written consent to the *Proprietor othe
Developer encumbering the said Land for the purpose of obtaining financial facility from
any bank or financial institution only if the Purchaser has first received confirmation in
writing from the relevant bank or financial institution disclaiming their rights and
interests over the said Property and undertaking to exclude the said Property from any
foreclosure proceedings which such bank or financial institution may take against the

*Proprietor or the Developer or the said Land.

3) In the event the said Land shall be encumbered to any bank or financial
institution by the *Proprietor or the Developer, the *Proprietor or the Developer shall

immediately after the date of this Agreement, deliver or cause to be delivered to the



Purchaser or the Purchas®8 O & ET AT AEAO § AO EAOAET AEOAO AA/
statement and undertaking letter issued by such bank or financial institution in respect of

the said Building Lot and shall authorise the Purchaser to pay such portion of the
purchase pricc or OEA 0 OOAEAOA0OS6 0O &ET AT AEAO O OAI AAC
facility, as the case may be, equivalent to the amount of the redemption sum payable in

respect of the said Building Lot directly to such bank or financial institution and

thereafter the balance purchase price or the balance financial facility to the Developer

provided all such payments and releases are made progressively at the time and in the

manner prescribed in the Third Schedule.

(4) A proportion of such part of the instalments enviaged in items Za), (b)
and (c) of the Third Schedule as may be agreed between the Developer and its financier
(taking into account the redemption sum) and which proportion shall be informed to the
Purchaser separately in writing shall be applied towards eitement of the redemption
sum in full. In the event the redemption sum is greater than the said instalments, the
redemption sum shall be fully settled by the Developer to its financier with the consent of
the Purchaser before payment by the Purchaser ahonies in excess of 50% of the

purchase price.

Purchase price
4, The purchase price of the said Property is Ringgit .....cccooooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn,
(RM.oiiiiieieeeee ) only and shall be payable in the manner hereinafter provided.

Manner of payment of purchase price

5. Q) The purchase price shall be paid by the Purchaser to the Developer by
instalments and at the time and in the manner prescribed in the Third Schedule. The

Developer is not bound to commence or complete the works irhé order referred to in

the Third Schedule and the Purchaser shall pay the instalments according to the stage of
works completed by the Developer provided that any damage to the completed works by

subsequent stage of works shall be repaired and made goog the Developer at its own

cost and expense before the Purchaser takes vacant possession of the said Property.

(2) Every notice referred to in the Third Schedule requesting for payment shall
AA O0OPPT OOAA AU A AAOOE £E A Actohengrieeg in dhargedly OE A



the housing development and every such certificate so signed shall be proof of the fact

that the works therein referred to have been completed.

Financial facility

6. () If the Purchaser is desirous of obtaining a financial fdity to finance the
DAUIi AT O T &£# OEA DPOOAEAOA DPOEAA 1T &£ OEA OAEA
&ET AT AEAT &AAEI EOGUoqh OEA O0OOAEAOAO OEAIIN
stamped copy of the Agreement, make a written application fahe Financial Facility to

the Developer who shall use its best endeavours to obtain the Financial Facility for the
Purchaser from a bank, a building society or a financial institution (hereinafter referred

Ol AO OOEA 0OOAEAOA O Gaial&aciinAid obtEinkd thePukHaser E £ O
shall, within thirty (30) days, execute all necessary forms and documents and pay all fees,

legal costs and stamp duty in respect thereof.

(2)  The Purchaser shall utilise the whole of the Financial Facility towes the
payment of the purchase price of the said Property at the time and in the manner
prescribed in the Third Schedule.

3) If the Purchaser fails to obtain the Financial Facility due to his ineligibility
of income and has produced proof of such ingibility to the Developer, the Purchaser
shall then be liable to pay to the Developer only one per centum (1%) of the purchase
price and this Agreement shall subsequently be terminated. In such an event, the
Developer shall, within thirty (30) days of the date of the termination, refund to the

Purchaser the balance of any amount paid by the Purchaser.

(4) If the Purchaser fails to accept the Financial Facility or defaults in
complying with the necessary requirements for the application or is disqualifiechs a
OAOOI O T &£ xEEAE OEA &ET AT AEAI &AAEI EOU EO x
case may be, the Purchaser shall then be liable to pay to the Developer the whole of the

purchase price or such part thereof as shall then remain outstanding.

(5) In the event that the Developer shall not be able to obtain any financial
facility for the Purchaser, the Developer shall, within thirty (30) days after the receipt of
the notification of rejection of the Financial Facility, inform the Purchaser of theame

and the Developer shall not in any way be liable to the Purchaser for any loss, damage,



cost or expense howsoever arising or incurred and such failure to obtain the Financial
Facility shall not be a ground for any delay in the payment or for any nepayment on due

dates of any of the instalments of the purchase price as set out in the Third Schedule.

6 )& OANOEOAA AU OEA 0OOAEAOAOG6O &ET AT AE
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Facility sum in the manner prescribed in the Third Schedule, the Developer shall forward
Oi OEA 0OOAEAOAOG6O &ET AT AEAO A1l O1 AAOOGAEET ¢
event the instrument of transfer of the said Property cannot be ragtered in favour of the

Purchaser for any reason which is not attributable to the Purchaser.

Financial facility from Federal or State Government or statutory authority

7. (2) If the Purchaser is desirous of obtaining &inancial facility from the

Government of Malaysia or any State Government in Malaysia or any statutory authority

which provides financial faciliesj x EEAE ET OEEO Ai 1 OA@O OEAI I
T OAOT i AT 0o gqh OEA 0OOAEAOAferthd Eedeiptioha siarBpdE ET OF
copy of the Agreement, inform the Developer of the same in writing and the Purchaser

shall do all acts and things necessary to secure the Financial Facility

(2) If the Purchaser fails to obtain the Financial Facility for any reason whatsoever, the
Purchaser shall then be liable to pay to the Developer the whole of the purchase price or

such part thereof as shall then remain outstanding.

00OAEAOAOGO OEGCEOO Oi ETEOEAOA AT A 1 AET OAEI

8. The Purchaser shall be entited on his own volition and in hi®wn name to

initiate, commence, institute and maintain in any court or tribunal any action, suit or
proceedings against the *Proprietor or the Developer or any other persons in respect of

ATu I AOOAO AOEOET C 100 1T &£ OEEO nandgOdk Ak AT O b
Government under a deed of absolute assignment is notified in writing either before or

within thirty (30) days after the action, suit or proceedings against the *Proprietor or the

Developer or any such other persons has been filed before aogurt or tribunal.

Time essence of contract
9. Time shall be the essence of the contract in relation to all provisions of this

Agreement.



Late payment charges

A A~ e o~
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subclause (3, if any of the instalments set out in the Third Schedule shall remain unpaid

by the Purchaser at the expiration of the period of thirty (30) days as stipulated in the

Third Schedule, late payment charges on such unpaid instalment shall commence

immediately thereafter and be payable by the Purchaser and such charges shall be

calculated from day to day at the rate of ten per centum (10%) per annum.

(2) The Developershall not be entitied to impose charges on the late payment

in respect of any instalment i the delay in payment of such instalment is due to any one or

more of the following:

(@)

(b)

(©)

(d)

the relevant notice for progressive claims referred to in the Third
SAEAAOI A mEOOT EOEAA AU OEA $AOGAIT PAO
Financier or the Governmentis not complete or does not comply with

the requirement of subclause 5(2);

in the event the said Land is encumbered to any bank or financial

institution by the *Proprietor or the Developer, such bank or financial

institution delays or fails to issue ad deliver the redemption

statement and undertaking letter in respect of the said Building Lot to

OEA O0OOAEAOAOh OEA O0OOAEAOAOBO &ETAI

in the event the said Land is encumbered to any bank or financial
institution by the *ProprieOT O 1T O OEA $AOAITT BDAO
Financier or the Government refuses to release the relevant portion

of the sum financed equivalent to the progessive payment due on the
ground that such progressive payment is insufficient to settle the full

redemption sum payable in respect of the said Building Lot; or

in the event the Purchaser has obtained the Financial Facility, the
Developer fails to execute and deliver a valid and registrable

instrument of transfer of the said Property to the Purchaser.



(3) In the event the Purchaser has obtained a Financial Facility from the
Government, the Developer shall not be entited to impose late payment charges in
respect of any of the instalments set out in the Third Schedule for a period of six (6)

months commencng from the date of this Agreement.

Default by Purchaser and determination of Agreement
11. (1) If the Purchaser

(@) subject to subclause (3), fails to pay any instalment payable under
subclause 5(1) in accordance with the Third Schedule or any part
thereof and any late payment charges payable under clause 10 for any
period in excess of thirty (30) days after the due date of the instalment

or late payment charges;

(b) subject to subclause (3), fails to pay any sum payable under this
Agreement for any geriod in excess of thirty (30) days after the due

date of such sum;

(c) commits any breach of or fails to perform or observe any material

term, condition or covenant of this Agreement; or

(d) before payment in full of the purchase price of the said Propty,
commits an act of bankruptcy or enters into any composition or
arrangement with his creditors or, being a company, enters into

liquidation, whether voluntary or otherwise,

the Developer may, subject to subclause (2), annul the sale of the said Prdpeasnd

forthwith terminate this Agreement and in such an everr

(i) the Developer shall be entited to deal with or otherwise
dispose of the said Property in such manner as the Developer

shall see fit as if this Agreement had not been entered into;

(i)  the instalments previously paid by the Purchaser to the

Developer, excluding any late payment charges paid, shall be



dealt with and disposed of as follows:

(A) firstly, all late payment charges calculated in accordance
with clause 10 owing and unpaid shdlbe paid to the

Developer;

(B) secondly, a sum equal to ten per centum (10%) of the
purchase price thereof shall be forfeited to the

Developer; and

(C) lastly, the residue thereof shall be refunded to the

Purchaser;

(i)  neither party hereto shall have any further claim against the
other for costs, damages, compensations or otherwise under

this Agreement; and

(iv) each party hereto shall pay its own costs in the matter.

(2) Upon the occurrence of any of the events set out in
paragraph 11(1)(a), (b), (c) or (d), the Developer shall give the Purchaser or his solicitors
not less than thirty (30) days notice in writing by A.R. Registered post to treat this
Agreement as having been repudiated by the Purchaser and usdein the meanwhile
such default or breach alleged is rectified or such unpaid instalments and late payment
charges are paid or subclause (3) shall apply, this Agreement shall, at the expiration of

the said notice at the option of the Developer be deemed be terminated.

3) If the Purchaser shall have, before the expiry of the said thirty (30) days
notice, obtained approval of the Financial Facility and paid the difference between the
purchase price and the Financial Facility and delivered to the Develer the undertaking
1AOOAO &£O01TiI OEA 0OOAEAOAOBO &ET AT AEAO 1T 0 OE/
to the Developer, the Developer then shall not annul the sale of the said Property and
OAOI ET AOA OEEO ! COAAI AT O OflritheGRoverinterdt shalld OA E A C
default in its undertaking to release the Financial Facility to the Developer or fail to make

the first disbursement of the Financial Facility to the Developer within thirty (30) days



from the expiry of the said thirty (30) days notce.

Transfer of title

12.  Subject to the payment of the purchase price by the Purchaser to the Developer in
accordance with subclause 5(1) and the observance of all the terms and conditions
herein provided, the Developer shall, at no additional cost andxpense to the Purchaser

on or before the date of delivery of vacant possession, execute or cause the Proprietor to
execute and deliver a valid and registrable instrument of transfer of the said Property to

OEA O0OOAEAOAO 1T O OEA 0 QihABdHa#OsSE®R doimerE & E OT O

title to be presented for registration in favour of the Purchaser.

Title not yet issued and transfer of title

13. (1) Notwithstanding clause 12, if the separate title to the said Property is not
issued for any reason noatiributable to the Developer, then the Developer may apply to
the Controller for a certification in writing to deliver the vacant possession of the said
Property within the time stipulated for the handing over of vacant possession under
subclause 24(1) and in the manner stipulated in clause 26. The delivery of vacant
possession of the said Property to the Purchaser pursuant to this clause shall be

accompanied with a copy of the written certification issued by the Controller.

(2) Upon the issuance of th separate title to the said Property, the Developer
shall, at no additional cost and expense to the Purchaser, execute or cause the Proprietor
to execute and deliver a valid and registrable instrument of transfer of the said Property
to the PurchaserorEA 0 OOAEAOAOS6 O OI | E A E BducdocOrhe@tAOE A O

title to be presented for registration in favour of the Purchaser.

(3) When the document of separate tite to the said Property has been
registered in the name of the Purchaser, the Deleper shall hand over to the Purchaser
the original issue document of separate title registered in the name of the Purchaser
within thirty (30) days from the date of registration thereof.

(4) If the Developer fails to comply with subclause (3), the Deader shall be
liable to pay to the Purchaser liquidated damages calculated at the same rate as for delay
in rendering vacant possession of the said Property to the Purchaser under subclause
24(2).



Position, measurement, boundaries or area of the Building Lot

14. (1) The position of the said Building Lot in relation to the other lots shown in

the Layout Plan in the First Schedule and the measurements, boundaries or area of the

said Building Lot as given in this Agreement are believed but not guaranteed te b

correct and if the measurements, boundaries or area of the said Building Lot shown in the

Layout Plan in the First Schedule shall be different from its measurements, boundaries or

area as shown in the final document of tite when issued, the purchase pei of the said
"OEIAETI ¢ ,10 AAIAOI ACAA AO OEA OAOA T &£ 2ETC

only per square metre shall be adjusted accordingly.

(2)  The Developer may only claim from the Purchaser any payment resulting
from the adjustment up to a maxnum sum which is equivalent to the value of two per
centum (2%) of the total area of the said Building Lot as shown in the final document of
title.

(3)  Any payment resulting from the adjustment and required to be paid by the
Developer or the Purchaser, sithe case may be, shall be so paid within thirty (30) days of

the issue of the final document of title.

(4)  Where the Layout Plan of the housing development, including the said
Building Lot, has been approved by the Appropriate Authority, no alteratioto the Layout
Plan shall be made or carried out except as may be required or approved by the
Appropriate Authority. Such alteration shall not annul the Agreement or be the subject of
any claim for damages or compensation by or against any party to the Agraent except
where the alteration to the Layout Plan results in a change of the land area or the buwift

area.

Materials and workmanship to conform to description

15. (1) The said Building shall be constructed in a good and workmanlike manner
in accordarce with the description set out in the Fourth Schedule and in accordance with
the plans approved by the Appropriate Authority as in the Second Schedule, which
descriptions and plans have been accepted and consented by the Purchaser, as the

Purchaser herebyacknowledges.



(2) No changes or deviations from the approved plans shall be made without
the consent in writing of the Purchaser except such as may be required by the

Appropriate Authority.

(3)  The Purchaser shall not be liable for the cost of such ahges or deviations
and in the event that the changes or deviations involve the substitution or use of cheaper
materials or the omission of works originally agreed to be carried out by the Developer,
the Purchaser shall be entitled to a corresponding reddion in the purchase price or to

damages, as the case may be.

Restriction against variation by Purchaser

16. (1) The Purchaser shall not carry out or cause to be carried out any variation
to the said Building and description therein or any alteration or edition to the said
Building or install or cause to be installed any fixtures or fittings therein which would
involve the amendment of the approved Building Plan or the submission of further plans
without the prior written consent of the Developer until the relevant certificate of

completion and compliance has been issued.

(2)  Where the Developer agrees to carry out such alterations or additional
works for the Purchaser, the Developer shall annex to this Agreement an inventory list of
such permissible alerations or additional items with a prefixed schedule of rates or
charges in respect thereof and the Purchaser shall pay for the cost of such alterations or
AAAEOET T Al x1 OEO xEOEET OEEOOU jomq AAUO

payment.

#Restriction against change to colour code

17.  Notwithstanding the provisions of clause 16, the Purchaser shall not carry out or
cause to be carried out any change in the colour of the exterior of the said Building
without the prior written consent of the Appropriate Authority.

#This applies only to Federal Territory of Putrajaya as described in section 10 of the
Perbadanan Putrajaya Act 1995Act 534.

Infrastructure and maintenance
18. (1) The Developer shall, at its own cost and expense, construct or sauto be

constructed the infrastructure, including the roads, driveways, drains, culverts, water

| £



mains and sewerage plants serving the said housing development, in accordance with the

requirements and standards of the Appropriate Authority.

(2) The Devebper shall also bear all costs and expenses charged by the
Appropriate Authority in connection with the provision of facilities and amenities

including but not limited to street lighting.

(3)  On completion of the construction of the infrastructure, the Bveloper shall
do everything possible within its powers to have the same taken over and maintained by
the Appropriate Authority, but until the infrastructure are so taken over, the Purchaser
shall, from the date he takes vacant possession or is deemed tavh taken vacant
possession of the said Property, contribute from time to time a fair and justifiable
proportion of the cost and expense incurred for the maintenance, upkeep and repair of
the infrastructure but excluding the cost and expense of maintainingupkeeping and
repairing the areas reserved for roads, open spaces, electricities, substations, sewerage
treatment systems and other communal amenities. Apportionment of an appropriate
contribution for the maintenance, upkeep and repair of the infrastruture shall be made
by a quantity surveyor, architect or engineer appointed by the Developer or, with the

approval of the Controller, any other competent persons appointed by the Developer.

(4) Every written notice from the Developer to the Purchaser regesting for
the payment of such contribution shall be supported by a statement issued by the
Developer which shall contain a list and description of the infrastructure, the expenditure
incurred in the maintenance, upkeep and repair of the infrastructure anthe amount of

such contribution due to the Developer in respect thereof.

Payment of outgoings

19. (1) The Purchaser shall be liable for all outgoings including quit rent, rate, tax,
assessment and other charges in respect of the said Property as from tifete he takes
vacant possession of the said Property or from the date the said Property is transferred

to the Purchaser, whichever is earlier.

(2) In the event the said Property is not transferred to the Purchaser on the
date he takes vacant possessioof the said Property, the Purchaser shall indemnify the

Developer for such outgoings in respect of the said Property in such proportion as the



area of the said Building Lot bears to the total area of the said Land excluding areas
reserved for roads, openspaces, elkectricities, substations, sewerage treatment systems
and other communal amenities and shall continue to pay the same from the date he takes

vacant possession of the said Property until the said Property is transferred to him.

Maintenance of serv ices

20. (1) The Developer shall provide servicesas may be required by the local
authority serving the said housing developmenfrom the date the Purchaser takes vacant
possession of the said Property until such services are taken over by the Appropriate
Authority but until they are so taken over, the Purchaser shall, from the date he takes
vacant possession of the said Property, contribute from time to time a fair and justifiable
proportion of the cost and expense of such services, such apportionment te made by a
guantity surveyor, architect or engineer appointed by the Developer owith the approval

of the Controller, any other competent persons appointed bthe Developer.

(2)  The Purchaser shall pay such contribution for the first six (6) months in
advance on the date he takes vacant possession of the said Property and any payment
thereafter shall be payable monthly in advance commencing from the seventh month
from the date of the said vacant possession. Every written notice from the Developer to
the Purchaser requesting for the payment of such contribution shall be supported by a
statement issued by the Developer which shall contain a list and description of the
services provided, the expenditure incurred and the amount of such contribution due to
the Developer in respect thereof. Upon such services having been taken over by the
Appropriate Authority, the Developer shall, within thirty (30) days after the date of the
notification issued by the Appropriate Authority of such taking over, refund to the
Purchaser the balance of the amount of such contribution paid by the Purchaser after

deducting the amount due to the Appropriate Authority.

Water, electricity, gas piping, telkecommunication trunking

21. (1) The Developer shall, at its own cost and expenshy or cause to be laid all
necessary water, electricity and sewerage mains, gas piping (if any) and internal
telecommunication trunking and cabling to serve the said housing development and at its
own cost and expense undertake to apply for the conneot of internal water, electricity,
sanitary and gas supply installations (if any) of the said Property to the water, electricity,

sewerage and gas mains (if any) of the Appropriate Authority.



(2)  The Purchaser shall be liable for and shall pay, withirhirty (30) days after
the receipt of a notice requesting for payment from the Developer, the deposits for the
installation of water, electricity and gas meters (if any) and the Developer shall bear all

other costs, if any

(3) The Purchaser may apply fo telecommunication services and shall be

liable for and shall pay the deposits for such services.

Compliance with written laws
22. (1) The Develboper hereby warrants to and undertakes with the Purchaser that
OEA $AOGATT PAO EAO A (GrAncebearityith® Qdirbels spebifizd | T DA O

above which shall be renewed and remain valid for such period as required by law.

(2)  The Developer shall, in relation to the said Building to be erected, conform
to the provisions and requirements of any written law affecting the said housing
development and shall keep the Purchaser indemnified against all fines, penalties or

losses incurred by reason of any breach of the provisions of any written law.

New laws affecting housing development

23. The Purchaser shall nbbe liable to indemnify the Developer in the event of an
introduction of new laws or the amendment of existing laws which shall impose on the
Developer additional fees, charges or taxes, the payment of which shall be necessary for
continuing and completing the development of the said housing development or any part
or parts thereof in accordance with the Layout Plan, Building Plan and description
referred to in such Plans and the due observance and performance by the Developer of its

obligations and liabilities under this Agreement.

Time for delivery of vacant possession
24. (1) Vacant possession of the said Property shall be delivered to the Purchaser
in the manner stipulated in clause 26 within twentyfour (24) months from the date of

this Agreement.



(2) If the Developer fails to deliver vacant possession of the said Property in
the manner stipulated in clause 26 within the period stipulated in subclause (1), the
Developer shall be liable to pay to the Purchaser liquidated damages calulated from day
to day at the rate of ten per centum (10%) per annum of the purchase price from the
expiry of the period stipulated in subclause (1) until the date the Purchaser takes vacant

possession of the said Property.

(3) The Developer shall pay any liquidated daages referred to in
subclause (2) to the Purchaser immediately after the Developer has given notice
requesting the Purchaser to take possession of the said Property in the manner stipulated
in clause 26, failing which the Purchaser shall bentited to deduct such liquidated

damages from any instalment of the purchase price due to the Developer.

4) For the avoidance of doubt, any cause of action to claim liquidated damages
by the Purchaser under this clause shall accrue on the date the Boaser takes vacant

possession of the said Property.

Developer to obtain the certificate of completion and compliance
25. The Devebper shall, at its own cost and expense, duly comply with all the
requirements of the Appropriate Authority which are necesary for the issuance of the

certificate of completion and compliance in respect of the said Building.

Manner of delivery of vacant possession
26. (1) The Developer shall ket the Purchaser into possession of the said Property

upon the following:

(@) theissuance of a certificate of completion and compliance;
(b) water and electricity supply are ready for connection to the said

Building;

(c) the Purchaser having paid all monies payable under subclause 5(1) in
accordance with the Third Schedule and all od#r monies due under
this Agreement and the Purchaser having performed and observed

all the terms and covenants on his part under this Agreement; and



(d) the compltion of any alteration or additional work under

subclause 16(2), if any.

(2) The delivery of vacant possession by the Developer shall be supported by a
certificate of completion and compliance and includes the handing over of the keys of the

said Building to the Purchaser.

3) Upon the expiry of thirty (30) days from the date d service of a notice from
the Developer requesting the Purchaser to take possession of the said Property, whether
or not the Purchaser has actually entered into possession or occupation of the said

Property, the Purchaser shall be deemed to have taken id&ry of vacant possession.

Defect liability period

27. (1) Any defect, shrinkage or other faults in the said Building which becomes
apparent within twenty-four (24) months after the date the Purchaser takes vacant
possession of the said Property and whitare due to defective workmanship or materials

or; the said Building not having been constructed in accordance with the plans and
descriptions as specified in the Second and Fourth Schedules as approved or amended by
the Appropriate Authority, shall be repaired and made good by the Developer at its own
cost and expense within thirty (30) days of the Developer having received written notice

thereof from the Purchaser.

(2) If the defect, shrinkage or other faults in the said Building have not been
made goal by the Developer within thirty (30) days referred to in subclause (1), the
Purchaser shall be entitled to carry out the works to repair and make good such defect,
shrinkage or other faults himself and to recover from the Developer the costs of repairing
and making good the same and the Purchaser may deduct such costs from any sum which
EAO AAAT EATA AU OEA $AOGATTPAOSO OI 1 EAEOI 00
Schedule, provided that the Purchaser shall, at any time after the expiry of the petiof
thirty (30) days, notify the Developer of the costs of repairing and making good such
defect, shrinkage or other faults before the commencement of the works and shall give
the Developer an opportunity to carry out the works himself withinthirty (30) daysfrom
the date the Purchaser has notified the Developer of his intention to carry out the works
and provided further that the Purchaser shall carry out and commence the works as
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(3) Subject to subclause (2), where the Purchaser has, before the expiry of the
period of eight (8) months or twenty-four (24) months after the date thePurchaser takes
vacant possession of the said Property as set out in itemga) and (b)of the Third
SAEAAOI Ah OAOPAAOEOAI Uh AOI U OAOOGAA 11 OEA
notice from the Purchaser to the Developer under subclause (1) teectify the defect,
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item 5(a) or (b) of the Third Schedule, as the casesamU AAh OT OEI OEA $AOAI
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defect, shrinkage or other faults in the said Building have been repaired and made good

by the Developer.

(4)  The DevebpeB O Oi 1 EAEOI 00 OAEAOOAA Oi EIT O
....................................... of v, 0r osuch firm of solicitors appointed by the

Developer from time to time in replacement thereof, provided that

(@) before any sum under item 5 of the Third Schedule has been paid to
OEA $AOCAITDPAOSGO OI 1 EAEOI OO AO OOAEAI
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(b) after any sum under item 5 of the Third Schedule has been paid to the
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Purchaser.

Common right s of Purchaser
28. (1) The Developer confirms that the said Building Lot and all other lots shown
in the Layout Plan are sold together with free rights and liberties for the Purchaser, his

personal representatives, successors in title, assigns, servantgeats, licensees and



invitees in common with the Developer and all other persons having the like rights and
liberties to use without or with any vehicle of every description at all times and for all
purposes whatsoever connected with the use and enjoymeuwf the said Property to pass
and repass along, over and upon all roads serving the said housing development and to
make all necessary connections and thereafter to use in a proper manner the drains,

pipes, cables and wires laid or constructed by the Devgler under or over such roads.

(2)  The Developer hereby undertakes that the purchasers of the building lots
comprised in the said housing development shall enter into similar covenants and hereby
further undertakes to ensure that in the event of any tranfer of the said Property from
the Purchaser to a subsequent purchaser, the latter shall undertake to be bound by the
covenants of this clause which shall continue to apply notwithstanding the completion of

this Agreement.

Service of documents
29. (1) Anynotice, request or demand required to be served by either party hereto
to the other under this Agreement shall be in writing and shall be deemed to be

sufficiently served

(@) ifitis sent by the party or his solicitors by registered post addressed
totEA T OEAO DPAOOUSO AAAOAOO EAOAET ARAE
the notice, request or demand shall be deemed to have been received
upon the expiry of a period of five (5) days of posting of such notice,

request or demand; or

(b) ifitis given by the party or his solicitors by hand to the other party or

his solicitors.

(2)  Any change of address by either party shall be communicated to the other.

Cost to be borne

~

30. 1) wAAE DPAOOU OEAIT AAAO EEO 10 EOO 1 xIi

and purchase of the said Property.



(2) The Purchaser shall bear the stamp duty and registration fee for this

Agreement and the subsequent transfer of the said Property to the Purchaser.

(3) The Developer shall bear all costs, charges and expenses incurtiadthe
application for obtaining the consent of the relevant State Authority to transfer the said

Property to the Puchaser, if any.

Assignment

31. The Purchaser may assign all his rights, interests and titles in and to the said
Property to third parties without the consent of the Proprietor (where applicable) or the
Devebper, and the Purchaser shall give notice of the assignment to the Proprietor

(where applicable) or the Developerprovided?

(@) the Purchaser has fully paid the purchase price and dulyomplied with all
OEA OAOI 6h AT1TAEOQOETT O AT A OOGEDPOI AGET 1 (

herein; or

(b) before the full payment of the purchase price, theDeveloper and the
00OAEAOAOGO &ET AT AEAO EAOA CEOAT O1 A,
under subclause 6(6).

Preamble and Schedules
32. The Preamble and the First, Second, Third and Fourth Schedules shall form part of
this Agreement and shall be read, taken and construed as an essential part of this

Agreement.

Persons to be bound by Agreement
33. This Agreement shall be binding upon the successors in tite and assigns of the
Developer, the heirs, personal representatives, successors in tite and assigns of the

Purchaser *or the Proprietor.



FIRST SCHEDULE
(Copy of approved Layout Plan attached)
Approved Layout Plan Reference No.:

Name of Appropriate Authority:

SECOND SCHEDULE
(Copy of approved Building Plan attached)
Approved Building Plan Reference No.:

Name of Appropriate Authority:

1. [ 1o Tl =d = o T Attached

2. ST <To3 110] 0T ==Y o Attached

3. Front Elevation ..........cooevvveiiiiie e Attached.....

4, Back EIeVation .........ceeeiiiiiiiiiieee e Attached
*5. Side EIBVALION ... Attached

THIRD SCHEDULE

(Clause 5)

SCHEWDILE OF PAYMENT OF PURCHASE PRICE

Instalments Payable

1. Immediately upon the signing of this Agreement

2. Within thirty (30) days after the receipt by the Purchaser of the
$AO0ATT PAOBO x OEcnpelidnoft I OEAA T £ OEA

€) the foundation of the said Building
(b) the structural framework of the said Building

(c) the walls of the said Building with door and window frames placed in

position

(d) the roofing, electricalwiring, plumbing (without fittings), gas piping
(if any) and internal telecommunication trunking and cabling to the
said Building

%

10

10

15

10

Amount

RM

RM

RM

RM

RM



Instalments Payable % Amount

(e) the internal and external finishes of the said Building including the 10 RM

wall finishes
® the sewerageworks serving the said Building 5 RM
(g) the drains serving the said Building 25 RM
(h)  the roads serving the said Building 25 RM

On the date the Purchaser takes vacant possession of the said Properyl7.5 RM

with water and electricity supply ready for connection

On the date the Purchaser takes vacant possession of the said Property a2.5 RM
in item 3 where the Developer has delivered to the Purchaser or the
0OOAEAOAOBO 311 EAEOI O OEA 1T OECET,

Building Lot registered in the name of the Purchaser

On the date the Purchaser takes vacant possession of the said Property a 5 RM
ET EOAI o AT A O AA EAIA Au OEA

payment to the Developer as follows:

@) two point five per centum (2.5%) at the expiry of the period of eight

(8) months after the date the Purchaser takes vacant possession of

the said Property; and

(b) two point five per centum (2.5%) at the expiry of the period of
twenty-four (24) months after the dae the Purchaser takes vacant

possession of the said Property

TOTAL 100 RM



FOURTH SCHEDULE
(Clause 15)
BUILDING DESCRIPTION

1.Structure:
2 Wall:
3.Roofing covering:
4. Roof framing:
5.Ceiling
6.Windows:
7.Doors:
8.Ironmongery:
9.Wall finishes:
10. Floor finishes:
11. Sanitary and plumbing fittings:
12. Electrical installation:
13. Internal telecommunication trunking and cabling:
*(n) Fencing:
*(0) Turfing:
*(p) Gas piping

Note: The Developer shall, at its own cost and expense, install or construct all of the items listed above in
accordance with the description set out save for the item or items marked with an * which may be
deleted if not applicable.

IN WITNESS WHERHB©Othe parties in this Agreement have set their hands the day and

the year first above written.

Signedby8 8 8888888888888888883838388388383838838838888888:¢
888888888888888888888838888888888888388838388388388838
the abovementioned Developer in the gesence of:
888888888888888888888888888888

.2)# .18d 8888888888888888888888888888888888



Signedby8 8 88888888888388888388888388388383883883888888888:¢
888888888888888888888838888888888888883883883888
the abovementioned Purbaser in the presence of:
888888888888888888888888888888

.2)# .18d 8888888888888888888888888888888888

Signedby8 8 88888888888883888888888888888888388838888¢
888888888888888888888888883888383838838388883838883888838
the abovementioned Propietor in the presence of:
8888888888888888888888888888888

. 2)# .18 88888888888888888888888888888888838

e $ATAOA xEeEAEAOAO EO 110 AbPI EAAAIA8GS

Substitution of Schedule H
10. The principal Regulations are amended by substituting forSchedile H the
following Schedule:

C8CHEDULE H
HOUSING DEVELOPMENT (CONTROL AND LICENSING) ACT 1966
HOUSING DEVELOPMENT (CONTROL AND LICENSING) REGULATIONS 1989

(Subregulation 11(1))

SALE AND PURCHASE AGREEMENT (BUILDING OR LAND INTENDED FOR
SUBDIVISION NTO PARCELS)

AN AGREEMENT made this ...............coeee day Of .eveiiiiiii BETWEEN a.....................
company incorporated in Malaysia and a housing developer duly licensed under the

Housing Development (Control and.icensing) Act 1966 (Licence NO. .........ccccceeviiiiiiieeieeeeeenenn. )

With its registered OffiCe At ........c.ccceveeeieie e (hereitafieE dalled

$AOATTPAOCOQ T &£ OEA o1 1.AZT.AEEQQOD...D¥H@ No./NRIG No.8 8 8
88888888888888888888888888888888 8BBBBEP 8B 8GB



*other/second part *AND . e *Co. No./NRIC No.
........................................................ Of e AEOAO (hedeiAl 1T AA
001 POEAOI ©06q T £# OEA OEEOA DPAOOS

PREAMBLE:

WHEREAS the *Proprietor/veloper is the registered proprietor and beneficial
owner of all that *freehold/leasehold land of ................... years expiring on ................ hed
under .......ccceeeeeeeeee (description of titk) and No. of Title ....................ALat.No./L.O. No.
............ Section .................... in the *Town/Village/Mukim ............................ District.af................
State of ... in an area measuring approximately
EAAOAOAOTYTONOAOA 1 AOOAO | EAOAET AEOAO OAEAOOAA
Developer the absolute right to develop the said Land as a housing development and to

sell the said Land;

*AND WHEREAS the Proprietor hereby agrees the sale of the said Land for the

purpose of this Agreement;

AND WHEREAS the said Land is charged t0 .........cccociiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeee with its
registered office at ...........iiiiiiiiiiii s as security for the financial

facility granted to the Developer;

AND WHEREAS the Developer has, at its own cost and expense, obtained the
AppOl OAI 1T &£/ OEA AOGEIAET C DPIAT O j EAOCAET AEOGAO
Appropriate Authority, a copy of a schedule of parcels has been fied with the
Commissioner of Building under the Strata Management Act 2012§t 757);

AND WHEREAS the Developer is developing the said Land as a housing
development known as ................... *Phase.......ccccuvveeee. (name of development and phase of
development, if applicable) complete thereon with the common facilities described in the
Second Schedule under the licence bearing the numbers specified above and the
Developer is selling the housing accomodation to be erected thereon under

Advertisement and Sale Permit NO. ...c.ooeviniiii e, X

AND WHEREAS the Developer has agreed to sell and the Purchaser has agreed to

purchase a parcel of housing accommodation with vaoa possession distinguished as



Parcel No.. .....ccevvinnnnnn. which is delineated and shaded GREEN in the *Storey
Plan/Delineation Plan, measuring .........cccccccecvveeiinninnnnnns square meters *within Storey No.:
.................. of Building No..............of Land Parcel No.: ................. which is in turn delineated
in the copy of such schedule and shaded RED in the Site Plan (hereinafter referred to as
OOEA OAEA "OEIAET Coq exEOE AAAAOGOI OU DHAOAA
....................... of *Building/Land Parcel No.................. (which is delineated in the copy of such
schedule and shaded BLUE in the Accessory Parcel Plan annexed to the First Schedule)
i EAOAET AZOAO OAEAOOAA O A teS B coddiEnd 0 AOA
hereinafter contained;

AND WHEREAS the allocated share units assigned to the said Parcel by the
$AOCATT PAOGO 1 EAAT OAA 1TAT A OOOOAUIT OO0 EI OE.
Commisisioner of Buildings under the Strata Management A2013;

AND WHEREAS the Developer has opened a Housing Development Account No.
........................ With....ooceiiivivveeeeee.(N@me of bank or financial institution) with its

registered office at..........cccceeeviiicmmmmmmmcceeens]

AND WHEREAS for the purpose of this Agreement, the Developer is represented
by MESSIS ..coooeeiiieieeeiie, (if none state so) whilst the Purchaser is represented by

MESSIS ..coeeeeeeeeeeeeeeeeeeei none(istate so);

NOW IT IS HEREBY AGREED as follows:

Interpretation

1. In this Agreement, where the context so admits

@@ OAAAAOGOT OU PAOAAT &6 TAAT O ATU PAOAAT OE
parcel which is used or intended to be used in conjunath with a parcel;

(b)y O! BPOI POEAOA | OOET OEOUS6 1 AAT O AT U AOOE
law in force in Peninsular Malaysia to approve subdivision of land,
subdivision of buildings, building plans, the issuance of document of tite and
to enforce any other laws and includes anyorporation, company or private
agencylicensed by the Appropriate Authority to provide water, electricity,

telecommunication, sewerage services and other related services;



(co OAAOOGEAZEAAOA 1T &£ Al 1 bl ArBEthel certifidatd of AT | DI ¢
completion and compliance given or granted under the Street, Drainage and
Building Act 1974 [Act 133 and any bylaws made under that Act certifying
that the housing accommaodation has been completed and is safe and fit for
occupation but does not include partial certificate of completion and

compliance;

(d) OATTITT1T DI PAOOUSG

(i) in relation to a building or land intended for subdivision into parcels, means so much of

the development area

(A) asis not comprised in any parcel or proposed peel;, and

(B) used or capable of being used or enjoyed by occupiers of two or

more parcels or proposed parcels; or

(i) in relation to a subdivided building or land, means so much of the 1ot

(A) as is not comprised in any parcel, including any accessory
parcel, or any provisional block as shown in a certified strata

plan; and

(B) used or capable of being used or enjoyed by occupiers of two or

more parcels;

(e) O#1 1001 11A06 1T AAT O OEA #1100111AO
section 4 of the Housing Development (Control and ¢&nsing) Act 1966;

f) OET OOET ¢ AAOGAITT PAO6 1T AAT O AT U BPAOOITA
society (by whatever name described), who or which engages in or carries
on or undertakes or causes to be undertaken a housing developmeantd in a

case where he housing developer is under liquidation, includes a person or a



body appointed by a court of competent jurisdiction to be the provisional

liquidator or liquidator for the housing developer;

(9 OETET O 1 ATACAT AT O AT AUS6 1 AAT GolisbdeA ET ET
under the Strata Management Act 2013;

(hy Of AT ACATI AT 6 AT Ob1 OAGET 16 1 AAT O OEA 1 AT,
under the Strata Titles Act 1985;

i) OPAQAAI &

(i)  in relation to a building intended for subdivision, means one of the
individual units comprised therein, which (except in the case of an

accessory parcel) is to be held under a separate strata title;

(i) in relation to a land intended for subdivision, means one of the
individual units of land parcels which is to be held under a separate
strata title;

(i) in relation to a subdivided building, means one of the individual units
comprised therein, which (except in the case of an accessory parcel) is

held under a separate strata title; and

(iv) in relation to subdivided land, means one of the individual uits of land

parcels which is held under a separate strata tite;

) O0OOAEAOAOG6 ETAI OAAO EEO EAEOOh DPAOOII
and assigns and where there are two or more persons included in the
ADOAOOET T OOEA 0@OMmEADAAYteménE éalithe | EAAE
joint and several,

ky OOAAAU &£ O AT TTAAGEIT6 1T AAT O Al AAOOEAAI
in the said Parcel have been instalied by the Developer and are fully

functional and supply is available for tappingnto individual parcels;



()  words importing the masculine gender shall be deemed and taken to include

the feminine and neuter genders and the singular to include the plural and

vice versa.
Parcel free from agricultural, industrial and building restricti ons
2. The *Proprietor or the Developer hereby agrees to sell and the Purchaser hereby

agrees to purchase the said Parcel free from any agricultural or industrial condition
expressed or implied and any restriction against the building of housing accommodai
thereon and all encumbrances other than thosemposed by the provisions of this
Agreement or already subsisting at the date of this Agreement (if any) and any condition

expressed or implied affecting the title of the said Parcel.

Parcel free from encu mbrances before the Purchaser takes vacant possession of

the said Parcel

3. (1) The *Proprietor or the Developer shall not immediately and at any time
after the date of execution of this Agreement subject the said Land to any encumbrance
without the prior written consent of the Purchaser and the *Proprietor or the Developer
hereby undertakes that the said Parcel shall be free from any encumbrance immediately

prior to the Purchaser taking vacant possession of the said Parcel.

(2)  The Purchaser shall givesuch written consent to the *Proprietor or the
Developer encumbering the said Land for the purpose of obtaining financial facility from
any bank or financial institution only if the Purchaser has first received confirmation in
writing from the relevant bank or financial institution disclaiming their rights and
interests over the said Parcel and undertaking to exclude the said Parcel from any
foreclosure proceedings which such bank or financial institution may take against the

*Proprietor or the Developer orthe said Land.

3) In the event the said Land shall be encumbered to any bank or financial
institution by the *Proprietor or the Developer, the *Proprietor or the Developer shall
immediately after the date of this Agreement, deliver or cause to be dedited to the
000OAEAOAO T O OEA 0OOAEAOAOGO &ET AT AEAO j AO E
statement and undertaking letter issued by such bank or financial institution in respect of
the said Parcel and shall authorise the Purchaser to pay suclrpon of the purchase
DOEAA 1O OEA 0OOAEAOAOB8O &ET AT AEAO O OAIAA«



case may be, equivalent to the amount of the redemption sum payable in respect of the
said Parcel directly to such bank or financial instittion and thereafter the balance
purchase price or the balance financial facility to the Developer provided all such
payments and releases are made progressively at the time and in the manner prescribed
in the Third Schedule.

(4) A proportion of such pat of the instalments envisaged in items @), (b)
and (c) of the Third Schedule as may be agreed between the Developer and its financier
(taking into account the redemption sum) and which proportion shall be informed to the
Purchaser separately in writingshall be applied towards settement of the redemption
sum in full. In the event the redemption sum is greater than the said instalments, the
redemption sum shall be fully settled by the Developer to its financier with the consent of
the Purchaser before pgment by the Purchaser of monies in excess of 50% of the

purchase price.

Purchase price
4. The purchase price of the said Parcel is RINggit ...occcooooin.
(RM.. ) only and shall be payable in the managraifier provided.

Manner of payment of purchase price

5. (1) The purchase price shall be paid by the Purchaser to the Developer by
instalments and at the time and in the manner prescribed in the Third Schedule. The
Developer is not bound to commence ocomplete the works in the order referred to in
the Third Schedule and the Purchaser shall pay the instalments according to the stage of
works completed by theDeveloper provided that any damage to the completed works by
subsequent stage of works shall beepaired and made good by théeveloperat its own

cost and expense before the Purchaser takes vacant possession of the said Parcel.

(2) Every notice referred to in the Third Schedule requesting for payment shall
be supported by a certificate signed by A $ AOAT T PAO3SO AOAEEOAAO
the housing development and every such certificate so signed shall be proof of the fact

that the works therein referred to have been completed.



Financial facility

6. () If the Purchaser is desirous of ofaining a financial facility to finance the
DAUI AT O 1T &£# OEA DPOOAEAOA DPOEAA 1T &£ OEA OAEA
&ET AT AEA1T &AAEI EOU6Qqh OEA O0OOAEAOAO OEAIIN
stamped copy of the Agreement, make a wtten application for the Financial Facility to

the Developer who shall use its best endeavours to obtain the Financial Facility for the
Purchaser from a bank, a building society or a financial institution (hereinafter referred

Ol AO OOEA o0ABPAEBAQAALDA EEI AEA &ET AT AEAT &AA|
shall, within thirty (30) days, execute all necessary forms and documents and pay all fees,

legal costs and stamp duty in respect thereof.

(2)  The Purchaser shall utilise the whole of the Rancial Facility towards the
payment of the purchase price of the said Parcel at the time and in the manner
prescribed in the Third Schedule.

3 If the Purchaser fails to obtain the Financial Facility due to his ineligibility
of income and has producedroof of such ineligibility to the Developer, the Purchaser
shall then be liable to pay to the Developer only one per centum (1%) of the purchase
price and this Agreement shall subsequently be terminated. In such an event, the
Developer shall, within thirty (30) days of the date of the termination, refund to the

Purchaser the balance of any amount paid by the Purchaser.

(4) If the Purchaser fails to accept the Financial Facility or defaults in
complying with the necessary requirements for the applicationor is disqualified as a
OAOOI O T &£# xEEAE OEA &ET AT AEAI &AAEI EOU EO x
case may be, the Purchaser shall then be liable to pay to the Developer the whole of the

purchase price or such part thereof as shall then reain outstanding.

(5) In the event that the Developer shall not be able to obtain any financial
facility for the Purchaser, the Developer shall, within thirty (30) days after the receipt of
the notification of rejection of the Financial Facility, inform he Purchaser of the same
and the Developer shall not in any way be liable to the Purchaser for any loss, damage,
cost or expense howsoever arising or incurred and such failure to obtain the Financial
Facility shall not be a ground for any delay in the payent or for any nonpayment on due

dates of any of the instalments of the purchase price as set out in the Third Schedule.



6 )& OANOEOAA AU OEA 0OOAEAOAOG6O &ET AT AE
T £ AT O1 AT T AEOETT AT Ol AA®radciErEd Gay tAeOHinRnciaDE A 0 C
Facility sum in the manner prescribed in the Third Schedule, the Developer shall forward
Oi OEA 0OOAEAOAOG6O &ET AT AEAO AT O1 AAOOGAEET ¢
event the instrument of transfer of the said Parel cannot be registered in favour of the

Purchaser for any reason which is not attributable to the Purchaser.

Financial facility from Federal or State Government or statutory authority

7. () If the Purchaser is desirous of obtaining a financial facilitfrom the
Government of Malaysia or any State Government in Malaysia or any statutory authority
xEEAE bDOI OEAAOG £ET AT AEAI EAAEI EOEAO | xEEAE
T OAOT 1T AT 66gqh OEA 0 OOAEAOAfer thd Eedeiptioha stanip@E ET  OE
copy of the Agreement, inform the Developer of the same in writing and the Purchaser

shall do all acts and things necessary to secure the Financial Facility

(2) If the Purchaser fails to obtain the Financial Facility for any reason
whatsoever, the Purchaser shall then be liable to pay to the Developer the whole of the
purchase price or such part thereof as shall then remain outstanding.
00OAEAOAOGO OEGCEOO Oi ETEOEAOA AT A |1 AET OAEI
8. The Purchaser shall be entited on his own \ition in his own name to initiate,
commence, institute and maintain in any court or tribunal any action, suit or proceedings
against the *Proprietor or the Developer or any other persons in respect of any matter
arising out of this Agreement provided the0 OOAEAOAOG6 O &ET AT AEAO 1 O
under a deed of absolute assignment is notified in writing either before or within thirty
(30) days after the action, suit or proceedings against the *Proprietor or the Developer or

any such other persons has beendd before any court or tribunal.
Time essence of contract
9. Time shall be the essence of the contract in relation to all provisions of this

Agreement.

Late payment charges



A A~ e s~

100 (1) 7EOET OO0 POAEOAEAA O OEA $AOGAITPAOBO (

subclause (3), if any of the instalments set out in the Third Schedule shall remain unpaid

by the Purchaser at the expiration of the period of thirty (30) days as stipulated in the

Third Schedule, late payment charges on such unpaid instalment shall comnce

immediately thereafter and be payable by the Purchaser and such charges shall be

calculated from day to day at the rate of ten per centum (10%) per annum.

(2)  The Developershall not be entitied to impose charges on the late payment

in respect of ary instalment if the delay in payment of such instalment is due to any one or

more of the following:

(@)

(b)

(c)

he relevant notice for progressive claims referred to in the Third
SAEAAOI A £O601 EOEAA AU OEA $AOGAITT PAO
Financier or the Government is not complete or does not comply with

the requirement of subclause 5(2);

in the event the said Land is encumbered to any bank or financial

institution by the *Proprietor or the Developer, such bank or financial

institution delays or fails to issue and deliver the redemption

statement and undertaking letter in respect of the said Parcel to the

0 0OAEAOAOh OEA O0OOAEAOAOGO &ET AT AEAC

in the event the said Land is encumbered to any bank or financial
institution by the 6 0 OT POEAOI O 1T O OEA $AOGAIT D
Financier or the Government shall refuse to release the relevant
portion of the sum financed equivalent to the progessive payment due
on the ground that such progressive payment is insufficient to settle

the full redemption sum payable in respect of the said Parcel;

3) In the event the Purchaser has obtained the Financial Facility from the

Government, the Developer shall not be entitled to impose late payment charges in

respect of any of the instalments set wt in the Third Schedule for a period of six (6)

months commencing from the date of this Agreement.



Default by Purchaser and determination of Agreement
11. (1) If the Purchaser?

(a) subject to subclause (3), fails to pay any instalment payable under
subclause 5(1) in accordance with the Third Schedule or any part
thereof and any late payment charges payable under clause 10 for any
period in excess of thirty (30) days after the due date of the instalment

or late payment charges;

(b) subject to subclause(3), fails to pay any sum payable under this
Agreement for any period in excess of thirty (30) days after the due

date of such sum;

(c) commits any breach of or fails to perform or observe any material

term, condition or covenant of this Agreement; or

(d) before payment in full of the purchase price of the said Parcel,
commits an act of bankruptcy or enters into any composition or
arrangement with his creditors or, being a company, enters into

liquidation, whether voluntary or otherwise,

the Develbper mg, subject to subclause (2), annul the sale of the said Parcel and

forthwith terminate this Agreement and in such an event

() the Developer shall be entitled to deal with or otherwise dispose
of the said Parcel in such manner as the Developer shall sie

as if this Agreement had not been entered into;

(i) the instalments previously paid by the Purchaser to the
Develboper, excluding any late payment charges paid, shall be

dealt with and disposed of as follows:

(A) firstly, all late payment charges alculated in accordance
with clause 10 owing and unpaid shall be paid to the

Developer;



(B) secondly, a sum to be forfeited to the Developer as follows:

(i) where up to fifty per centum (50%) of the purchase
price has been paid, a sum equal to ten peewtum

(10%) of the purchase price;

(i) where more than fifty per centum (50%) of the
purchase price has been paid, a sum equal to twenty

per centum (20%) of the purchase price; and

(C) lastly, the residue thereof shall be refunded to the

Purchaser;

(i) neither party hereto shall have any further claim against the
other for costs, damages, compensations or otherwise under this

Agreement; and

(iv) each party hereto shall pay its own costs in the matter.

(2) Upon the occurrence of any of the eventsset out in
paragraph 11(1)(a), (b), (c), or (d), the Developer shall give the Purchaser or his
solicitors not less than thirty (30) days notice in writing by A.R. Registered post to treat
this Agreement as having beenapudiated by the Purchaser and unless in the meanwhile
such default or breach alleged is rectified or such unpaid instalments and late payment
charges are paid or subclause (3) shall apply, this Agreement shall, at the expiration of

the said notice at theoption of the Developer be deemed to be terminated.

3) If the Purchaser shall have, before the expiry of the said thirty (30) days
notice, obtained approval of the Financial Facility and paid the difference between the
purchase price and the Financial &cility and delivered to the Developer the undertaking
1 AOOAO &£O0T i OEA O0OOOAEAOAOGO &ET AT AEAO 10O OE/
to the Developer, the Developer then shall not annul the sale of the said Parcel and
terminate this Agreement U 1 AOO OEA O0OOAEAOAOBO &ET AT AEAC

default in its undertaking to release the Financial Facility to the Developer or fail to make



the first disbursement of the Financial Facility to the Developer within thirty (30) days
from the expiry of the said thirty (30) days notice.

Separate strata title and transfer of title

12. (1) The *Proprietor or the Developer shall, at its own cost and expense and at

no additional cost to the Purchaser and as expeditiously as possible, apply for subdivision

of the said Building or Land intended for subdivision into parcels, as the case may be, so
as to obtain the issue of separate strata titles to the said Parcel under the Strata Titles Act
1985 before the delivery of vacant possession to the Purchaser inghmanner stipulated

in clause 27.

(2)  Upon the issuance of the separate strata title to the said Parcel and subject
to the payment of the purchase price by the Purchaser to the Developer in accordance
with subclause 5(1) and the observance of all the tems and conditions herein provided,
the Developer shall, at no additional cost and expense to the Purchaser on or before the
date of delivery of vacant possession, execute or cause the Proprietor to execute and
deliver a valid and registrable instrument oftransfer of the said Parcel to the Purchaser or
OEA O0OOAEAOAOSO OI1EAEOTI O Oi CAOEAO xEOE

registration in favour of the Purchaser.

Position and area of Parcel
13. (1) No error or misstatement as to the descriptiorof the area of the said Parcel
shall annul the sale of the said Parcel or entitle the Purchaser to be discharged from the

purchase.

(2)  Any error or misstatement as to the description of the area of the said
Parcel shall give the Purchaser an entitemerto an adjustment of the purchase price in

accordance with the provisions of this clause.

3) If the area of the said Parcel as shown in the strata tite when issued is less
than the area shown in the Building Plan, there shall be an adjustment of tiperchase
price for the difference (if any) in excess of two per centum (2%) of the area as shown in
OEA "OEIAET C 01 AT AAIAOI ACGAA AO OEA OAOA

only per square metre.

| A



(4) The Developer shall not be entitled to any gdstment of the purchase price
if the area of the said Parcel as shown in the strata tite exceeds the area shown in the
Building Plan.

(5)  Any payment resulting from the adjustment and required to be paid by the
Developer shall be so paid within thirty(30) days of the issue of the strata title.

Materials and workmanship to conform to description

14. (1) The said Parcel together with all the common facilities, which shall form
part of the common property, shall be constructed in a good and workmanlike amner in
accordance with the description set out in the Fourth Schedule and in accordance with
the plans approved by the Appropriate Authority as in the Second Schedule, which
descriptions and plans have been accepted and consented by the Purchaser, as the

Purchaser hereby acknowledges.

(2) No changes or deviations from the approved plans shall be made without
the consent in writing of the Purchaser except such as may be required by the

Appropriate Authority.

(3) The Purchaser shall not be liable for theost of such changes or deviations
and in the event that the changes or deviations involve the substitution or use of cheaper
materials or the omission of works originally agreed to be carried out by the Developer,
the Purchaser shall be entitled to a cogsponding reduction in the purchase price or to

damages, as the case may be.

Restriction against variation by Purchaser

15. (1) The Purchaser shall not carry out or cause to be carried out any variation
to the said Parcel and description therein or any &dration or addition to the said Parcel
or install or cause to be installed any fixtures or fittings therein which would involve the
amendment of the approved Building Plan or the submission of further plans without the
prior written consent of the Developer until the relevant certificate of completion and

compliance has been issued.

(2)  Where the Developer agrees to carry out such alterations or additional

works for the Purchaser, the Developer shall annex to this Agreement an inventory list of



such permssible alterations or additional items with a prefixed schedule of rates or
charges in respect thereof and the Purchaser shall pay for the cost of such alterations or
AAAEOETT Al x1 OEO xEOEET OEEOOU jomq AAUO

payment.

#Restriction against change to colour code

16.  Notwithstanding the provisions of clause 15, the Purchaser shall not carry out or

cause to be carried out any change in the colour of the exterior of the said Parcel without
the prior written consent of the Appropriate Authority.

#This applies only to Federal Territory of Putrajaya as described in section 10 of the

Perbadanan Putrajaya Act 1995Act 534.

Infrastructure and maintenance

17. (1) The Developershall, at its own cost and expense, consict or cause to be
constructed the infrastructure serving the housing development on the said Land,
including the roads, driveways, drains, culverts, water mains and sewerage system
serving the said Building, in accordance with the requirements and standds of the

Appropriate Authority.

(2) The Devebper shall also bear all costs and expenses charged by the
Appropriate Authority in connection with the provision of faciliies and amenities

including but not limited to street lighting.

3) On completion of the construction of the infrastructure, the Developer shall
do everything possible within its powers to have the same taken over and maintained by
the Appropriate Authority, or the joint management body or the management
corporation, as the case may dy but until the infrastructure are so taken over, the
Purchaser shall, from the date he takes vacant possession or is deemed to have taken
vacant possession of the said Parcel, contribute from time to time a fair and justifiable
proportion of the cost andexpense incurred for the maintenance, upkeep and repair of
the infrastructure. Apportionment of an appropriate contribution for the maintenance,
upkeep and repair of the infrastructure shall be made by a quantity surveyor, architect or
engineer appointed by the Developer or, with the approval of the Commissioner of

Building, any other competent persons appointed by the Developer.

|



4) Every written notice from the Developer to the Purchaser requesting for
the payment of such contribution shall be supportd by a statement issued by the
Developerwhich shall include a list and description of the infrastructure, the expenditure
incurred in the maintenance, upkeep and repair of the infrastructure and the amount of

such contribution due to theDeveloperin respect thereof.

Common facilities and services

18. (1) The Developershall, at its own cost and expense, construct or cause to be
constructed the common facilities, which shall form part of the common property,

serving the housing development and provide setices as specified in the Second

Schedule.

(2)  The Developershall bear all costs and expenses for the maintenance and
management of the said facilittes and the provision of the said services until such date

when the Purchaser takes vacant possession thfe said Parcel.

Payment of Charges, and contribution to the sinking fund

19. (1) From the date the Purchaser takes vacant possession of the said Parcel, the
Purchaser shall pay to theDeveloper the Charges, and the contribution to the sinking
fund for the maintenance and management of the building or land intended for
subdivision into parcels and the common property in accordance with the Strata

Management Act 2013.

(2) The Purchaser shall pay the Charges, and the contribution to the sinking
fund for the first four (4) months in advance and any payment thereafter shall be payable

monthly in advance.

3) Every written notice from the Developer to the Purchaser requesting for
the payment of Charges shall be supported by a charge statement issued by the
Developer in the form annexed in the Fifth Schedule and full particulars of any increase in

the Charges shall be reflected in the subsequent charge statement.

Insurance



20. (1) It shall be the responsibility of the Developer to insure the said Building
against loss or damage by fire and against all such other risks as the Developer may think

fit until the vacant possession of the said Parcel is delivered to the Purchaser.

(2) Upon the issuance of the certificate of completion and compliance and the
delivery of vacant possession of the said Parcel to the Purchaser, the Purchaser shall
share the said responsibility with the Developer and other purchasers in accordance with
the Strata Management Act 2013.

Payment of outgoings

21. (1) The Purchaser shall bdiable for all outgoings including quit rent, rate, tax,
assessment and other charges in respect of the said Parcel as from the date he takes
vacant possession of the said Parcel or from the date the said Parcel is transferred to the

Purchaser, whichever $ earlier.

(2) In the event the separate strata title to the said Parcel is not transferred to
the Purchaser on the date he takes vacant possession of the said Parcel, the Purchaser
shall indemnify the Developer the joint management body or the managenm
corporation, as the case may be, for such outgoings in respect of the said Parcel and shall
continue to pay the samdrom the date he takes vacant possession of the said Paroetil

the said Parcel is transferred to him.

Water, electricity, gas piping , telecommunication trunking

22. (1) The Developershall, at its own cost and expense, lay or cause to be laid all
necessary water, electricity and sewerage mains, gas piping (if any) and internal
telecommunication trunking and cabling to serve the said Blding and at its own cost
and expense undertake to apply for the connection of internal water, electricity, sanitary
and gas supply installations (if any) of the said Parceébd the water, electricity, sewerage

and gas mains (if any) of the Appropriate Aurority.

(2)  The Purchaser shall be liable for and shall pay, within thirty (30) days after
the receipt of a notice requesting for payment from theéDeveloper, the deposits for the
installation of water, electricity and gas meters (if any) and théevelope shall bear all

other costs, if any.

3) The Purchaser may apply for telecommunication services and shall be



liable for and shall pay the deposits for such services.

Compliance with written laws
23. (1) The Developer hereby warrants to and undertakes ith the Purchaser that
OEA $AOATTI PAO EAO A OAITEA EIT OOET ¢ AAOGAIT PAO
above which shall be renewed and remain valid for such period as required by law.

(2)  The Developer shall, in relation to the said Building to be ected, conform
to the provisions and requirements of any written law affecting the said housing
development and shall keep the Purchaser indemnified against all fines, penalties or

losses incurred by reason of any breach of the provisions of any writtenies.

New laws affecting housing development

24.  The Purchaser shall not be liable to indemnify the Developer in the event of an
introduction of new laws or the amendment of existing laws which shall impose on the
Developer additional fees, charges or taxeshe payment of which shall be necessary for
continuing and completing the development of the said housing development or any part
or parts thereof in accordance with the Building Plan and description referred to in such
Plan and the due observance and permance by the Developer of its obligations and

liabilities under this Agreement.

Time for delivery of vacant possession
25. (1) Vacant possession of the said Parcel shall be delivered to the Purchaser in
the manner stipulated in clause 27 withinthirty-six (36) months from the date of this

Agreement.

(2) If the Developer fails to deliver vacant possession of the said Parcel in the
manner stipulated in clause 27 within the period stipulated in subclause (1), the
Developer shall be liable to pay to théurchaser liquidated damages calkulated from day
to day at the rate of ten per centum (10%) per annum of the purchase price from the
expiry of the period stipulated in subclause (1) until the date the Purchaser takes vacant

possession of the said Parcel.

3) The Developer shall pay any liquidated damages referred to in

subclause (2) to the Purchaser immediately after the Developer has given notice



requesting the Purchaser to take possession of the said Parcel in the manner stipulated in
clause 27, failing which the Purchaser shall be entitled to deduct such liquidated damages

from any instalment of the purchase price due to the Developer.

4) For the avoidance of doubt, any cause of action to claim liquidated damages
by the Purchaser under his clause shall accrue on the date the Purchaser takes vacant

possession of the said Parcel.

Developer to obtain the certificate of completion and compliance
26. The Devebper shall, at its own cost and expense, duly comply with all the
requirements of the Appropriate Authority which are necessary for the issuance of the

certificate of completion and compliance in respect of the said Building.

Manner of delivery of vacant possession
27. (1) The Developer shall let the Purchaser into possession of the shiParcel

upon the following:

(a) theissuance of a certificate of completion and compliance;

(b) the separate strata title relating to the said Parcel has been issued by
the Appropriate Authority;

(c) water and electricity supply are ready for connectin to the said Parcel;

(d) the Purchaser having paid all monies payable under subclause 5(1) in
accordance with the Third Schedule and all other monies due under
this Agreement and the Purchaser having performed and observed all

the terms and covenants orhis part under this Agreement; and

(e) the complktion of any alteration or additional work under
subclause 15(2), if any.

(2) The delivery of vacant possession by the Developer shall be supported by a
certificate of completion and compliance and includeshe handing over of the keys of the

Parcel to the Purchaser.



(3) Upon the expiry of thirty (30) days from the date of service of a notice from
the Developer requesting the Purchaser to take possession of the said Parcel, whether or
not the Purchaser has actually entered into possession or occupation of the said Parcel,

the Purchaser shall be deemed to have taken delivery of vacant possession.

Strata title not yet issued and transfer of title

28. (1) Notwithstanding paragraph 27(1)(b), if the separate strata title to the said
Parcel is not issued for any reason not attributable to the Developer, then the Developer
may apply to the Controller for a certification in writing to deliver the vacant possession
of the said Parcel within the timestipulated for the handing over of vacant possession
under subclause 25(1) and in the manner stipulated in clause 27. The delivery of vacant
possession of the said Parcel to the Purchaser pursuant to this clause shall be

accompanied with a copy of the wrien certification issued by the Controller.

(2) Upon the issuance of the separate strata tite to the said Parcel, the
Developer shall, at no additional cost and expense to the Purchaser, execute or cause the
Proprietor to execute and deliver a valid andegistrable instrument of transfer of the said
0AOAAI OF OEA 0OOAEAOAO T O OEA 0OOAEAOAO0BO C

be presented for registration in favour of the Purchaser.

(3) When the document of separate strata title to thesaid Parcel has been
registered in the name of the Purchaser, the Developer shall hand over to the Purchaser
the original issue document of separate strata tite registered in the name of the

Purchaser within thirty (30) days from the date of registrationthereof.

4) If the Developer fails to comply with subclause (3), the Developer shall be
liable to pay to the Purchaser liquidated damages calkulated at the same rate as for delay
in rendering vacant possession of the said Parcel to the Purchaser under
subclause 25(2).

Completion of common facilities

29. (1) The common facilities serving the said housing development, which shall
form part of the common property, shall be completed by theDeveloper within
thirty -six (36) months from the date of this Agreement. Th& A O A1 TamHt€aBstall



certify the date of completion of the common facilities and a copy of the certification shall

be provided to the Purchaser.

(2) If the Developer fails to complete the common facilies in time, the
Developer shall pay immediately to the Purchaser liquidated damages to be calulated
from day to day at the rate of ten per centum (10%) per annum of the last twenty per

centum (20%) of the purchase price.

3) For the avoidance of doubtany cause of action to claim liquidated damages
by the Purchaser under this clause shall accrue on the date tBevelopercompletes the
Aiii1TtT ZAAEI EOEAO OiI CAOEAO xEOE OEA AOAEEOAA

Defect liability period

30. (1) Any defect, shrinkage oother faults in the said Parcel or the said Building
or the common property which becomes apparent within twentyfour (24) months after
the date the Purchaser takes vacant possession of the s&drceland which are due to
defective workmanship or materials or; the saidParcel or the said Building or the said
common property not having been constructed in accordance with the plans and
descriptions as specified in the First and Fourth Schedules as approved or amended by
the Appropriate Authority, shall be repaired and made good by théeveloperat its own
cost and expense within thirty (30) days of theDeveloperhaving received written notice

thereof from the Purchaser.

(2) If the defect, shrinkage or other faults in the said Parcel or the said Building
or the said common property have not been made good by the Developer within thirty
(30) days referred to in subclause (1), the Purchaser shall be entitled to carry out the
works to repair and make good such defect, shrinkage or other faults himself and to
recover from the Developer the costs of repairing and making good the same and the
000OAEAOAO 1 AU AAAOAO OOAE AT OOO #O1T1T AT U 0606i
solicitors as stakeholders under item 5 of the Third Schedule, provided that the Purchaser
shall, at any time after the expiry of the period of thirty (30) days, notify the Developer of
the costs of repairing and making good such defect, shrinkage or other faults before the
commencement of the works and shall give the Developer an opportunitg tarry out the
works himself within thirty (30) days from the date the Purchaser has notified the

Developer of his intention to carry out the works and provided further that the Purchaser



shall carry out and commence the works as soon as practicable aft&fE A $ AOAT T PAC
failure to carry out the works within the said thirty (30) days. In such an event,

OEA $AOGAITTPAOBO O1T 1 EAEOT OO OEAI T OATAAOGA 00O
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demand specifying the amount of such costs.

3) Subject to subclause (2), where the Purchaser has, before the expiry of the
period of eight (8) months or twenty-four (24) months after the date the Purchaser takes
vacant possession of the said Parcel as set out in item@pand (b) of the Third Schedule,
respectively, duly served on the$ A O A 14 sBiditar$ a copy of the written mtice from
the Purchaser to theDeveloper under subclause (1) to rectify the defect, shrinkage or
other faults in the said Parcel or the said Building or the common facilities, the
Devebpes O O1 1 EAEOI OO0 OEDelebperithe @levanddukh Bed Ay tiel OEA
Devebpes O OT 1 EAEOT OO0 AO @Yok @yottihel TAIK Schedde] asAhe E OAI
case may be, until thdevelopes O O1T 1 EAEOI 00 OEAI 1 EAOA OAAAE
Devebpes O AOAEEOAAO AAOOE £UKE @ otiieEfauls inCiti@ss&id AA /EA A
Parcel or the said Building or the said common facilities have been repaired and made

good by theDeveloper.

(4 4EA $SAOAITPAOSGO OT 1 EAEOI OO OAZEAOOAA O
.............................. of..cccooeevieiiiee or such firm of solicitors appointed by the

Developer from time to time in replacement thereof, provided that

(a) before any sum under item 5 of the Third Schedule has been paid to
OEA $AOAITT bA OBkéholdrs,Ithe Révébped Day regihceO
OEA $AOGAIT PAOGO OI 1 EAEOTI OO AZEOAO PO
OEA 0OOAEAOGAO 1T O OEA 0OOAEAOAOBO &EI

(b) after any sum under item 5 of the Third Schedule has been paid to the
Devd T DPAOBO OI 1 EAEOI OO AO OOAEAET 1 AAOC
OEA $ A OZolicitoBs AMandud the prior written consent of the

Purchaser.



Common rights of Purchaser

31. (1) The Developerconfirms that the said Parcel and all other parcels are kb
together with free rights and liberties for the Purchaser, his personal representatives,
successors in title, assigns, servants, agents, licensees and invitees in common with the
Developerand all other persons having the like rights and liberties to teswithout or with

any vehicle of every description at all times and for all purposes whatsoever connected
with the use and enjoyment of the said Parcel to pass and repass along, over and upon all
roads serving the said housing development and to make alkoessary connections and
thereafter to use in a proper manner the drains, pipes, cables and wires laid or

constructed by theDeveloperunder or over such roads.

(2) The Developer hereby undertakes that the purchasers of the parcels
comprised in the saidhousing development shall enter into similar covenants and hereby
further undertakes to ensure that in the event of any transfer of the said Parcel from the
Purchaser to a subsequent purchaser, the latter shall undertake to be bound by the
covenants of ths clause which shall continue to apply notwithstanding the completion of

this Agreement.

Service of documents
32. (1) Any notice, request or demand required to be served by either party hereto
to the other under this Agreement shall be in writing and shalbe deemed to be

sufficiently served

(@) ifitis sent by the party or his solicitors by registered post addressed
O OEA T OEAO PAOOUBO AAAOAOO EAOAET A
the notice, request or demand shall be deemed to have been received
upon the expiry of a period of five (5) days of posting of such notice,
request or demand; or
(b) ifitis given by the party or his solicitors by hand to the other party or

his solicitors.

(2)  Any change of address by either party shall be communicatéal the other.



Cost to be borne
33. (1) wAAE DPAOOU OEAI1T AAAO EEO 10 EOO 1 xI1

and purchase of the said Parcel.

(2) The Purchaser shall bear the stamp duty and registration fee for this

Agreement and the subsequerntransfer of the said Parcel to the Purchaser.

(3) The Developer shall bear all costs, charges and expenses incurred in the
application for obtaining the consent of the relevant State Authority to transfer the said

Parcel to the Puchaser, if any.

Assignment

34. The Purchaser may assign all his rights, interests and titles in and to the said
Parcel to third parties without the consent of the Proprietor (where applicable) or the
Developer, and the Purchaser shall give notice of the assignment to the Pregior

(where applicable) or the Developerprovided?

(@) the Purchaser has fully paid the purchase price and duly complied with all

OEA OAOi Oh AT 1T AEOEITO AT A OOEDOI AOET T «

herein; or

(b)  before the full payment of the purtase price, the Developer and the
00OAEAOAOGO &ET AT AEAO EAOA CEOAT O1 A
under subclause 5(6).

Preamble and Schedules
35. The Preamble and the First, Second, Third, and Fourth Schedules shall form part of
this Agreement ard shall be read, taken and construed as an essential part of this

Agreement.

Persons to be bound by Agreement
36. This Agreement shall be binding upon the successors in tite and assigns of the
Developer, the heirs, personal representatives, successors fitle and assigns of the

Purchaser *or the Proprietor.



FIRST SCHEDULE

(Copy of approved plans attached)

Approved Layout Plan Reference No.:

Name of Appropriate Authority:

1. Y1 (=3 2 =1 o [T A\ | =101 (=10
2. LaYOUL PIAN ..o Attached
3. Floor Plan of the said Parcel ...........ccoovvvveiiiiiiiiiiee, Attached

4, *Storey Plan of the said Building/

Delineation Plan of the said Land

comprising the said Parcel ..............coovvviiiiiiiieieeeeee, Attached
*5. Accessory Parcel Plan ... Attached
*6.  Common Facilities Plan ..o, Attached

SECOND SCHEDULE

COMMON FACILITIES AND SERVICES

(a) List and description of common facilities serving the said housing development

(b) List and description of services provided

THIRD SCHEDULE
(Clause 5)

SCHEDULE OF PAYMENT OF PURCHASE PRICE

Instalments Payable % Amount

1. Immediately upon the signing of this Agreement 10 RM

2. 7EOEET OEEOOU jonq AAUO AAEOAO OEA

written notice of the completion of?

(a) the work below ground level of the said Building comprising the said 10 RM

Parcel including foundation of the said Building



(b)

()

(d)

()

(f)

(9)

(h)

Instalments Payable %

the structural framework of the said Parcel 15

the walls of the said Parcel with door and widow frames placed in 10

position

the roofing/ceiling, electrical wiring, plumbing (without fittings), gas 10
piping (if any) and internal telecommunication trunking and cabling to

the said Parcel

the internal and external finishes of the said Parcel including the wall 10

finishes

the sewerage works serving the said Building 5
the drains serving the said Building 25
the roads serving the said Building 25

On the date the Purchaser tads vacant possession of the said Parcel, with 17.5

water and electricity supply ready for connection

On the date the Purchaser takes vacant possession of the said Parcel as i 2.5

item 3 where the Developer has executed and delivered to the Purchasear o
OEA O0OOAEAOGAOGO O1T1 EAEOT O OEA ET 00«

together with the original issue document of strata title to the said Parcel

On the date the Purchaser takes vacant possession of the said Parcel as i 5
item3andOi AA EAITA AU OEA $AOGAITPAOGO

to the Developer as follows:

(@)

(b)

two point five per centum (2.5%) at the expiry of the period of eight
(8) months after the date the Purchaser takes vacant possession of the

said Parcel; and

two point five per centum (2.5%) at the expiry of the period of twenty
four (24) months after the date the Purchaser takes vacant possession

of the said Parcel

TOTAL 100

Amount

RM

RM

RM

RM

RM

RM

RM

RM

RM

RM

RM



FOURTH SCHEDULE
(Clause 14)

BUILDING DESCRIRON

1. Structure:

2. Wall:

3. Roofing covering:
4, Roof framing:

5. Ceiling:

6. Windows:

7. Doors:

8. Ironmongery:

9. Wall finishes:

10. Floor finishes:
11. Sanitary and plumbing fittings:
12. Electrical installation:
13. Internal telecommunication trunking and cabling:
*(n)  Fencing:
*(0)  Turfing:
*(p)  Gas piping:
Note: The Developer shall, at its own cost and expense, install or construct all of the items listed above in

accordance with the description set out save for the item or items marked with an * which may be

deleted if not applicable.

FIFTH SCHEDULE
(Clause 19)
FORM OF CHARGE STATEMENT
Project:
For the year:
Date:

Expenses details:



No. Description Estimated Estimated Annual
Monthly Expenses Expenses
(RM) (RM)
1. General repair/maintenance
2. Electricity supply
3. Electrical system maintenance
4, Fire fighting system maintenance
5. Generator system maintenance
6. Lift/escalator system maintenance
7. Air conditioning system maintenance
8. Security system maintenance
9. Main television reception equipment maintenance
10. | Intercom repair and maintenance




No. Description Estimated Estimated Annual
Monthly Expenses Expenses
(RM) (RM)
11. Building automation system
12. | Water supply
13. Swimming pool maintenance
14. Sewerage maintenance
15. Refuse collection/disposal
16. | Car park maintenance
17. Pest control
18. Security services
19. | Cleaning/cleansing services
20. | Gardening and landscaping
21. | Sighage




No. Description Estimated Estimated Annual
Monthly Expenses Expenses
(RM) (RM)
22. Bank charges
23. | Audit fee
24, Management fee
25. Management office expenses
26. | Staff expenses

Total expenses RM RM
** Amount per proposed share unit RM RM
Number of proposed share units assigned to the sa

0AOAAT AU OEA $AOAIT PAOS

Amount of service charge RM RM

Note: (i) Delete where any of the items described above are inappéible.




(i) Save as in Note (i) above, no addition or amendment to the above list

permitted without the prior written consent of the Controller.

(i)  **Calculated as follows:

Total expenses

47 OA1 1061 AAO T £ PpOi DT OAA OEAOA 061 EOGO

surveyor to all parcels comprised in the housing development

(iv) The service charge statement shall be issued by the Developer to the
Purchaser at the time of deliveryof vacant possession with the details of the

expenses duly filled in.

IN WITNESS WHEREOF the parties in this Agreement have set their hands the day and

the year first above written.

Signedby8 88888888888888888888888888838388888838888:
8888888888888888888888888888888888383888888888
the abovementioned Developer in the presence of:
8888888888888888888888888888

.2)# .18d 8888888888888888888888888888888888

Signedby8 8 8888888883888888888888888888888388838888¢
8888888888888888888888838888888888338383888888888
the abovementioned Purchaser in the presence of:
8888888888888888888888888888

. 2)# .189d 888888888888888888888383883888388838888

Signedby8 88888888888888888888888888888888888888:¢
8888888888BBB8 883388838883 88838883888383883388888
the abovementioned Proprietor in the presence of:
8888888888888888888888888888

.2)# .18d 8888888888888888888888888888888888

* $ATAOA xEEAEAOAO EO 110 AbPPI EAAAI ABSSB



Substitution of Schedule |
11. The principal Regulations are amended by substituting fachedule | the following
Schedue:

CSCHEDULE'I
HOUSING DEVELOPMENT (CONTROL AND LICENSING) ACT 1966
HOUSING DEVELOPMENT (CONTROL AND LICENSING) REGULAB&NS

(Subregulation 11(1A))
SALE AND PURCHASAGREEMENT (LAND AND BUILDING)

AN AGREEMENT made this .....ccccooonne day Of i BETWEEN
............................................................................................................. arparateganyn inc
Malaysia and a housing developer duly licensed under the Housing Development (Control

and Licensing) ACt 1966 (LICENCE NO. ..oooiiiiiiiiiiiiiiiiiii e ) with its
registered office at ................. CMBET AEOAO AATTAA OOEA $AOAIT B/
. $ 888888888888888888888888888888888888 ¢o#
000OAEAOAO6Q T &£ OEA 1 OEAOTOAATT Ao. DAQOD. 08B! . $
88888888888888888888888 | EAOCAET AEOAO AATITAA

PREAMBLE:

WHEREAS the *Proprietor/Developer is the registered proprietor and beneficial
owner of all that *freehold/leasehold land of ................. years expiring on ..........ccceeevvvnnnnnn.
held under ..................... (description of titke) and No. of Title ........cccccoeeveiiviiiinnnn. *Lot No./L.O.
NO. s Section ..., innfdlaBsMukim ...,

z o~ o~ s N

888888888883888888888888888 EAAOAOAOTONOAOA i

AND WHEREAS the *Proprietor/Developer is the registered proprietor and

beneficial owner of all that piece of *freehold/leasehol land of .................... years expiring
(o] o IR held under *Lot NO./L.O. NO. .ccoooiiininnnnnnnn, .Section. in the
*Town/Village/Mukim of ............... District of ................ State of ................ in an area

measuring approximately ..............ccoee..... hectares/square metres (hereinafter referred to as



OOEA OAEA " OHich Eitdgbe erecfed @erebrl one unit of ......cocccoeveeineneee,
i AAOAOEAA OUDPA T &£ ET OOET ¢ AAAT I 1T AAOETTQ | EA
j OEA OAEA "OEIAEIC ,10 AT A "OEIAEIC AOA EAOD
ProperOU 6 N

AND WHEREAS the said Property is part of a housing development known as
................ *Phase ............. (name of development and phase of development, if applicable)
carried on or undertaken by the Developer under the licence bearing the numise
specified above and the Developer is selling the said Property under Advertisement and

Sale Permit NO. ...ooeeeieeeee e :

*AND WHEREAS the Proprietor has granted the Developer the absolute right to
carry out the housing develpment and to sell the said Property and the Proprietor

hereby agrees to the sake of the said Property for the purpose of this Agreement;

AND WHEREAS the said Land is charged t0 .........ccccccccvieiieienininnnnn. with its registered
OffiCE AL ooiieeee e as security for the financial facility granted

to the Developer;

AND WHEREAS the said Building Lot is more particularly delineated and shaded
RED in the approved Layout Plan, a copy which is annexed as the First Schedule;

AND WHEREAS the Developer has, at its own cost and expense, obtained the
AppOil OAI 1T &£/ OEA AOEIAET ¢ PIAT O OAIAOGET ¢ OI O
"OEIAET C 01l AT 6q A£01 |1 aGéphof whDiOdnmexed dsd SecodddET OE
Schedule, and the said Building is described in the Buiding Plan as Type
...................................... specified in the Second Schedule;

AND WHEREAS the Developer has opened a Housing Development Actdio.
................................ xEOE 888888888888888888 1 AIA 1£
institution) with its registered office at
888888888888888888888888888888880N

AND WHEREAS the Developer has agreed to sell and the Purchaser has agreed to
purchase the said Property with vacant possession and subject to the terms and

conditions hereinafter contained;



by Messrs

AND WHEREASof the purpose of this Agreement, the Developer is represented

............................................. gtrese) whilst the Purchaser is represented by

................................................. (if none state so);

NOW IT IS HEREBY AGREED as follows:

Interpretation

1.

In this Agreement, where the context so admits

(@)

(b)

(c)

(d)

(€)

O! DbbOT POEGEXU 6! AOEAT O AT U AOOET OEOU AOGOE
law in force in Peninsular Malaysia to approve subdivision of land, building

plans, the issuance of document of titk and to enforcany other laws and

includes any corporation, company or private agety licensed by the
Appropriate Authority to provide water, electricity, telecommunication,

sewerage services and other related services;

OAAOOCEEEAAOA 1T &£ AT T DPIAGEIT AT A Al 1Dl EAT
and compliance given or granted uder the Street, Drainage and Building Act

1974 [Act 133 and any bylaws made under that Act certifying that the

housing accommodation has been completed and is safe and fit for occupation

but does not include partial certificate of completion and compliace;

O#1 1001 11A06 TAAT O OEA #11O001TTTAO T & (1
Housing Development (Control and Licensing) Act 1966;

OEl OOET ¢ AAOGAIT PAOS 1T AAT O AT U PAOOIThHh |
society (by whatever name described)who or which engages in or carries on

or undertakes or causes to be undertaken a housing developmeand in a case

where the housing developer is under liquidation, includes a person or a body
appointed by a court of competent jurisdiction to be the prowsional

liquidator or liquidator for the housing developer;

O0O0OAEAOCAOO ET Al OAAO EEO EAEOOh DAOOITT.

and assigns and where there are two or more persons included in the



ADOAOGOGET T OOEA 0 0O0MéABd AyeemdrE dhBlicbe | EAAE
joint and several;

f) OOAAAU &£ O AiTTTAAOGEITo6 1TAAT O Al AAOGOEAAI
in the said Building have been installed by the Developer and are fully
functional and supply is available for tapping intandividual building units;

(g) words importing the masculine gender shall be deemed and taken to include
the feminine and neuter genders and the singular to include the plural and

vice versa.

Property free from agricultural, industrial and building rest rictions

2. The *Proprietor or the Developer hereby agrees to sell and the Purchaser hereby
agrees to purchase the said Property free from any agricultural or industrial condition
expressed or implied and any restriction against the building of housing acmodation on
the said Building Lot and all encumbrances other than thosenposed by the provisions
of this Agreement or already subsisting at the date of this Agreement (if any) and any

condition expressed or implied affecting the title of the said Propeyt

Property free from encumbrances before the Purchaser takes vacant possession of

the said Property

3. (1)  The *Proprietor or the Developer shall not immediately and at any time
after the date of execution of this Agreement subject the said Land to angoembrance
without the prior written consent of the Purchaser and the *Proprietor or the Developer
hereby undertakes that the said Property shall be free from any encumbrance

immediately prior to the Purchaser taking vacant possession of the said Property.

(2)  The Purchaser shall give such written consent to the *Proprietor or the
Developer encumbering the said Land for the purpose of obtaining financial facility from
any bank or financial institution only if the Purchaser has first received confirmationn
writing from the relevant bank or financial institution disclaiming their rights and
interests over the said Property and undertaking to exclude the said Property from any
foreclosure proceedings which such bank or financial institution may take againghe

*Proprietor or the Developer or the said Land.



(3) In the event the said Land shall be encumbered to any bank or financial
institution by the *Proprietor or the Developer, the *Proprietor or the Developer shall
immediately after the date of this Ageement, deliver or cause to be delivered to the
000OAEAOAO T O OEA 0OOAEAOAOBO &ET AT AEAO j AO E
statement and undertaking letter issued by such bank or financial institution in respect of
the said Building Lot andshall authorise the Purchaser to pay such portion of the
DOOAEAOA DPOEAA 10 OEA O0OOAEAOAOBO &ET AT AEAC
facility, as the case may be, equivalent to the amount of the redemption sum payable in
respect of the said Buildng Lot directly to such bank or financial institution and
thereafter the balance purchase price or the balance financial facility to the Developer
provided all such payments and releases are made progressively at the time and in the

manner prescribed in the Third Schedule.

(4) A proportion of such part of the instalments envisaged in the Third
Schedule as may be agreed between the Developer and its financier (taking into account
the redemption sum) and which proportion shall be informed to the Purchaser
separately in writing shall be applied towards settement of the redemption sum in full. In
the event the redemption sum is greater than the said instalments, the redemption sum
shall be fully settled by the Developer to its financier with the consent of thPurchaser

before payment by the Purchaser of monies in excess of 50% of the purchase price.

Purchase price
4, The purchase price of the said Property is Ringgit: .......................... (RM....coovvnnnne ) only

and shall be payable in the manner heinafter provided.

Manner of payment of purchase price
5. (1) The purchase price shall be paid by the Purchaser to the Developer by
instalments and at the time and in the manner prescribed in the Third Schedule.

(2)  The Developer shall, at its own cosand expense, within thirty (30) days
upon the completion of each of the follbwing stages, issue a written notice to the
000OAEAOAO xEEAE OEAI1T AA OOBPDI OOAA AU A

or engineer in charge of the housing developmerdnd every such certificate so signed

p>]
To
(@

shall be proof of the fact that the works therein referred to have been completed:

(@) the substructure of the said Building, including its foundation;



(b) the superstructure of the said Building, including its structura
framework, walls with door and window frames placed in position and
the roofing, electrical wiring, plumbing (without fittings), gas piping (if
any) and internal telecommunication trunking and cabling to the said

Building; or

(c) the internal and extemal services of the said Building including the
sewerage works, drains and roads serving the said Building and the
internal and external finishes of the said Building including the wall

finishes.

Financial facility

6. (2) If the Purchaser is desirous of btaining a financial facility to finance the

PDAUI AT O T &£/ OEA DPOOAEAOA DPOEAA T &£ OEA OAEA
&ET AT AEAT &AAEI EOU6Qqh OEA O0OOAEAOAO OEAIIN
stamped copy of the Agreement, make aritten application for the Financial Facility to

the Developer who shall use its best endeavours to obtain the Financial Facility for the
Purchaser from a bank, a building society or a financial institution (hereinafter referred

Ol AO OOGEA TAAOAEROGAOG AREEA OEA &ET AT AEAT &A
shall, within thirty (30) days, execute all necessary forms and documents and pay all fees,

legal costs and stamp duty in respect thereof.

(2) The Purchaser shall utilise the whole of thé&inancial Facility towards the
payment of the purchase price of the said Property at the time and in the manner
prescribed in the Third Schedule.

3 If the Purchaser fails to obtain the Financial Facility due to his ineligibility
of income and has prodaed proof of such ineligibility to the Developer, a sum equal to
ten per centum (10%) of the purchase price being the sum paid by the Purchaser upon
the signing of this Agreement shall be forfeited by the Developer and this Agreement

shall subsequently beerminated.



4) If the Purchaser fails to accept the Financial Facility or defaults in
complying with the necessary requirements for the application or is disqualified as a
OAOGOI O T £ xEEAE OEA &ET AT AEAI &AAEl&G@e EO x
case may be, the Purchaser shall then be liable to pay to the Developer the whole of the

purchase price or such part thereof as shall then remain outstanding.

(5) In the event that the Developer shall not be able to obtain any financial
facility for the Purchaser, the Developer shall, within thirty (30) days after the receipt of
the notification of rejection of the Financial Facility, inform the Purchaser of the same
and the Developer shall not in any way be liable to the Purchaser for any loseamage,
cost or expense howsoever arising or incurred and such failure to obtain the Financial
Facility shall not be a ground for any delay in the payment or for any nepayment on due

dates of any of the instalments of the purchase price as set out in thkird Schedule.

6 )& OANOEOAA AU OEA 0OOAEAOAOBO &ETA
T £ AT O1 AT 1T AEOCETT AT O AAROOAEET ¢ &OiI i OEA
Facility sum in the manner prescribed in the Third Schedule, the Developshall forward
01 OEA O0OOAEAOAOS6O &ET AT AEAO A1 O1 AAOOGAEET ¢
event the instrument of transfer of the said Property cannot be registered in favour of the

Purchaser for any reason which is not attributable to the Pahaser.

Financial facility from Federal or State Government or statutory authority

7. Q) If the Purchaser is desirous of obtaining &inancial facility from the
Government of Malaysia or any State Government in Malaysia or any statutory authority

which provides financial faciliesj x EEAE ET OEEO AT 1 OA@O OEAI I
T OAOT 1T AT 66gqh OEA 0 OOAEAOAfer thd Eedeiptioha starfpdE ET  OE
copy of the Agreement, inform the Developer of the same in writing and the Purchaser

shall do all acts and things necessary to secure the Financial Facility

(2) If the Purchaser fails to obtain the Financial Facility for any reason
whatsoever, the Purchaser shall then be liable to pay to the Developer the whole of the
purchase price orsuch part thereof as shall then remain outstanding.

. A 2 s A

000OAEAOAOB8O OEGCEOO O ETEOEAOA AT A 1 AET OAEI]



8. The Purchaser shall be entited on his own volition in his own name to initiate,
commence, institute and maintain in any court or tribunal any actionsuit or proceedings

against the *Proprietor or the Developer or any other persons in respect of any matter
AOEOET C 100 1T &£ OEEO ! COAAI AT O DPOT OEAAA OEA
under a deed of absolute assignment is notified in writing eithrebefore or within thirty

(30) days after the action, suit or proceedings against the *Proprietor or the Developer or

any such other persons has been filked before any court or tribunal.

Time essence of contract
9. Time shall be the essence of the contradh relation to all provisions of this

Agreement.

Late payment charges

10. (1) 7EOQOEI OO DPOAEOAEAA O OEA $AOGAITT PAOBO
subclause (3), if any of the instalments set out in the Third Schedule shall remain unpaid

by the Purdhaser at the expiration of the period of thirty (30) days as stipulated in the

Third Schedule, late payment charges on such unpaid instalment shall commence
immediately thereafter and be payable by the Purchaser and such charges shall be

calculated from dg to day at the rate of ten per centum (10%) per annum.

(2) The Developershall not be entitled to impose charges on the late payment
in respect of any instalment if the delay in payment of such instalment is due to any one or

more of the following:

(a) the vacant possession referred to in the Third Schedule delivered by
the Developer to the Purchaser is not complete or does not comply

with the requirement of subclause 26(2);

(b) in the event the said Land is encumbered to any bank or financial
institu tion by the *Proprietor or the Developer, such bank or financial
institution shall delay or fail to issue and deliver the redemption
statement and undertaking letter in respect of the said Building Lot to
OEA O0OOAEAOAOh OEA 000&MmMAMHAOS O &ET Al



(€)

(d)

in the event the said Land is encumbered to any bank or financial
ET OOEOOOETIT AU OEA ¢c00i POEAOI O
Financier or the Government shall refuse to release the relevant
portion of the sum financed equivalent to theprogessive payment due

on the ground that such progressive payment is insufficient to settle

the full redemption sum payable in respect of the said Building Lot; or

in the event the Purchaser has obtained the Financial Facility, the
Developer fails to execute and deliver a valid and registrable

instrument of transfer of the said Property to the Purchaser.

3 In the event the Purchaser has obtained the Financial Facility from the

Government, the Developer shall not be entited to impose late paymemharges in

respect of any of the instalments set out in the Third Schedule for a period of six (6)

months commencing from the date of this Agreement.

Default by Purchaser and determination of Agreement
11. (1) If the Purchaser

(@)

(b)

(©)

(d)

subject to subclause(3), fails to pay any instalment payable under
subclause 5(1) in accordance with the Third Schedule or any part
thereof and any late payment charges payable under clause 10 for any
period in excess of thirty (30) days after the due date of the instalment

or late payment charges;

subject to subclause (3), fails to pay any sum payable under this
Agreement for any period in excess of thirty (30) days after the due

date of such sum;

commits any breach of or fails to perform or observe any material

term, condition or covenant of this Agreement; or

before payment in full of the purchase price of the said Property,

commits an act of bankruptcy or enters into any composition or



arrangement with his creditors or, being a company, enters into

liquidati on, whether voluntary or otherwise,

the Developer may, subject to subclause (2), annul the sale of the said Property and

forthwith terminate this Agreement and in such an everst

(i) the Developer shall be entitled to deal with or otherwise dispose
of the said Property in such manner as the Developer shall see

fit as if this Agreement had not been entered into;

(i) the instalments previously paid by the Purchaser to the
Develboper, excluding any late payment charges paid, shall be

dealt with and disposedof as follows:

(A) firstly, all late payment charges calkculated in accordance
with clause 10 owing and unpaid shall be paid to the

Developer;

(B) secondly, a sum equal to ten per centum (10%) of the
purchase price thereof shall be forfeited to the Deveper;

and

(C) lastly, the residue thereof shall be refunded to the

Purchaser;

(i) neither party hereto shall have any further claim against the
other for costs, damages, compensations or otherwise under this

Agreement; and

(iv) each party hereto shdl pay its own costs in the matter.

(2) Upon the occurrence of any of the events set out in
paragraph 11(1)(a), (b), (c) or (d), the Developer shall give the Purchaser or his solicitors
not less than thirty (30) days notce in writing by A.R. Registered post to treat this

Agreement as having been repudiated by the Purchaser and unless in the meanwhile



such default or breach alleged is rectified or such unpaid instalments and late payment
charges are paid or subclause (33hall apply, this Agreement shall, at the expiration of

the said notice at the option of the Developer be deemed to be terminated.

3) If the Purchaser shall have, before the expiry of the said thirty (30) days
notice, obtained approval of the FinanciaFacility and paid the difference between the
purchase price and the Financial Facility and delivered to the Developer the undertaking
1AOOAO A&£OT i OEA O0OOAEAOAOBO &ET AT AEAO 1T 0 OE/
to the Developer, the Developethen shall not annul the sale of the said Property and
OAOI ET AOA OEEO ! COAAIT AT O O1TT1AOO OEA O0OOAEAC
default in its undertaking to release the Financial Facility to the Developer or fail to make
the first disbursement of the Financial Facility to the Developer within thirty (30) days
from the expiry of the said thirty (30) days notice.
Transfer of title
12.  Subject to the payment of the purchase price by the Purchaser to the Developer in
accordance with subclause 5(1) andhe observance of all the terms and conditions
herein provided, the Developer shall, at no additional cost and expense to the Purchaser
on or before the date of delivery of vacant possession, execute or cause the Proprietor to
execute and deliver a validand registrable instrument of transfer of the said Property to
OEA 0OOAEAOAO T O OEA O0OOAEAOAOGO Oi 1 EAEOI O «

for registration in favour of the Purchaser.

Title not yet issued and transfer of title

13. (1) Notwit hstanding clause 12, if the separate title to the said Property is not
issued for any reason not attributable to the Developer, then the Developer may apply to
the Controller for a certification in writing to deliver the vacant possession of the said
Property within the time stipulated for the handing over of vacant possession under
subclause 24(1) and in the manner stipulated in clause 26. The delivery of vacant
possession of the said Property to the Purchaser pursuant to this clause shall also be

accompaned with a copy of the written certification issued by the Controller.

(2) Upon the issuance of the separate title to the said Property, the Developer
shall, at no additional cost and expense to the Purchaser, execute or cause the Proprietor

to execute ad deliver a valid and registrable instrument of transfer of the said Property



O0i OEA O0OOAEAOAO 10 OEA O0OOAEAOAOB8O OIil EAE

presented for registration in favour of the Purchaser.

(3) When the document of separate tk to the said Property has been
registered in the name of the Purchaser, the Developer shall hand over to the Purchaser
the original issue document of separate title registered in the name of the Purchaser
within thirty (30) days from the date of registration thereof.

4) If the Developer fails to comply with subclause (3), the Developer shall be
liable to pay to the Purchaser liquidated damages calculated at the same rate as for delay
in rendering vacant possession of the said Property to the Purchasender subclause
24(2).

Position, measurement, boundaries or area of the Building Lot

14. (1) The position of the said Building Lot in relation to the other lots shown in

the Layout Plan in the First Schedule and the measurements, boundaries or area of the

said Building Lot as given in this Agreement are believed but not guaranteed to be

correct and if the measurements, boundaries or area of the said Building Lot shown in the

Layout Plan in the First Schedule shall be different from its measurements, boundes or

area as shown in the final document of tite when issued, the purchase price of the said
"OEIAETI ¢ ,1T0 AAIAOI ACAA AO OEA OAOA T &£ 2ETC

only per square metre shall be adjusted accordingly.

(2)  The Developer may on} claim from the Purchaser any payment resulting
from the adjustment up to a maximum sum which is equivalent to the value of two per
centum (2%) of the total area of the said Building Lot as shown in the final document of
title.

(3)  Any payment resulting from the adjustment and required to be paid by the
Developer or the Purchaser, as the case may be, shall be so paid within thirty (30) days of

the issue of the final document of title.

(4)  Where the Layout Plan of the housing development, incluty the said
Building Lot, has been approved by the Appropriate Authority, no alteration to the Layout
Plan shall be made or carried out except as may be required or approved by the

Appropriate Authority. Such alteration shall not annul the Agreement or béhe subject of



any claim for damages or compensation by or against any party to the Agreement except
where the alteration to the Layout Plan results in a change of the land area or the buwit

area.

Materials and workmanship to conform to description
15. (1) The said Building shall be constructed in a good and workmanlike manner
in accordance with the description set out in the Fourth Schedule and in accordance with
the plans approved by the Appropriate Authority as in the Second Schedule, which
descriptions and plans have been accepted and consented by the Purchaser, as the
Purchaser hereby acknowledges.

(2) No changes or deviations from the approved plans shall be made without
the consent in writing of the Purchaser except such as may be required byeth

Appropriate Authority.

(3)  The Purchaser shall not be liable for the cost of such changes or deviations
and in the event that the changes or deviations involve the substitution or use of cheaper
materials or the omission of works originally agreed to b carried out by the Developer,
the Purchaser shall be entitled to a corresponding reduction in the purchase price or to

damages, as the case may be.

Restriction against variation by Purchaser

16. (1) The Purchaser shall not carry out or cause to be caed out any variation
to the said Building and description therein or any alteration or addition to the said
Building or install or cause to be installed any fixtures or fittings therein which would
involve the amendment of the approved Building Plan or theubmission of further plans
without the prior written consent of the Developer until the relevant certificate of

completion and compliance has been issued.

(2)  Where the Developer agrees to carry out such alterations or additional
works for the Purchase, the Developer shall annex to this Agreement an inventory list of
such permissible alterations or additional items with a prefixed schedule of rates or
charges in respect thereof and the Purchaser shall pay for the cost of such alterations or
additional x| OEO xEOEET OEEOOU jomq AAUO 1T £ OEA

payment.



#Restriction against change to colour code

17.  Notwithstanding the provisions of clause 16, the Purchaser shall not carry out or
cause to be carried out any change in éhcolour of the exterior of the said Building
without the prior written consent of the Appropriate Authority.

#This applies only to Federal Territory of Putrajaya as described in section 10 of the
Perbadanan Putrajaya Act 1995Act 534.

Infrastructure a nd maintenance

18. (1) The Developer shall, at its own cost and expense, construct or cause to be
constructed the infrastructure, including the roads, driveways, drains, culverts, water
mains and sewerage plants serving the said housing development, in agdance with the

requirements and standards of the Appropriate Authority.

(2) The Developer shall also bear all costs and expenses charged by the
Appropriate Authority in connection with the provision of facilities and amenities

including but not limited to street lighting.

(3)  On completion of the construction of the infrastructure, the Developer shall
do everything possible within its powers to have the same taken over and maintained by
the Appropriate Authority, but until the infrastructure are so taken over, the Purchaser
shall, from the date he takes vacant possession or is deemed to have taken vacant
possession of the said Property, contribute from time to time a fair and justifiable
proportion of the cost and expense incurred for the maintenance,pkeep and repair of
the infrastructure but excluding the cost and expense of maintaining, upkeeping and
repairing the areas reserved for roads, open spaces, electricities, substations, sewerage
treatment systems and other communal amenities. Apportionmendf an appropriate
contribution for the maintenance, upkeep and repair of the infrastructure shall be made
by a quantity surveyor, architect or engineer appointed by the Developer or, with the

approval of the Controller, any other competent persons appoied by the Developer.

4) Every written notice from the Developer to the Purchaser requesting for
the payment of such contribution shall be supported by a statement issued by the

Developer which shall include a list and description of the infrastructurethe expenditure



incurred in the maintenance, upkeep and repair of the infrastructure and the amount of

such contribution due to the Developer in respect thereof.

Payment of outgoings

19. (1) The Purchaser shall be liable for all outgoings including quitent, rate, tax,
assessment and other charges in respect of the said Property as from the date he takes
vacant possession of the said Property or from the date the said Property is transferred

to the Purchaser, whichever is earlier.

(2) In the event thesaid Property is not transferred to the Purchaser on the
date he takes vacant possession of the said Property, the Purchaser shall indemnify the
Developer for such outgoings in respect of the said Property in such proportion as the
area of the said Buildig Lot bears to the total area of the said Land excluding areas
reserved for roads, open spaces, electricities, substations, sewerage treatment systems
and other communal amenities and shall continue to pay the same from the date he takes

vacant possessiorof the said Property until the said Property is transferred to him.

Maintenance of services

20. (1) The Developer shall provide servicesas may be required by the local
authority serving the said housing developmenfrom the date the Purchaser takes vacdn
possession of the said Property until such services are taken over by the Appropriate
Authority but until they are so taken over, the Purchaser shall, from the date he takes
vacant possession of the said Property, contribute from time to time a fair arjdstifiable
proportion of the cost and expense of such services, such apportionment to be made by a
guantity surveyor, architect or engineer appointed by the Developer owith the approval

of the Controller, any other competent persons appointed bihe Developer.

(2)  The Purchaser shall pay such contribution for the first six (6) months in
advance on the date he takes vacant possession of the said Property and any payment
thereafter shall be payable monthly in advance commencing from the seventh month
from the date of the said vacant possession. Every written notice from the Developer to
the Purchaser requesting for the payment of such contribution shall be supported by a
statement issued by the Developer which shall include a list and description of the
services provided, the expenditure incurred and the amount of such contribution due to

the Developer in respect thereof. Upon such services having been taken over by the



Appropriate Authority, the Developer shall, within thirty (30) days after the date ofthe
notification issued by the Appropriate Authority of such taking over, refund to the
Purchaser the balance of the amount of such contribution paid by the Purchaser after

deducting the amount due to the Appropriate Authority.

Water, electricity, gas pip ing, telecommunication trunking

21. (1) The Developer shall, at its own cost and expense, lay or cause to be laid all

necessary water, electricity and sewerage mains, gas piping (if any) and internal
telecommunication trunking and cabling to serve the saithousing development and at its

own cost and expense undertake to apply for the connection of internal water, electricity,
sanitary and gas supply installations (if any) of the said Property to the water, electricity,

sewerage and gas mains (if any) of th&ppropriate Authority.

(2)  The Purchaser shall be liable for and shall pay, within thirty (30) days after
the receipt of a notice requesting for payment from the Developer, the deposits for the
installation of water, electricity and gas meters (if any)and the Developer shall bear all

other costs, if any.

(3) The Purchaser may apply for telecommunication services and shall be

liable for and shall pay the deposits for such services.

Compliance with written laws
22. (1) The Develboper hereby warrants & and undertakes with the Purchaser that
OEA $AOGATT PAO EAO A OAITEA EIT OOET ¢ AAOAI

above which shall be renewed and remain valid for such period as required by law.

(2)  The Developer shall, in relation to the sai Building to be erected, conform
to the provisions and requirements of any written law affecting the said housing
development and shall keep the Purchaser indemnified against all fines, penalties or

losses incurred by reason of any breach of the provisieof any written law.

New laws affecting housing development
23.  The Purchaser shall not be liable to indemnify the Developer in the event of an

introduction of new laws or the amendment of existing laws which shall impose on the

I DPAO



Developer additional fees charges or taxes, the payment of which shall be necessary for
continuing and completing the development of the said housing development or any part
or parts thereof in accordance with the Layout Plan, Building Plan and description
referred to in such Plans and the due observance and performance by the Developer of its

obligations and liabilities under this Agreement.

Time for delivery of vacant possession
24. (1) Vacant possession of the said Property shall be delivered to the Purchaser
in the manner stipulated in clause 26 within twenty-four (24) months from the date of

this Agreement.

(2) If the Developer fails to deliver vacant possession of the said Property in
the manner stipulated in clause 26 within the period stipulated in subclause (1), the
Deweloper shall be liable to pay to the Purchaser liquidated damages calculated from day
to day at the rate of ten per centum (10%) per annum of the purchase price from the
expiry of the period stipulated in subclause (1) until the date the Purchaser takes eant

possession of the said Property.

(3) The Developer shall pay any liquidated damages referred to in subclause
(2) to the Purchaser immediately after the Developer has given notice requesting the
Purchaser to take possession of the said Property in ¢hmanner stipulated in clause 26,
failing which the Purchaser shall be entitled to deduct such liquidated damages from any

instalment of the purchase price due to the Developer.

(4) For the avoidance of doubt, any cause of action to claim liquidated dages
by the Purchaser under this clause shall accrue on the date the Purchaser takes vacant

possession of the said Property.

Developer to obtain the certificate of completion and compliance
25. The Devebper shall, at its own cost and expense, duly complyith all the
requirements of the Appropriate Authority which are necessary for the issuance of the

certificate of completion and compliance in respect of the said Building.

Manner of delivery of vacant possession



26. (1) The Developer shall ket the Purchser into possession of the said Property

upon the following:

(&) theissuance of a certificate of completion and compliance;

(b) water and electricity supply are ready for connection to the said

Building;

(c) the Purchaser having paid all monies payablunder subclause 5(1) in
accordance with the Third Schedule and all other monies due under
this Agreement and the Purchaser having performed and observed

all the terms and covenants on his part under this Agreement; and

(d) the complktion of any alteraton or additional work under

subclause 16(2), if any.

(2)  The delivery of vacant possession by the Developer shall be supported by a
certificate of completion and compliance and includes the handing over of the keys of the

said Building to the Purchaser.

3) Upon the expiry of thirty (30) days from the date of service of a notice from
the Developer requesting the Purchaser to take possession of the said Property, whether
or not the Purchaser has actually entered into possession or occupaticof the said

Property, the Purchaser shall be deemed to have taken delivery of vacant possession.

Defect liability period

27. (1) Any defect, shrinkage or other faults in the said Building which becomes
apparent within twenty-four (24) months after the cate the Purchaser takes vacant

possession of the said Property and which are due to defective workmanship or materials
or; the said Building not having been constructed in accordance with the plans and
descriptions as specified in the Second and Fourth Satiules as approved or amended by

the Appropriate Authority, shall be repaired and made good by the Developer at its own
cost and expense within thirty (30) days of the Developer having received written notice

thereof from the Purchaser.



(2) If the defect, shrinkage or other faults in the said Building have not been
made good by the Developer within thirty (30) days referred to in subclause (1), the
Purchaser shall be entitled to carry out the works to repair and make good such defect,
shrinkage or other faults himself and to recover from the Developer the costs of repairing
and making good the same provided that the Purchaser shall, at any time after the expiry
of the period of thirty (30) days, notify the Developer of the costs of repairing and making
goad such defect, shrinkage or other faults before the commencement of the works and
shall give the Developer an opportunity to carry out the works himself withirthirty (30)
days from the date the Purchaser has notified the Developer of his intention to carrout
the works and provided further that the Purchaser shall carry out and commence the
xI OEO AO O1i11 AO DPOAAOEAAAI A AEOAO OEA $AOAI
the said thirty (30) days. In such event, theDeveloper shall reimburse such osts to the
Purchaser within thirty (30) days after the receipt by theDeveloper of the Purchaser's

written demand specifying the amount of such costs.

Common rights of Purchaser

28. (1) The Developer confirms that the said Building Lot and all other Ibtshown

in the Layout Plan are sold together with free rights and liberties for the Purchaser, his
personal representatives, successors in title, assigns, servants, agents, licensees and
invitees in common with the Developer and all other persons having thlike rights and
liberties to use without or with any vehicle of every description at all times and for all
purposes whatsoever connected with the use and enjoyment of the said Property to pass
and repass along, over and upon all roads serving the saidusing development and to
make all necessary connections and thereafter to use in a proper manner the drains,

pipes, cables and wires laid or constructed by the Developer under or over such roads.

(2)  The Developer hereby undertakes that the purchasers dhe building lots
comprised in the said housing development shall enter into similar covenants and hereby
further undertakes to ensure that in the event of any transfer of the said Property from
the Purchaser to a subsequent purchaser, the latter shall dertake to be bound by the
covenants of this clause which shall continue to apply notwithstanding the completion of

this Agreement.

Service of documents

29. (1) Any notice, request or demand required to be served by either party hereto



to the other under this Agreement shall be in writing and shall be deemed to be

sufficiently served

(@) ifitis sent by the party or his solicitors by registered post addressed

Oi OEA 1T OEAO PAOOUBO AAAOAOO EAOAET A

the notice, request or denand shall be deemed to have been received
upon the expiry of a period of five (5) days of posting of such notice,

request or demand; or

(b) ifitis given by the party or his solicitors by hand to the other party or

his solicitors.

(2)  Any change of adress by either party shall be communicated to the other.

Cost to be borne
30. (1) wWAAE PDPAOOU OEAIT AAAO EEO 10 EOO 1 x1

and purchase of the said Property.

(2) The Purchaser shall bear the stamp duty and registiain fee for this

Agreement and the subsequent transfer of the said Property to the Purchaser.

(3) The Developer shall bear all costs, charges and expenses incurred in the
application for obtaining the consent of the relevant State Authority to transferhe said

Property to the Puchaser, if any.

Assignment

31. The Purchaser may assign all his rights, interests and titles in and to the said
Property to third parties without the consent of the Proprietor (where applicable) or the
Developer, and the Purchasr shall give notice of the assignment to the Proprietor

(where applicable) or the Developerprovided?

(@) the Purchaser has fully paid the purchase price and duly complied
xEOE All OEA OAOiIi Oh AT 1T AEOQEIT O AT A

contained herein; or

(



(b) before the full payment of the purchase price, th®eveloperand the
00OAEAOAOGO ¢&EIT
required under subclause 6(6).

s A
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Preamble and Schedules
32. The Preamble and the First, Second, Third, and#th Schedules shall form part of
this Agreement and shall be read, taken and construed as an essential part of this

Agreement.

Persons to be bound by Agreement
33.  This Agreement shall be binding upon the successors in tite and assigns of the
Developer, the heirs, personal representatives, successors in tite and assigns of the

Purchaser *or the Proprietor.

FIRST SCHEDULE

(Copy of approved Layout Plan attached)

Approved Layout Plan Reference No.:

Name of Appropriate Authority:

SECOND SCHEDULE

(Copy of approved Building Plan attached)

Approved Building Plan Reference No.:

Name of Appropriate Authority:

1. FIOON PIAN ..o Attached
2. SECHON PIAN ...t Attached

3. Front EIeVation ..........coooiiiiiiiiiiie e Attached
4, Back ERVALION ........coevviiiiiiii e Attached

*5, Side EIBVALION ....ceevvvii e Attached

(@}



THIRD SCHEDULE
(Subclause 5(1))

SCHEDULE OF PAYMENT OF PURCHASE PRICE

Instalments Payable % Amount
Immediately upon the signing of this Agreement 10 RM
Within thirty (30) days after the receipt by the Purchaser of 90 RM
OEA $AOGAITT PAOBO xOEOOAT 11 OE

supported by the certificate of completion and compliance

TOTAL 100 RM

FOURTH SCHEDULE
(Clause 15)
BUILDING DESCRIPTION
1.Structure:
2.Wall:
3.Roofing covering:
4 Roof framing:
5.Celling:
6.Windows:
7.Doors:
8.[ronmongery:
9.Wall finishes:

10. Floor finishes:



11. Sanitary and plumbing fittings:

12. Electrical installation:

13. Internal telecommunication trunking and cabling:
*(n) Fencing:
*(0) Turfing:

*(p) Gas piping:

Note: The Developer shall, at its own cost and expense, install or construct all of the items listed above in
accordance with the description set out save fathe item or items marked with an * which may be
deleted if not applicable.

IN WITNESS WHEREOF the parties in this Agreement have set their hands the day and

the year first above written.

Signedby8 88888888888888888888888888888888888888:¢
888888888888888888888888888888888888888888838
the abovementioned Developer in the presence of:
888888888888888888888888888888

. 2)# .18qd 88888888888888888888888888888888838

Signedby8 88888888888888.888888888888888888888888:¢
88888888888888888888888888888888888888888888
the abovementioned Purchaser in the presence of:
888888888888888888888888888888

. 2)# .189d 888888888888888888888383883888388838888

Signedby8 8 8888888888888.888388388888888838338383888888:¢
88888888888888888888888383383888888838338338338388888888
the abovementioned Proprietor in the presence of:
8888888888888888888888888888888

. 2)# .18 8888888888888883838888888888888888838

* $ATAOA xEEAEAOAO EO 110 AbPPI EAAAI ABdSB



Substitution of Schedule J
12. The principal Regulations are amended by substituting faschedule J the following
Schedule:

O3#( %$"'5, % *
HOUSING DEVELOPMENT (CONTROL AND LICENSING) ACT 1966
HOUSING DEVELOPMENT (CONTROL AND LICENSING) REGULATIONS 1989

(Subregulation 11(1A))

SALE AND PURCHASE AGREEMENT (BUILDING OR LAND INTENDED FOR
SUBDIVISION INTO PARCELS)

AN AGREEMENT made this .................. day Of o BETWE
...................... a.company incorporated in Malaysia and a housing developer duly licensed

under the Housing Development (Control and Licensing) Act 1966 (Licence No................ )
xEOE EOO OACEOOAOAA 1T E£EEZEAA A0 888/l 8888883
part AND ....cccooiiiiiiieeeeeee, *Co. NO./NRIC NO. ....covvvrvreriirnnns of ...l ... (hereinaf
AATTAA OOEA 0OOAEAOAOOQ T &£ OEA i1 OEAOTOAATIT
............. 83.88888888888888 | £ 8888888838888883888388883
part.

PREAMBLE:

WHEREAS the *Proprietor/Developer is the registered proprietor and beneficial
owner of all that *freehold/leasehold land of................... years expiring on ................ held
under ........cooeeeeene (description of titk) and NO. Of Title ........ceveeiiiiiiiiiiiiis *Lot No./L.O. No.
.................................. Section ..............in..the.. *Town/Village/MuKim .........ccccoceiiiinnnnnnnnnne
District of .......cccccvvees State of ..., in an area measuring approximately
..................................... hectares/square metres (hereinafter referleddto OOEA OAEA
*and has granted the Developer the absolute right to develop the said Land as a housing

development and to sell the said Land,;

*AND WHEREAS the Proprietor hereby agrees to the salke of the said Land for the

purpose of this Agreement;



AND WHEREAS the said Land is charged to ...........ccccooiiiiiiiiiiiinnnen. with its registered
Office At ..o as security for the financial facility granted to the

Developer;

AND WHEREAS the Developdnas, at its own cost and expense, obtained the
ApDbpOil OAI 1 &£/ OEA AOEIAET ¢ DPIAT O j EAOCAET AEOGAO
Appropriate Authority, a copy of a schedule of parcels has been fied with the
Commissioner of Building under the Strat Management Act 2013Act 757;

AND WHEREAS the Devebper is develping the said Land as a housing
development Known as ..............c..o.... *Phase ....ccocvvveeeiienn, (name of development and
phase of development if applicablke) complete treon with the common facilities
described in the Second Schedule under the licence bearing the numbers specified above
and the Develboper is selling the housing accomodation to be erected thereon under

Advertisement and Sale Permit NO. ........ccccovvvvivneennn.. :

AND WHEREAS the Developer has agreed to sell and the Purchaser has agreed to

purchase a parcel of housing accommodation with vacant possession distinguished as

Parcel No.: ......ccceeeeiinin. which is delineated and shaded GREENe ifiStorey
Plan/Delineation Plan, measuring ............ccccc..... square meters *within Storey No.:
.............................. of Buiding No.: .........................Jof Land Parcel No.: ..........h.is.in..... whic

turn delineated in the copy of such schedule and shaded RED in the Site Plan (hereinafter
OAZAOOAA O1T AO OOEA OAEA " OEIAET C6Qq exEOE /
parcel NO.: ........ccovviiiiiiiennnns of *Building/Land Parcel No.: ............. (which.is.delineated

in the copy of such schedule and shaded BLUE in the Accessory Parcel Plan annexed to

OEA &EOOO 3AEAAOIAQ j EAOCAET AEOGAO OAZEAOOAA OI

conditions hereinafter contained;

AND WHEREAS the atlated share units assigned to the said Parcel by the
$AOATT PAOGO 1 EAAT OGAA TAT A OOOOAUT OO EI OE

Commisisioner of Buildings under the Strata Management Act 2013;



(i)

AND WHEREAS the Developer has opened a Housing DevelopmAntount

N\ o R With.......ooo (name of bank or financial institution) with its registered

AND WHEREAS for the purpose of this Agreement, the Developer is represented
by MeSSIS ...ccevvvvviinnnnnnn. (if none state so) whilst the Purchaser is represented by Messrs

.................. (if none state so);

NOW IT IS HEREBY AGREED as follows:

Interpretation

1. In this Agreement, where the context so admits

@ OAAAAOOI OU b A pefcdl shdwniinfastta® plah bslan accessory

parcel which is used or intended to be used in conjunction with a parcel;

s o~ oA s

) O bPOI POEAOGA | OOET OEOUS6 1 AAT O AT U AOBOOE

law in force in Peninsular Malaysia to approve subdivision fo land,
subdivision of buildings, building plans, the issuance of document of tite and
to enforce any other laws and includes any corporation, company or private
agency licensed by the Appropriate Authority to provide water, electricity,

telecommunication, sewerage services and other related services;

co OAAOOGEAEAAOA 1 &£ AT i PIAOGEIT AT A  ATI1 DI

completion and compliance given or granted under the Street, Drainage and
Building Act 1974 [Act 133 and any bylaws made under that Act ertifying
that the housing accommodation has been completed and is safe and fit for
occupation but does not include partial certificate of completion and

compliance;

d OATITTT1T bBOI PAOOUOG

in relation to a building or land intended for subdivision into parels, means so much of

the development area



(ii)

(A) asis not comprised in any parcel or proposed parcel, and

(B) used or capable of being used or enjoyed by occupiers of two or

more parcels or proposed parcels; or

in relation to a subdivided building or land, meanso much of the lot

(A) as is not comprised in any parcel, including any accessory
parcel, or any provisional block as shown in a certified strata

plan; and

(B) used or capable of being used or enjoyed by occupiers of two or
more parcels;
e O#1 1 001 1 1theCddntrdlieA &t Halsing appointed under section 4 of
the Housing Development (Control and Licensing) Act 1966;

f) OET OOET ¢ AAOGATT PAOGOe 1 AAT O AT U DPAOOITAH
society (by whatever name described), who or which engages in carries
on or undertakes or causes to be undertaken a housing developmeantd in a
case where the housing developer is under liquidation, includes a person or a
body appointed by a court of competent jurisdiction to be the provisional

liquidator or liquida tor for the housing developer;

(@99 OETET O 1 AT ACAI AT O AT Aud 1T AAT O OEA EITEI
under the Strata Management Act 2013;

(hy Oi AT ACATI AT &6 AT Ob1 OAGET 106 1 AAT O OEA 1 AT,
under the Strata Titles Act 1985;

() OPAGAAI &
(i) in relation to a building intended for subdivision, means one of the

individual units comprised therein, which (except in the case of an

accessory parcel) is to be held under a separate strata title;



(i) in relation to a land intended for subdivison, means one of the
individual units of land parcels which is to be held under a separate

strata title;

(i) in relation to a subdivided building, means one of the individual units
comprised therein, which (except in the case of an accessory parcel) is

held under a separate strata title; and

(iv) in relation to subdivided land, means one of the individual units of land
parcels which is held under a separate strata title;
G) O0OOAEAOAOS ET Al OAAO EEO EAEOORh pPAOOIIT
and assigrs and where there are two or more persons included in the
ADOAOGOGEIT OOEA 0OOAEAOAOG OEAEO 1 EAAE

joint and several,

ky OOAAAU &I O Ai1T1TAAOGEITo6 1 AAT O AT AAOOEAAI
in the said Parcel lave been installed by the Developer and are fully

functional and supply is available for tapping into individual parcels;

(D  words importing the masculine gender shall be deemed and taken to include
the feminine and neuter genders and the singular to tiude the plural and

vice versa.

Parcel free from agricultural, industrial and building restrictions

2. The *Proprietor or the Developer hereby agrees to sell and the Purchaser hereby
agrees to purchase the said Parcel free from any agricultural or induitl condition
expressed or implied and any restriction against the building of housing accommodation
thereon and all encumbrances other than thosemposed by the provisions of this
Agreement or already subsisting at the date of this Agreement (if any) arathy condition

expressed or implied affecting the title of the said Parcel.

Parcel free from encumbrances before the Purchaser takes vacant possession of
the said Parcel
3. (1) The *Proprietor or the Developer shall not immediately and at any time

after the date of execution of this Agreement subject the said Land to any encumbrance



without the prior written consent of the Purchaser and the *Proprietor or the Developer
hereby undertakes that the said Parcel shall be free from any encumbrance immediately

prior to the Purchaser taking vacant possession of the said Parcel.

(2)  The Purchaser shall give such written consent to the *Proprietor or the
Developer encumbering the said Land for the purpose of obtaining financial facility from
any bank or financid institution only if the Purchaser has first received confirmation in
writing from the relevant bank or financial institution disclaiming their rights and
interests over the said Parcel and undertaking to exclude the said Parcel from any
foreclosure proceedings which such bank or financial institution may take against the

*Proprietor or the Developer or the said Land.

3 In the event the said Land shall be encumbered to any bank or financial
institution by the *Proprietor or the Developer, the *Proprietor or the Developer shall
immediately after the date of this Agreement, deliver or cause to be delivered to the
000OAEAOAO T O OEA 0OOAEAOAOBO &ET AT AEAO j AO E
statement and undertaking letter issued by such bankrdinancial institution in respect of
the said Parcel and shall authorise the Purchaser to pay such portion of the purchase
DOEAA 1T O OEA 0OOAEAOAOB8O &ET AT AEAO O1T OAIAA<
case may be, equivalent to the amountfdhe redemption sum payable in respect of the
said Parcel directly to such bank or financial institution and thereafter the balance
purchase price or the balance financial facility to the Developer provided all such
payments and releases are made progresgly at the time and in the manner prescribed
in the Third Schedule.

(4) A proportion of such part of the instalments envisaged in the Third
Schedule as may be agreed between the Developer and its financier (taking into account
the redemption sum) and which proportion shall be informed to the Purchaser
separately in writing shall be applied towards settement of the redemption sum in full. In
the event the redemption sum is greater than the said instalments, the redemption sum
shall be fully settled by he Developer to its financier with the consent of the Purchaser

before payment by the Purchaser of monies in excess of 50% of the purchase price.



Purchase price
4. The purchase price of the said Parcel is Ringgit: ................coeennee (RM....).anly

and shall be payable in the manner hereinafter provided.

Manner of payment of purchase price
5. (1) The purchase price shall be paid by the Purchaser to tHeeveloper by
instalments and at the time and in the manner prescribed in the Thir&chedule.

(2)  The Developer shall, at its own cost and expense, within thirty (30) days
upon the completion of each of the follbwing stages issue a written notice to the
000OAEAOAO xEEAE OEAI1T AA OODBPDIi OOAA Awect A AAO
or engineer in charge of the housing development and every such certificate so signed

shall be proof of the fact that the works therein referred to have been completed:

(a) the substructure of the said Building comprising the said Parcel,

including the work below ground level and its foundation;

(b) the superstructure of the said Building comprising the said Parcel,
including the structural framework and floor slab of the said Parcel,
the walls of the said Parcel with door and window frames placed in
position and the roofing, electrical wiring, plumbing (without
fittings), gas piping (if any) and internal telecommunication trunking

and cabling to the said Parcel; or

(c) the internal and external services of the said Parcel including the
sewerage works drains and roads serving the said Building
comprising the said parcel and the internal and external finishes of

the said Parcel including the wall finishes.

Financial facility

6. Q) If the Purchaser is desirous of obtaining a financial facility to fiance the

DAUI AT O 1T &£ OEA DOOAEAOA DPOEAA 1T &£ OEA OAEA
&ET AT AEAT &AAEI EOUogqh OEA O0OOAEAOAO OEAI 1IN
stamped copy of the Agreement, make a written application for the Financi&hcility to

the Developer who shall use its best endeavours to obtain the Financial Facility for the

Purchaser from a bank, a building society or a financial institution (hereinafter referred



O AO OOGEA 0OOAEAOAOB O &ETVyAd ohtsinkdthedPurdhbsér E £ O
shall, within thirty (30) days , execute all necessary forms and documents and pay all fees,

legal costs and stamp duty in respect thereof.

(2)  The Purchaser shall utilise the whole of the Financial Facility towards the
payment of the purchase price of the said Parcel at the time and in the manner
prescribed in the Third Schedule.

3) If the Purchaser fails to obtain the Financial Facility due to his ineligibility
of income and has produced proof of such ineligibility to t& Developer, a sum equal to
ten per centum (10%) of the purchase price being the sum paid by the Purchaser upon
the signing of this Agreement shall be forfeited by the Developer and this Agreement

shall subsequently be terminated.

(4) If the Purchaser &ils to accept the Financial Facility or defaults in
complying with the necessary requirements for the application or is disqualified as a
OAOOI O T &£ xEEAE OEA &ET AT AEAI &AAEI EOU EO x
case may be, the Purchaseihall then be liable to pay to the Developer the whole of the

purchase price or such part thereof as shall then remain outstanding.

(5) In the event that the Developer shall not be able to obtain any financial
facility for the Purchaser, the Developer shi within thirty (30) days after the receipt of
the notification of rejection of the Financial Facility, inform the Purchaser of the same
and the Developer shall not in any way be liable to the Purchaser for any loss, damage,
cost or expense howsoever asing or incurred and such failure to obtain the Financial
Facility shall not be a ground for any delay in the payment or for any nepayment on due

dates of any of the instalments of the purchase price as set out in the Third Schedule.

(6) IfrequredbU OEA OOOAEAOAOBO &ET AT AEAO AT A ¢
I £ AT OT AT 1TAEOEIT T Al O1 AAOOGAEET ¢ &OI I OEA oC
Facility sum in the manner prescribed in the Third Schedule, the Developer shall forward
Oi OEA 0 OmaAckriad AndedtaRing&oFrefund the Financial Facility sum in the
event the instrument of transfer of the said Parcel cannot be registered in favour of the

Purchaser for any reason which is not attributable to the Purchaser.



Financial facility from Feder al or State Government or statutory authority

7. () If the Purchaser is desirous of obtaining a financial facility from the
Government of Malaysia or any State Government in Malaysia or any statutory authority

which provides financial faciliies (which in OEEO AT 1 OA@O OEAI T AA O
T OAOT i AT 6ogqh OEA 0 OOAEAOAfer thd Eedeiptiof arstenipedE T OE
copy of the Agreement, inform the Developer of the same in writing and the Purchaser

shall do all acts and things necessartp secure the Financial Facility

(2) If the Purchaser fails to obtain the Financial Facility for any reason
whatsoever, the Purchaser shall then be liable to pay to the Developer the whole of the
purchase price or such part thereof as shall then remaioutstanding.
00OAEAOAOGO OECEOO OiF ETEOEAOA AT A 1 AET OAEI
8. The Purchaser shall be entitled on his own volition in his own name to initiate,
commence, institute and maintain in any court or tribunal any action, suit or proceedings
against the *Prqrietor or the Developer or any other persons in respect of any matter
AOEOGET ¢ 100 T &£ OEEO ! COAAI AT O pOT OEAAA OEA
under a deed of absolute assignment is notified in writing either before or within thirty
(30) days ater the action, suit or proceedings against the *Proprietor or the Developer or

any such other persons has been filked before any court or tribunal.

Time essence of contract
0. Time shall be the essence of the contract in relation to all provisions of this

Agreement.

Late payment charges

10. (1) 7EOQOEI OO DPOAEOAEAA O1 OEA $AOGAIT DPAOBO
subclause(3), if any of the instalments set out in the Third Schedule shall remain unpaid

by the Purchaser at the expiration of the periodf thirty (30) days as stipulated in the

Third Schedule, late payment charges on such unpaid instalment shall commence
immediately thereafter and be payable by the Purchaser and such charges shall be

calculated from day to day at the rate of ten per centurfi0%) per annum.



(2)  The Developer shall not be entitled to impose charges on the late payment
in respect of any instalment if the delay in payment of such instalment is due to any one or
more of the following:

(@) the vacant possession referred to irthe Third Schedule delivered by
the Developer to the Purchaser is not complete or does not comply

with the requirement of subclause 27(2);

(b) in the event the said Land is encumbered to any bank or financial
institution by the *Proprietor or the Developer, such bank or financial
institution delays or fails to issue and deliver the redemption
statement and undertaking letter in respect of the said Parcel to the
0 0OAEAOAOh OEA O0OOAEAOAOBO &ET AT AEAC

(c) in the event the said Land isencumbered to any bank or financial
ET OOEOOOETIT AU OEA ¢c00i POEAOI O TO
Financier or the Government shall refuse to release the relevant
portion of the sum financed equivalent to the progessive payment due
on the ground that sich progressive payment is insufficient to settle

the full redemption sum payable in respect of the said Parcel,

3) In the event the Purchaser has obtained the Financial Facility from the
Government, the Developer shall not be entitied to impose lateagment charges in
respect of any of the instalments set out in the Third Schedule for a period of six (6)

months commencing from the date of this Agreement.

Default by Purchaser and determination of Agreement
11. (1) If the Purchaser?

(&) subject to subclause (3), fails to pay any instalment payable under
subclause 5(1) in accordance with the Third Schedule or any part
thereof and any late payment charges payable under clause 10 for
any period in excess of thirty (30) days after the due date of the
instalment or late payment charges;



(b)  subject to subclause (3), fails to pay any sum payable under this
Agreement for any period in excess of thirty (30) days after the due

date of such sum;

(c) commits any breach of or fails to perform or observe any nerial

term, condition or covenant of this Agreement; or

(d) before payment in full of the purchase price of the said Parcel,
commits an act of bankruptcy or enters into any composition or
arrangement with his creditors or, being a company, enters into

liquidation, whether voluntary or otherwise,

the Developer may, subject to subclause (2), annul the sale of the said Parcel and

forthwith terminate this Agreement and in such an event

(1) the Developer shall be entitled to deal with or otherwise
dispose ofthe said Parcel in such manner as the Developer

shall see fit as if this Agreement had not been entered into;

(i) the instalments previously paid by the Purchaser to the
Developer, excluding any late payment charges paid, shall be

dealt with and disposel of as follows:

(A) firstly, all late payment charges calculated in accordance
with clause 10 owing and unpaid shall be paid to the

Developer;

(B) secondly, a sum equal to ten per centum (10%) of the
purchase price thereof shall be forfeited to the

Dewloper; and

(C) lastly, the residue thereof shall be refunded to the

Purchaser;



(i) neither party hereto shall have any further claim against the
other for costs, damages, compensations or otherwise under

this Agreement; and

(iv) each party hereto shall pay its own costs in the matter.

(2) Upon the occurrence of any of the events set out in
paragraph 11(1)(a), (b), (c) or (d), the Developer shall give the Purchaser or his solicitors
not less than thirty (30) days notice in writing by A.R. Registered post to treat this
Agreement as having been repudiated by the Purchaser and unless in the meanwhile
such default or breach alleged is rectified or such unpaid instalments and late payment
charges are paid or subclause3] shall apply, this Agreement shall, at the expiration of

the said notice at the option of the Developer be deemed to be terminated.

3 If the Purchaser shall have, before the expiry of the said thirty (30) days
notice, obtained approval of the Finanell Facility and paid the difference between the
purchase price and the Financial Facility and delivered to the Developer the undertaking
1AOOAO #&£O01T i OEA 0OOAEAOAOBO &ET AT AEAO 1T 0 OE/
to the Developer, the Developr then shall not annul the salke of the said Parcel and
OAOI ET AOGA OEEO ! COAAT AT O O1TT1AOO OEA 0OOAEAC
default in its undertaking to release the Financial Facility to the Developer or fail to make
the first disbursement o the Financial Facility to the Developer within thirty (30) days
from the expiry of the said thirty (30) days notice.

Separate strata title and transfer of title

12. (1) The *Proprietor or the Developer shall, at its own cost and expense and at
no additional cost to the Purchaser and as expeditiously as possible, apply for subdivision
of the said Building or Land intended for subdivision into parcels, as the case may be, so
as to obtain the issue of separate strata titles to the said Parcel under the &rditles Act
1985 before the delivery of vacant possession to the Purchaser in the manner stipulated

in clause 27.

(2) Upon the issuance of the separate strata title to the said Parcel and subject
to the payment of the purchase price by the Purchaser tine Developer in accordance

with subclause 5(1) and the observance of all the terms and conditions herein provided,



the Developer shall, at no additional cost and expense to the Purchaser on or before the
date of delivery of vacant possession, execute @ause the Proprietor to execute and
celiver a valid and registrable instrument of transfer of the said Parcel to the Purchaser or
the Purchaser's solicitor together with a separate strata titk to be presented for

registration in favour of the Purchaser.

Position and area of Parcel
13. (1) No error or misstatement as to the description of the area of the said Parcel
shall annul the sale of the said Parcel or entitle the Purchaser to be discharged from the

purchase.

(2)  Any error or misstatement as to thedescription of the area of the said
Parcel shall give the Purchaser an entitement to an adjustment of the purchase price in

accordance with the provisions of this clause.

3 If the area of the said Parcel as shown in the strata tite when issued isde
than the area shown in the Building Plan, there shall be an adjustment of the purchase
price for the difference (if any) in excess of two per centum (2%) of the area as shown in
OEA " OEITAET C 01 AT AATAOI AOAA AQ) olyhr sqddxed A

metre.

(4)  The Developer shall not be entitled to any adjustment of the purchase price
if the area of the said Parcel as shown in the strata tite exceeds the area shown in the
Building Plan.

(5)  Any payment resulting from the adystment and required to be paid by the
Developer shall be so paid within thirty (30) days of the issue of the strata title.

Materials and workmanship to conform to description

14. (1) The said Parcel together with all the common facilities, which shalbfm

part of the common property, shall be constructed in a good and workmanlike manner in
accordance with the description set out in the Fourth Schedule and in accordance with
the plans approved by the Appropriate Authority as in the Second Schedule, which
descriptions and plans have been accepted and consented by the Purchaser, as the

Purchaser hereby acknowledges.

| £



(2) No changes or deviations from the approved plans shall be made without
the consent in writing of the Purchaser except such as may be rded by the
Appropriate Authority.

(3)  The Purchaser shall not be liable for the cost of such changes or deviations
and in the event that the changes or deviations involve the substitution or use of cheaper
materials or the omission of works originallyagreed to be carried out by the Developer,
the Purchaser shall be entitled to a corresponding reduction in the purchase price or to

damages, as the case may be.

Restriction against variation by Purchaser

15. (1) The Purchaser shall not carry out or caust® be carried out any variation
to the said Parcel and description therein or any alteration or addition to the said Parcel
or install or cause to be installed any fixtures or fittings therein which would involve the
amendment of the approved Building Plaror the submission of further plans without the
prior written consent of the Developer until the relevant certificate of completion and

compliance has been issued.

(2)  Where the Developer agrees to carry out such alterations or additional
works for the Purchaser the Developer shall annex to this Agreement an inventory list of
such permissible alterations or additional items with a prefixed schedule of rates or
charges in respect thereof and the Purchaser shall pay for the cost of such alterations or
additET T Al x1 OEO xEOEET OEEOOU jomq AAUO 1 £ OE

payment.

#Restriction against change to colour code

16.  Notwithstanding the provisions of clause 15, the Purchaser shall not carry out or
cause to be carried out any changa the colour of the exterior of the said Parcel without
the prior written consent of the Appropriate Authority.

#This applies only to Federal Territory of Putrajaya as described in section 10 of the
Perbadanan Putrajaya Act 1995Act 534.



Infrastruct ure and maintenance

17. (1) The Developer shall, at its own cost and expense, construct or cause to be
constructed the infrastructure serving the housing development on the said Land,
including the roads, driveways, drains, culverts, water mains and sewega system
serving the said Building, in accordance with the requirements and standards of the

Appropriate Authority.

(2) The Developer shall also bear all costs and expenses charged by the
Appropriate Authority in connection with the provision of faciliies and amenities

including but not limited to street lighting.

(3)  On completion of the construction of the infrastructure, the Developer shall
do everything possible within its powers to have the same taken over and maintained by
the Appropriate Authority, or the joint management body or the management
corporation, as the case may be, but until the infrastructure are so taken over, the
Purchaser shall, from the date he takes vacant possession or is deemed to have taken
vacant possession of the said Peel, contribute from time to time a fair and justifiable
proportion of the cost and expense incurred for the maintenance, upkeep and repair of
the infrastructure. Apportionment of an appropriate contribution for the maintenance,
upkeep and repair of the irfrastructure shall be made by a quantity surveyor, architect or
engineer appointed by the Developer or, with the approval of the Commissioner of

Building, any other competent persons appointed by the Developer.

(4) Every written notice from the Developerto the Purchaser requesting for
the payment of such contribution shall be supported by a statement issued by the
Developerwhich shall include a list and description of the infrastructure, the expenditure
incurred in the maintenance, upkeep and repair ofhe infrastructure and the amount of

such contribution due to theDeveloperin respect thereof.

Common facilities and services

18. (1) The Developershall, at its own cost and expense, construct or cause to be
constructed the common facilities, which shalform part of the common property,
serving the housing development and provide services as specified in the Second
Schedule.



(2)  The Developer shall bear all costs and expenses for the maintenance and
management of the said facilities and the provisiomf the said services until such date

when the Purchaser takes vacant possession of the said Parcel.

Payment of Charges, and contribution to the sinking fund

19. (1) From the date the Purchaser takes vacant possession of the said Parcel, the
Purchaser shdl pay to the Developer the Charges, and the contribution to the sinking
fund for the maintenance and management of the building or land intended for
subdivision into parcels and the common property in accordance with the Strata

Management Act 2013.

(2)  The Purchaser shall pay the Charges, and the contribution to the sinking
fund for the first four (4) months in advance and any payment thereafter shall be payable

monthly in advance.

3 Every written notice to the Purchaser requesting for the payment of
Charges from theDeveloper shall be supported by the charge statement issued by the
Developer in the form annexed in the Fifth Schedule and full particulars of any increase in

the Charges shall be reflected in the subsequent charge statement.

Insurance
20. (1) It shall be the responsibility of the Developer to insure the said Building
against loss or damage by fire and against all such other risks as the Developer may think

fit until the vacant possession of the said Parcel is delivered to the Purchaser.

(2)  Upon the issuance of the certificate of completion and compliance and the
delivery of vacant possession of the said Parcel, the Purchaser shall share the said
responsibility with the Developer and other purchasers in accordance with the Strata

Management Act 2013.

Payment of outgoings
21. (1 The Purchaser shall be liable for all outgoings including quit rent, rate, tax,

assessment and other charges in respect of the said Parcel as from the date he takes



vacant possession of the said Parcel or frothe date the said Parcel is transferred to the

Purchaser, whichever is earlier.

(2) In the event the separate strata title to the said Parcel is not transferred to
the Purchaser on the date he takes vacant possession of the said Parcel, the Purchaser
shall indemnify the Developer, the joint management body or the management
corporation, as the case may be, for such outgoings in respect of the said Parcel and shall
continue to pay the same from the date he takes vacant possession of the said Parcel until

the said Parcel is transferred to him.

Water, electricity, gas piping, telecommunication trunking

22. (1) The Developershall, at its own cost and expense, lay or cause to be laid all
necessary water, electricity and sewerage mains, gas piping (if any) énnternal
telecommunication trunking and cabling, to serve the said Building and at its own cost
and expense undertake to apply for the connection of internal water, electricity, sanitary
and gas supply installations (if any) of the said Parcebd the water, electricity, sewerage

and gas mains (if any) of the Appropriate Authority.

(2)  The Purchaser shall be liable for and shall pay, within thirty (30) days after
the receipt of a notice requesting for payment from theDeveloper the deposits for the
installation of water, electricity and gas meters (if any) and thé&eveloper shall bear all

other costs, if any.

(3) The Purchaser may apply for telecommunication services and shall be

liable for and shall pay the deposits for such services.

Compliance with written laws
23. (1) The Developer hereby warrants to and undertakes with the Purchaser that
OEA $AOATTPAO EAO A OATEA EI OOET ¢ AAOGAIT PAO

above which shall be renewed and remain valid for such period as required bya

(2) The Developer shall, in relation to the said Building to be erected, conform
to the provisions and requirements of any written law affecting the said housing
development and shall keep the Purchaser indemnified against all fines, penalties or

losses incurred by reason of any breach of the provisions of any written laws.



New laws affecting housing development

24.  The Purchaser shall not be liable to indemnify the Developer in the event of an
introduction of new laws or the amendment of existing law which shall impose on the
Developer additional fees, charges or taxes, the payment of which shall be necessary for
continuing and completing the development of the said housing development or any part
or parts thereof in accordance with the Building Plarand description referred to in such
Plan and the due observance and performance by the Developer of its obligations and

liabilities under this Agreement.

Time for delivery of vacant possession
25. (1) Vacant possession of the said Parcel shall be deliegrto the Purchaser in
the manner stipulated in clause 27 withinthirty -six (36) months from the date of this

Agreement.

(2) If the Developer fails to deliver vacant possession of the said Parcel in the
manner stipulated in clause 27 within the period $pulated in subclause (1), the
Developer shall be liable to pay to the Purchaser liquidated damages calculated from day
to day at the rate of ten per centum (10%) per annum of the purchase price from the
expiry of the period stipulated in subclause (1) util the date the Purchaser takes vacant

possession of the said Parcel.

(3) The Developer shall pay any liquidated damages referred to in subclause
(2) to the Purchaser immediately after the Developer has given notice requesting the
Purchaser to take possssion of the said Parcel in the manner stipulated in clause 27,
failing which the Purchaser shall be entitled to deduct such liquidated damages from any

instalment of the purchase price due to the Developer.

4) For the avoidance of doubt, any cause attion to claim liquidated damages
by the Purchaser under this clause shall accrue on the date the Purchaser takes vacant

possession of the said Parcel.



Developer to obtain the certificate of completion and compliance
26. The Devebper shall, at its ow cost and expense, duly comply with all the
requirements of the Appropriate Authority which are necessary for the issuance of the

certificate of completion and compliance in respect of the said Building.

Manner of delivery of vacant possession
27. (1) The Developer shall let the Purchaser into possession of the said Parcel

upon the following:

(@) theissuance of a certificate of completion and compliance;

(b) the separate strata title relating to the said Parcel has been issued by
the Appropriate Authority;

(c) water and electricity supply are ready for connection to the said

Parcel;

(d) the Purchaser having paid all monies payable under subclause 5(1) in
accordance with the Third Schedule and all other monies due under
this Agreement and the Purchasr having performed and observed

all the terms and covenants on his part under this Agreement; and

(e) the compktion of any alteration or additional work under
subclause 15(2), if any.

(2)  The delivery of vacant possession by the Devgler shall be supported by a
certificate of completion and compliance and includethe handing over of the keys of the

Parcel to the Purchaser.

3) Upon the expiry of thirty (30) days from the date of service of a notice from
the Developer requesting thePurchaser to take possession of the said Parcel, whether or
not the Purchaser has actually entered into possession or occupation of the said Parcel,

the Purchaser shall be deemed to have taken delivery of vacant possession.

Strata title not yet issued and transfer of title



28. (1) Notwithstanding paragraph 27(1)(b), if the separate strata title to the said
Parcel is not issued for any reason not attributable to the Developer, then the Developer
may apply to the Controller for a certification in writing to deliver the vacant possession
of the said Parcel within the time stipulated for the handing over of vacant possession
under subclause 25(1) and in the manner stipulated in clause 27. The delivery of vacant
possession of the said Parcel to the Purchaser pmwant to this clause shall be

accompanied with a copy of the written certification issued by the Controller.

(2) Upon the issuance of the separate strata titk to the said Parcel, the
Developer shall, at no additional cost and expense to the Purchasexecute or cause the
Proprietor to execute and deliver a valid and registrable instrument of transfer of the said
0AOAAl OF OEA 0OOAEAOAO T O OEA 0OOAEAOGAO0BO C

be presented for registration in favour of the Rrchaser.

(3) When the document of separate strata tite to the said Parcel has been
registered in the name of the Purchaser, the Developer shall hand over to the Purchaser
the original issue document of separate strata title registered in the name of ¢h

Purchaser within thirty (30) days from the date of registration thereof.

(4) If the Developer fails to comply with subclause (3), the Developer shall be
liable to pay to the Purchaser liquidated damages calkulated at the same rate as for delay
in rendering vacant possession of the said Parcel to the Purchaser under
subclause 25(2).

Completion of common facilities

29. (1) The common facilities serving the said housing development, which shall
form part of the common property, shallbe completed by theDeveloperwithin thirty -six
(36) months from the date of this Agreement. Théeveloper architect shall certify the
date of completion of the common faciliies and a copy of the certification shall be

provided to the Purchaser.

(2) If the Developer fails to complete the common facilities in time, the
Developer shall pay immediately to the Purchaser liquidated damages to be calulated
from day to day at the rate of ten per centum (10%) per annum of the last twenty per

centum (20%) of the purchase price.



(3) For the avoidance of doubt, any cause of action to claim liquidated damages
by the Purchaser under this clause shall accrue on the date tbeveloper completes the
Aiii11T ZAAEI EOEAO OI CAOEAO xEOE OEA AOAEEOAA

Defect liability period

30. (1) Any defect, shrinkage or other faults in the said Parcel or the said Building
or the common property which becomes apparent within twentyfour (24) months after
the date the Purchaser takes vacant possession of the s#drceland which are due to
defective workmanship or materials or; the saidParcel or the said Building or the said
common property not having been constructed in accordance with the plans and
descriptions as specified in the First and Fourth Schedules as approved amended by
the Appropriate Authority, shall be repaired and made good by the Developer at its own
cost and expense within thirty (30) days of the Developer having received written notice

thereof from the Purchaser.

(2) If the defect, shrinkage or otler faults in the said Parcel or the said Building
or the said common property have not been made good by the Developer within thirty
(30) days referred to in subclause (1), the Purchaser shall be entitied to carry out the
works to repair and make good suchdefect, shrinkage or other faults himself and to
recover from the Developer the costs of repairing and making good the same provided
that the Purchaser shall, at any time after the expiry of the period of thirty (30) days,
notify the Developer of the cost of repairing and making good such defect, shrinkage or
other faults before the commencement of the works and shall give the Developer an
opportunity to carry out the works himself within thirty (30) days from the date the
Purchaser has notified the Deveper of his intention to carry out the works and provided
further that the Purchaser shall carry out and commence the works as soon as
days. In such an event, thBeveloper shall reimburse such costs to the Purchaser within
OEEOOU jonmq AAUO AEOAO OEA OAAARAEDPO AU OEA

specifying the amount of such costs.

Common rights of Purchaser
31. (1) The Developerconfirms that the sad Parcel and all other parcels are sold

together with free rights and liberties for the Purchaser, his personal representatives,



successors in title, assigns, servants, agents, licensees and invitees in common with the
Developerand all other persons havimg the like rights and liberties to use without or with
any vehicle of every description at all times and for all purposes whatsoever connected
with the use and enjoyment of the said Parcel to pass and repass along, over and upon all
roads serving the saidhousing development and to make all necessary connections and
thereafter to use in a proper manner the drains, pipes, cables and wires laid or

constructed by theDeveloperunder or over such roads.

(2) The Devebper hereby undertakes that the purchasersof the parcels
comprised in the said housing development shall enter into similar covenants and hereby
further undertakes to ensure that in the event of any transfer of the said Parcel from the
Purchaser to a subsequent purchaser, the latter shall undertakto be bound by the
covenants of this clause which shall continue to apply notwithstanding the completion of

this Agreement.

Service of documents
32. (1) Any notice, request or demand required to be served by either party hereto
to the other under this Agreement shall be in writing and shall be deemed to be

sufficiently served

(@) ifitis sent by the party or his solicitors by registered post addressed
O OEA T OEAO PAOOUBO AAAOAOO EAOAET A
the notice, request or demandshall be deemed to have been received
upon the expiry of a period of five (5) days of posting of such notice,

request or demand; or

(b) ifitis given by the party or his solicitors by hand to the other party or

his solicitors.
(2)  Any change of addresyy either party shall be communicated to the other.
Cost to be borne

33. (1) wAAE DPAOOU OEAIT AAAO EEO 10 EOO 1 xIi

and purchase of the said Parcel.



(2) The Purchaser shall bear the stamp duty and registration feér this

Agreement and the subsequent transfer of the said Parcel to the Purchaser.

(3) The Developer shall bear all costs, charges and expenses incurred in the
application for obtaining the consent of the relevant State Authority to transfer the said

Parcel to the Puchaser, if any.

Assignment

34. The Purchaser may assign all his rights, interests and titles in and to the said
Parcel to third parties without the consent of the Proprietor (where applicable) or the
Deveboper, and the Purchaser shall givenotice of the assignment to the Proprietor

(where applicable) or the Developerprovided?

(@) the Purchaser has fully paid the purchase price and duly complied with all
OEA OAOI 6h AT1TAEOQOETT O AT A OOGEDPOI AGET 1 (

herein; or

(b) before the full payment of the purchase price, theDeveloper and the
00OAEAOAOGO &ET AT AEAO EAOA CEOAT O1 A,
under subclause 5(6).

Preamble and Schedules
35. The Preamble and the First, Second, Third, and Fourth Schedwgésll form part of
this Agreement and shall be read, taken and construed as an essential part of this

Agreement.

Persons to be bound by Agreement
36. This Agreement shall be binding upon the successors in tite and assigns of the
Developer, the heirs, pesonal representatives, successors in tite and assigns of the

Purchaser *or the Proprietor.

FIRST SCHEDULE

(Copy of approved plans attached)



Approved Layout Plan Reference No.:

Name of Appropriate Authority:

1.

*b.

*6.

Y1 (T 7= TN Attached
LAYOUL PIAN ...eeiiiiiiiiee et Attached
Floor Plan of the said Parcel ...........cccooooveeiiiiiiiieeeeeee Attached

*Storey Plan of the said Building/

Delineation Plan of the said Land

comprising the said Parcel .............cccvvveiiiiiiiiiiiiee e, Attached
Accessory Parcel Plan ............ccccccceevee i iiieeeeeeeaeeeeee... Attached
Common FacilitiesS Plan ..o Attached

SECOND SCHEDULE

COMMON FACILITIES AND SERVICES

@) List and description of common facilities serving the said housing developme

(b) List and description of services provided.

THIRD SCHEDULE
(Subclause 5(1))

SCHEDULE OF PAYMENT OF PURCHASE PRICE

Instalments Payable % Amount
Immediately upon the signing of this Agreement 10 RM
Within thirty (30) days after the receipt by the Purchaser of the 90 RM
$AO0ATT PAOBO xOEOOAT 11 OEAA T &£ AAI

the certificate of completion and compliance.

TOTAL 100 RM

FOURTH SCHEDULE



(Clause 14)

BUILDING DESCRIPTION

1. Structure:

2. Wall:

3. Roofing covering:
4, Roof framing:

5. Ceiling:

6. Windows:

7. Doors:

8. Ironmongery:

9. Wall finishes:

10. Floor finishes:
11. Sanitary and plumbing fittings:
12. Electrical installation:

13. Internal telecommunication trunking and cabling:
*(n)  Fencing:
*(0)  Turfing:

*(p)  Gas jping:

Note: The Developer shall, at its own cost and expense, install or construct all of the items listed above in
accordance with the description set out save for the item or items marked with an * which may be
deleted if not applicable

FIFTH SCHEDLE
(Clause 19)

FORM OF CHARGE STATEMENT

Project:
For the year:
Date:

Expenses details:



No. Description Estimated Estimated Annual
Monthly Expenses Expenses
(RM) (RM)
1. General repair/maintenance
2. Electricity supply
3. Electrical system maintenance
4, Fire fighting system maintenance
5. Generator system maintenance
6. Lift/escalator system maintenance
7. Air conditioning system maintenance
8. Security system maintenance
9. Main television reception equipment mainterance
10. | Intercom repair and maintenance




No. Description Estimated Estimated Annual
Monthly Expenses Expenses
(RM) (RM)
11. Building automation system
12. | Water supply
13. | Swimming pool maintenance
14. | Sewerage maintenance
15. Refuse collection/disposal
16. | Car park maintenance
17. Pest control
18. | Securityservices
19. | Cleaning/cleansing services
20. | Gardening and landscaping




No. Description Estimated Estimated Annual
Monthly Expenses Expenses
(RM) (RM)
21. | Signage
22. Bank charges
23. | Audit fee
24, Management fee
25. | Management office expenses
26. | Staff expenses

Total expenses RM RM
** Amount per proposed share unit RM RM
Number of proposed share units assigned to the sa

0AOAAIT AU OEA s$AOAIT PAOS

Amount of service charge RM RM




Note: (i) Delete where any of the items described above are inapplicable.

(i)  Save as in Note (i) aboveno addition or amendment to the above list it

permitted without the prior written consent of the Controller.

(i)  **Calculated as follows:

Total expenses

Total number of proposed € AOA OT EOO AOOECTI AA AU O

surveyor to all parcels comprised in the housing development

(iv) The service charge statement shall be issued by the Developer to the
Purchaser at the time of delivery of vacant possession with the detaild the

expenses duly filled in.

IN WITNESS WHEREOF the parties in this Agreement have set their hands the day and

the year first above written.

Signedby8 8 88888888888888888888888888888888838888¢
8888888888888888888388888888888888888888888
the abovementioned Developer in the presence of:
8888888888888888888888888888

.2)# .189g 8888888888888888888888888888888888

Signedby8 88888888888888888888888888888888888888:¢
8888888888888888888.88888888888888888

the abovementioned Purchaser in the presence of:
8888888888888888888888888888

. 2)# .189d 88888888888888888888883838838883888383888

Signedby8 88888888888888888888888888838388888838888:
888888888888888888888888883838883888338388838383838838888
the abovementioned Proprietor in the presence of:
8888888888888888888888888888

. 2)# .18 8888888888888883838888888888888888838



* $ATAOA xEEAEAOAO EO 110 ADPPI EAAAI ABdSB

Savings

13. Notwithstanding the provisions of these Regulations, any licensed housing
developer who before the coming into force of these Regulations was carrying on the
business of housing development, may continue to carry on such business for such period

and subject to such conditions as may be specified in the licence.

Made 2015
[KPKT/PUU/9/01 JLD 3 PN(PU2)31/XVI]

DATUK ABDUL RAHMAN DAHLAN

Minister of Urban Wellbeing, Housing and

Local Government



